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ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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แบบ ตต. 2 
 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

 

1. ชืÉอโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

   
 ชืÉอเดิมโครงการ - 

   

 เลขทีÉ EIA 11131 

   
2. สถานทีÉตั Êง ตั Êงอยู่เลขทีÉ 88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
   
3. ชืÉอเจา้ของโครงการ บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจาํกดั 
   
4. สถานทีÉติดต่อ ตั Êงอยู่เลขทีÉ 57 อาคารปารค์เวนเชอร ์อโีคเพลก็ซ ์หอ้งเลขทีÉ 1901-1912 ชั ÊนทีÉ 19 ถนนวทิยุ 

แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
  โทรศพัท ์ :  02-081-3796         โทรสาร  - 
  e-mail  :  - 

   

5. จดัทาํโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
   
6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม เมืÉอ 
  วนัทีÉ 26 กนัยายน 2560 
   
7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั Êงสุดท้าย เมืÉอ 
  วนัทีÉ 30 กรกฎาคม 2568 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบททีÉ 2 
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โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 
ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 256Š ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

บญัชีรายชืÉอผู้ร่วมจดัทาํรายงาน Monitor  

โครงการKSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ลาํดบัทีÉ ชืÉอ-นามสกลุ วฒุิการศึกษา หวัข้อทีÉทาํการศึกษา สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ทีÉอยู่/ทีÉทาํงานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 

(สาขาเทคโนโลยสีิÉงแวดลอ้ม) 
ควบคุมดแูลการวเิคราะหค์ุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชินเขต 1 
ถนนงามวงศ์วาน แขวง 
ทุ่ งสองห้อง  เขตหลักสีÉ  
กทม. 10210. 

2 นางสาวธนิดา  บุญรุ่งเรอืง 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ 

(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 

(สาขาวทิยาศาสตรส์ิÉงแวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการ 10% 

3 นางสาวสุภาวรรณ  สวุรรณภา 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ  
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 

(สาขาอนามยัสิÉงแวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการจดัทาํรายงานฯ 20% 

4 นางสาวทกัษพร  ไกรสงิห ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 

(สาขาวทิยาศาสตรส์ิÉงแวดล้อม) 
ตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวรตัน์ชนก  ชนะคา้ วทิยาศาสตรบณัฑติ 

(สาขาอนามยัสิÉงแวดลอ้ม) 
ตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและจัดทํา
รายงาน 

40% 
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สารบญั 
 

 หน้า 
  
สารบญั I 
สารบญัตาราง IV 
สารบญัรปู V 
   

บททีÉ 1 บทนํา 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 1-1 

 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน 1-2 

 1.3 ขอบเขตการศกึษา 1-2 

 1.4 วธิกีารศกึษาและจดัทํารายงาน 1-2 
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บททีÉ 2 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 2-1 
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บททีÉ 4 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 4-1 
 4.1 ดชันีคุณภาพนํÊาทีÉตรวจวเิคราะหแ์ละค่ามาตรฐานทีÉใชใ้นการเปรยีบเทยีบ 4-1 

 4.2 วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวเิคราะหต์วัอย่าง 4-12 

      4.2.1 วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างนํÊา 4-12 

      4.2.2 การตรวจวเิคราะหต์วัอย่างนํÊา 4-13 

 4.3 การตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํÊา 4-14 
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บททีÉ 5 บทสรปุและข้อเสนอแนะ 5-1 
 5.1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  5-1 

 5.2 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  5-1 

 5.2.1 คุณภาพนํÊาทิÊง 5-1 

 5.2.2 คุณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 5-2 
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สารบญั (ต่อ-2) 
 

 หน้า 
  

ภาคผนวก   

ภาคผนวกทีÉ 1 สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

 

ภาคผนวกทีÉ 2 สาํเนาใบรบัแจง้การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืรืÊอถอนอาคาร (ยผ.4)  

และสาํเนาใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลืÉอนยา้ยอาคาร (อ.6) 

 

ภาคผนวกทีÉ 3 ใบรายงานผลการวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร  

ภาคผนวกทีÉ 4 สาํเนาเอกสารขึÊนทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ภาคผนวกทีÉ 5 เอกสารสอบเทยีบเครืÉองมอืตรวจวดั  

ภาคผนวกทีÉ 6 เอกสารประกอบมาตรการ  

 6.1 สาํเนาหนงัสอืส่งรายงานต่อหน่วยงานราชการ ครั ÊงทีÉ 1/2568  

 6.2 ตวัอย่างเอกสารแผนการปฏบิตังิานทาํความสะอาด  

 6.3 ตวัอย่างเอกสารแผนการปฏบิตังิานดแูลพืÊนทีÉสเีขยีว  

 6.4 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบและดแูลระบบบําบดันํÊาเสยี  

 6.5 รายงานการสบูตะกอนและไขมนั  

 6.6 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบระบบประปา  

 6.7 เอกสารการลา้งทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊา  

 6.8 เอกสารบนัทกึผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยีของแหล่งกาํเนิดมลพษิ  

      (แบบ ทส. 1) และรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบําบดันํÊาเสยี (แบบ ทส. 2) 

 

 6.9 ตวัอย่างเอกสารตรวจสอบความสะอาดหอ้งขยะ  

 6.10 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบหม้อแปลง  

 6.11 เอกสารการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอก (OTTV)  

       และการถ่ายเทความรอ้นรวมของหลงัคาอาคาร (RTTV) 

 

 6.12 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบระบบปรบัอากาศ  

 6.13 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้า  

 6.14 เอกสารแผนผงัอาคารและทางหนีไฟ  

 6.15 เอกสารแผนผงัจุดรวมพล  

 6.16 เอกสารการจดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหม้  

 6.17 เอกสารชีÊแจงเรืÉองการเปิดทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

       กบัศนูยป์ระชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í 

 

 6.18 รายงานการตรวจสอบและทาํความสะอาดหอผึÉงเยน็  

 6.19 ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบกลอ้งวงจรปิดภายในโครงการ  

 6.20 ตวัอย่างเอกสารตรวจสอบระบบดบัเพลงิ  

 6.21 ตวัอย่างเอกสารตรวจสอบระบบไฟฟ้าสาํรอง  
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3.1-2 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  
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รายงานผลการดําเนินงานระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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4.1 สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ)  

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

  4-2 

4.2 ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊา 4-13 

4.3 ผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

บรเิวณระบบบําบดันํÊาเสยีในพืÊนทีÉโครงการ (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

4-15 

4.4 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนมถุินายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 

4-22 

4.5 ผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568) 

4-46 

4.6 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนมถุินายน 2563 – กนัยายน 2568) 

4-47 

 

  



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
V 

  

สารบญัรปู 
 

รปูทีÉ หน้า 
  

2.1-1 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 2-1 

2.1-2 แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 2-3 

2.1-3 แผนผงัแสดงทีÉตั Êงและบรเิวณโดยรอบโครงการ 2-4 

2.1-4 ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ 2-6 

3-1 รั Êวรอบโครงการ 3-84 
3-2 ไมย้นืต้น ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ 3-84 
3-3 ป้ายจาํกดัความเรว็ 3-84 
3-4 สนันูนชะลอความเรว็ 3-84 
3-5 พนกังานฉีดลา้งถนน 3-85 
3-6 พืÊนทีÉสเีขยีว 3-85 
3-7 พดัลมระบายอากาศบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 3-85 
3-8 ป้ายดบัเครืÉองยนต ์ 3-85 
3-9 ป้ายหา้มเร่งเครืÉองยนต ์ 3-86 
3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืÊนทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 3-86 
3-11 พนกังานดแูลพืÊนทีÉสเีขยีว 3-86 
3-12 ระบบบําบดัและเจา้หน้าทีÉดแูลรกัษาและควบคุมระบบบําบดันํÊาเสยี 3-87 

3-13 บ่อดนิเพืÉอบําบดัก๊าซมเีทน 3-87 

3-14 พดัลมดดูอากาศในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 3-87 
3-15 การสบูกากไขมนั 3-87 
3-16 การสบูกากตะกอน 3-87 
3-17 การติดป้ายแจง้เตอืนพืÊนทีÉระบบบําบดั นํÊาเสยี 3-88 

3-18 ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีÉดแูลรกัษา และควบคุมระบบบําบดันํÊาเสยี 3-88 

3-19 ถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิ ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า และระบบสบูนํÊา 3-88 

3-20 เจา้หน้าทีÉดูแลระบบเสน้ท่อประปา 3-89 

3-21 สุขภณัฑป์ระหยดันํÊา 3-89 
3-22 ป้ายรณรงคก์ารประหยดันํÊา 3-89 
3-23 พนกังานใชภ้าชนะรองนํÊาและซกัลา้งอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะนําไปเชด็ถู 3-89 
3-24 บ่อหน่วงนํÊา 3-90 
3-25 หอ้งกาํเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครืÉองไฟฟ้า 3-90 
3-26 ถงัมลูฝอยแยกประเภท 3-90 

3-27 พนกังานทาํความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอย 3-91 

3-28 พนกังานแยกประเภทมลูฝอย 3-91 
 



 รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
VI 

  

สารบญัรปู (ต่อ-1) 
 

  

รปูทีÉ หน้า 
  
3-29 มลูฝอยทีÉรวบรวมจากพืÊนทีÉต่างๆ ภายในโครงการ 3-91 

3-30 หอ้งพกัขยะ 3-92 

3-31 ทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะ 3-92 

3-32 ท่อรวบรวมนํÊาจากการลา้งพืÊนหอ้งพกัขยะ 3-92 

3-33 การจดัเกบ็มลูฝอยของสาํนกังานเขตคลองเตย 3-93 
3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 3-93 
3-35 ระบบแจกจ่ายไฟ 3-93 
3-36 พนกังานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิÉงผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 3-93 
3-37 เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 3-94 
3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้ง” 3-94 

3-39 ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร 3-94 
3-40 เครืÉองปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 3-95 

3-41 การทาํความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 3-95 
3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน 3-95 
3-43 ระบบควบคุมไฟฟ้าแสงสว่าง 3-95 
3-44 อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) 3-96 

3-45 ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามต้านทานตํÉา 3-96 

3-46 พนกังานบํารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 3-96 

3-47 การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าสาํหรบัอุปกรณ์ต่างๆ 3-96 

3-48 เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลงิ (Fire Pump) 3-97 

3-49 ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิ 3-97 

3-50 หวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร 3-97 

3-51 ตู้เกบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 3-97 

3-52 ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) 3-98 

3-53 ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 3-98 

3-54 ลฟิต์ดบัเพลงิ 3-98 

3-55 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 3-99 

3-56 เครืÉองตรวจจบัควนัและความรอ้น 3-99 

3-57 เครืÉองแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริÉงสญัญาณเตอืนอคัคภียั 3-99 

3-58 บนัไดทีÉสามารถใชห้นีไฟ 3-99 

3-59 จุดรวมพลภายในพืÊนทีÉโครงการ 3-100 

3-60 ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพล 3-100 
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3-61 ป้ายบอกทางหนีไฟ 3-100 
3-62 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 3-100 

3-63 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 3-101 

3-64 พืÊนทีÉสาํหรบัจอดรถยนต์รบัส่งภายในโครงการ 3-101 

3-65 เจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวกเรืÉองการจราจร 3-101 

3-66 ตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 3-101 

3-67 ป้ายชืÉอโครงการบรเิวณทางเขา้-ออก 3-102 

3-68 กระจกนูน (Convex Mirror) 3-102 

3-69 พืÊนทีÉจอดรถจกัรยาน   3-102 

3-70 ประชาสมัพนัธก์ารใชร้ถขนส่งมวลชน 3-102 

3-71 ไฟส่องสว่างบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 3-103 

3-72 การใชท้รายอะเบท เพืÉอกาํจดัลกูนํÊา ยุงลาย 3-103 

3-73 ทาํความสะอาดท่อนํÊาทิÊง 3-103 

3-74 ตะแกรงครอบท่อระบายนํÊา   3-103 

3-75 ฉีดพ่นยากาํจดัยุง 3-103 

3-76 เครืÉอง AED 3-104 

3-77 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 3-104 

3-78 กระจกโดยรอบอาคาร 3-104 

3-79 จุดรบัเรืÉองรอ้งเรยีน 3-104 

4.1-1 แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊา  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

4-11 

4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 

บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 
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4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
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4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 
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4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟต์ (Sulfide) 
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4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 
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บททีÉ 1 
บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ดําเนินการโดยสํานักงานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษัตรยิ์ ในฐานะ

เจา้ของกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิทีÉนํามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจาํกดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โครงการตั Êงอยู่เลขทีÉ 

88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ลกัษณะโครงการเป็นอาคารสงูและอาคารขนาด

ใหญ่พเิศษ จาํนวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร)์ ทั Êง 2 ทาวเวอรเ์ชืÉอมกนัทีÉช ั Êน 1 ขนาดพืÊนทีÉ 23-3-40.425 ไร่  
 

ทั ÊงนีÊโครงการฯ เขา้ข่ายทีÉจะต้องจดัทาํรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในขั Êนตอนของการขออนุญาต

ก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภท และขนาดของโครงการหรือ

กจิการซึÉงต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการ

จดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 กําหนดให ้อาคารทีÉใชเ้ป็นสํานักงานหรอืทีÉทาํการของเอกชน

ความสงู ตั Êงแต่ 23.00 เมตรขึÊนไป หรอืมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êน หรอืชั ÊนหนึÉงชั Êนใดในหลงัเดยีวกนั ตั Êงแต่ 10,000 ตารางเมตร

ขึÊนไป หรอืโรงแรมหรอืสถานทีÉพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทีÉมจีาํนวนห้องพกัตั Êงแต่ 80 หอ้ง ขึÊนไป หรอืมี

พืÊนทีÉใช้สอยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม (สผ.) เพืÉอประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการซึÉงโครงการฯ 

ไดด้ําเนินการจดัทาํรายงานฯ ส่งให้ สผ. พจิารณาจนได้รบัความเหน็ชอบแลว้ตามหนงัสอืทีÉ ทส 1009.5/12212 ลงวนัทีÉ 26 

กนัยายน 2560 (สาํเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกทีÉ 1) 
 

ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีÉปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ในเงืÉอนไข  

แนบท้ายหนังสอืเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการให้ สผ. และหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องรบัทราบเป็นประจํา 

ปีละ 2 ครั Êง ในระยะดาํเนินการ ดงันั Êน บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจํากดั จงึไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์

เทคโนโลย ีจาํกดั ซึÉงเป็นห้องปฏบิตัิการวเิคราะห์เอกชนทีÉได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผู้ตรวจวดัคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมและจดัทํารายงานเพืÉอนําเสนอหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้อง โดยรายงานฉบับนีÊ เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการฯ ระยะดาํเนินการ ครั ÊงทีÉ 2 รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 

1) เพืÉอสรุปผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ KSS 

MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจาํกดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

2) เพืÉอสรุปผลการปฏิบตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) โครงการ KSS 

MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจาํกดั ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

3) เพืÉอนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม มาเปรยีบเทียบกบัค่ามาตรฐานทีÉหน่วยงานราชการ

กาํหนด และนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอลดผลกระทบต่อคุณภาพสิÉงแวดล้อม

ทั Êงภายในโครงการและต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 

4) เพืÉอสรุปเป็นขอ้มลูคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 

ศกึษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบรษิทั เกษมทรพัย์สริ ิจํากดั ทีÉเสนอไว้

ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิÉงแวดล้อมของหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวข้อง และทํา

การตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ พรอ้มทั Êงเสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบเพิÉมเติมกรณีทีÉผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่า การดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิÉงแวดลอ้ม 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 

 

การจดัทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดาํเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง หลกัเกณฑ ์และ

วธิกีารจดัทํารายงานผลการปฏบิตัิตามมาตรการทีÉกําหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมซึÉงผู้ดําเนินการ 

หรอืผู้ขออนุญาตจะต้องจดัทําเมืÉอได้รบัอนุญาตให้ดําเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ.2561 ฉบับทีÉ 2 พ.ศ.2564 และ  

ฉบบัทีÉ 3 พ.ศ. 2568 มรีายละเอยีดดงันีÊ 
 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และขอ้กาํหนดเพิÉมเตมิ โดยคณะกรรมการผูช้ํานาญการสิÉงแวดลอ้มของสาํนักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม โดยบรษิัททีÉปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉ

โครงการปฏิบตัิเปรยีบเทียบกบัทีÉเสนอไว้ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมอย่างละเอียด โดยการดําเนินการ

ดงันีÊ 
 

1) จดัทําตารางเปรยีบเทยีบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีÉไม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถ้วน 

3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบัน ทีÉเปลีÉยนแปลงจากรายละเอียดทีÉเสนอไว้ในรายงาน  

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมในสภาพปัจจุบนัทีÉเปลีÉยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม พรอ้มทั Êง

ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามทีÉกําหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม โดยทําการตรวจวดัและวเิคราะห์คุณภาพสิÉงแวดล้อม พร้อมทั ÊงประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิÉงแวดล้อม

ต่างๆ ตามทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงันีÊ  

1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพนํÊา โดยใชแ้ผนทีÉประกอบ 

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห์, วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง, วธิกีารวเิคราะห์ตัวอย่างตามทีÉกําหนดในรายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม หรอืมาตรการทีÉเป็นทีÉยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม วเิคราะหผ์ล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครืÉองมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีÉทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

 

1.5 แผนการดาํเนินงานประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ของบริษัท  

เกษมทรพัย์สิร ิจํากดั ทีÉผ่านความเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เมืÉอวนัทีÉ 26 

กนัยายน 2560 บรษิัทฯ จงึได้จดัทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

แสดงดงัตารางทีÉ 1.5-1  

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ              

1.1 ฝุ่ นละออง              

- ถนนภายในพืÊนทีÉโครงการ - ความสะอาด             

1.2 มลพษิทางอากาศ              

- ถนนภายในพืÊนทีÉโครงการ - ความสะอาด             
- พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด             
- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่างๆ อาทเิช่น  

ป้ายหา้มตดิเครืÉองยนต์ ป้ายจํากดัความเรว็ 

เป็นต้น 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน             

2. เสียง              

- ภายในพืÊนทีÉโครงการ              

 ป้ายและสัญลักษณ์ต่างๆ อาทิเช่น  

ป้ายหา้มตดิเครืÉองยนต์ ป้ายจํากดัความเร็ว 

เป็นต้น 

- สภาพด ีมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน             

3. นํÊาใช้              

1) เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรั Éวซมึของท่อประปา             
              

2) ถงัเกบ็นํÊาใช ้ - ความสะอาด             
 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-1) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
3. นํÊาใช้ (ต่อ)              

3) วาลว์ควบคุมการจ่ายนํÊา - การปิดวาล์วในช่วง 07:00-10:00 น. และ

ช่วงเวลา 19:00-21:00 น. 

            

4. นํÊาเสีย              

   4.1 ประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํÊาเสีย              

         (1) คุณภาพนํÊาทิÊ งก่อนการบาํบดั              

            - ถงัปรบัอตัราการไหล - pH             
 - BOD             
 - Suspended Solids             
 - Settleable Solids             
 - Total Dissolved Solids             
 - Sulfide             
 - TKN             
 - Fat Oil & Grease             
 - Total Coliform Bacteria             

 - Fecal Coliform Bacteria             
 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-2) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. นํÊาเสีย (ต่อ)              

   4.1 ประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํÊาเสีย              

         (2) คุณภาพนํÊาทิÊ งหลงัการบาํบดั              

            - ถงัพกันํÊาทิÊง - pH             
 - BOD             
 - Suspended Solids             

 - Settleable Solids             
 - Total Dissolved Solids             

 - Sulfide             
 - TKN             
 - Fat Oil & Grease             
 - Total Coliform Bacteria             
 - Fecal Coliform Bacteria             
         (3) คุณภาพนํÊาทิÊ งหลงัการบาํบดั              

            - ตรวจคุณภาพนํÊา - pH             
 - BOD             
 - Suspended Solids             
 - Settleable Solids             
 - Total Dissolved Solids             
 - Sulfide             
 - TKN             

 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-3) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
4. นํÊาเสีย (ต่อ)              

   4.1 ประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํÊาเสีย              

         (3) คุณภาพนํÊาทิÊ งหลงัการบาํบดั              

            - ตรวจคุณภาพนํÊา - Fat Oil & Grease             
 - Total Coliform Bacteria             
 - Fecal Coliform Bacteria             

5. การทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสีย              

- ระบบบําบดันํÊาเสยีแต่ละชุด 1. ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบําบดั 

นํÊาเสยี (หน่วย) 

            

2. ปรมิาณนํÊาใชใ้นทุกกจิกรรมของ

แหล่งกําเนิดมลพษิ (ลูกบาศกเ์มตร) 

            

3. ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยี 

(ลูกบาศกเ์มตร) 

            

4. การระบายนํÊาทิÊงจากระบบบําบดันํÊาเสยี 

(ระบาย/ไม่ระบาย) 

            

5. ปรมิาณสารเคมหีรอืสารสกดัชวีภาพทีÉใช ้

(ชืÉอ/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

            

6. การทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี  

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

7. การทํางานของเครืÉองสูบนํÊา (ปกต/ิผดิปกต)ิ             
 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-4) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. การทาํงานของระบบบาํบดันํÊาเสีย (ต่อ)              

- ระบบบําบดันํÊาเสยีแต่ละชุด 8. การทํางานของเครืÉองเตมิอากาศ  

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

9. การทํางานของเครืÉองกวนผสมนํÊาเสยี 

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

10. การทํางานของเครืÉองกวนผสมสารเคม ี

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

            

11. เครืÉองสูบตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ             
12. อืÉนๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ             
13. ปรมิาณตะกอนส่วนเกนิทีÉเกดิขึÊนจาก

ระบบบําบดันํÊาเสยีทีÉนําไปกําจดั  

(ลูกบาศกเ์มตร) 

            

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข             
6. การระบายนํÊา              

   1) บ่อหน่วงนํÊา บ่อพกันํÊา และท่อระบายนํÊา

ภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดินในรางระบายนํÊ า 

บ่อพกั และท่อระบายนํÊา 

            

   2) การทํางานของเครืÉองสูบนํÊา - สภาพพรอ้มใชง้าน             
7. มูลฝอย              

   1) พืÊนทีÉโครงการ              

       - บรเิวณทีÉตั Êงถงัมูลฝอย และหอ้งพกัมูลฝอย - ปรมิาณมูลฝอยตกคา้ง             
รวมของแต่ละทาวเวอร์ - ความสะอาด             

 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 

1-9 

ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-5) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
8. ระบบไฟฟ้า              

   1) หมอ้แปลงไฟฟ้า              

       - ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน             
              
   2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน             

 - อายุการใชง้าน             
9. การอนุรกัษ์พลงังาน              

    - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง - เครืÉองหมายแสดงประสทิธภิาพประหยดั             
    - ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง พลงังานทีÉระบุมากบัอุปกรณ์เครืÉองใชไ้ฟฟ้า             

    - เครืÉองจกัร อุปกรณ์ต่างๆ เช่น ลฟิต์ เป็นต้น - อายุการใชง้านของอุปกรณ์ไฟฟ้า             
    - จุดติดประกาศและป้ายประชาสมัพนัธ์ - สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไม่ลบเลอืน             
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั              
   1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณเตอืน

อคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน             

   2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง - มแีบตเตอรีÉสํารองอยู่ตลอดเวลาและมสีภาพ

พรอ้มใชง้าน 

            

   3) ป้ายและเครืÉองหมายแสดงการหนีไฟ และ

แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน และไม่ลบเลอืน             

 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 

    

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-6) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. ระบบป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ)              

   4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ              

- เครืÉองดบัเพลงิแบบหิÊวได้ - สภาพพรอ้มใชง้าน             

 - อายุการใชง้าน             

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน             

 - เขา้ถงึไดส้ะดวก             

              

- สายฉีดนํÊาดบัเพลงิและตู้เก็บสายฉีด (FHC) - สภาพพรอ้มใชง้าน             
- ถงัเก็บนํÊาใช้ และนํÊาดบัเพลงิ - สภาพพรอ้มใชง้าน             
- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ Sprinkler System - สภาพพรอ้มใชง้าน             
- เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิ (Fire Pump) - สภาพพรอ้มใชง้าน             

   5) บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนีไฟ และจุด - สภาพพรอ้มใชง้าน             
รวมคนเบืÊองต้น - ไม่มสีิÉงกดีขวาง             
11. ระบบระบายอากาศ              

   1) ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง

และประตู 

- ไม่มวีตัถุหรอืสิÉงกดีขวาง             

   2) พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน             
 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-7) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
12. ระบบปรบัอากาศ              

- ระบบหอผึÉงเย็น ซึÉงมจีุดเก็บตวัอย่างนํÊา คอื              

1. จุดทีÉนํÊาไหลมาเตมิในระบบ 1. ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง             

2. ในอ่างรองรบันํÊา 2. แบคทเีรยีทั Êงหมด             

3. ท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็แต่ละเครืÉอง 3. เชืÊอลจีโิอเนลลา             

13. การจราจร              

   1) พืÊนทีÉโครงการ              
- ป้ายและเครืÉองหมายการจราจร ภายใน

โครงการ และบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

- สภาพมองเหน็ชดัเจน และไม่ลบเลอืน 
  

          

              

- ถนนภายในโครงการและบรเิวณทางเขา้-

ออกโครงการ 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

            

14. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั              

   1) พืÊนทีÉโครงการ              

- กรณีทีÉภายในโครงการมกีารปรบัปรุง/

ซ่อมแซม เช่น การทาสภีายนอกอาคาร การซ่อม

บํารุงผวิจราจร การขุดลอกท่อระบายนํÊา เป็นต้น 

- ติดตั Êงป้ายเตือนให้ระวังบรเิวณทีÉปรับปรุง/

ซ่อมแซม 

            

- ไม่มสีิÉงกดีขวาง             
15. ทศันียภาพ              

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ             
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง             

 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 1.5-1 (ต่อ-8) 
แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

คุณภาพสิÉงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
16. การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม   

หลงัจากเปิดดาํเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 

เกีÉยวกบัการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 

 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

17. การบดบงัคลืÉนวิทยุ/โทรทศัน์   

หลงัจากเปิดดาํเนินการแลว้ 1 ปี ไมม่ขีอ้รอ้งเรยีน 

เกีÉยวกบัการบดบงัคลืÉนวทิยุ/โทรทศัน์ของอาคารไปยงัผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีง 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ 

 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง 

18. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศยัข้างเคียงและการรบัเรืÉองร้องเรียน  

  
   

   
 

 
 

 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ และ             
 ขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยู่อาศยัขา้งเคยีง             

 

หมายเหตุ :  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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บททีÉ 2 
รายละเอียดของโครงการฯ โดยสงัเขป 

 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการฯ 
 

 โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ตั Êงอยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบัถนนพระรามทีÉ 4 แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยสาํนักงานทรพัยส์นิส่วนพระมหากษตัรยิ ์ในฐานะเจา้ของกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิทีÉ

นํามาพฒันาโครงการ โดยมบีรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจํากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ โดยโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ จํานวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) ทั Êง 2 ทาวเวอร์เชืÉอมกนัทีÉชั Êน 1 (แสดงดงัรูปทีÉ 2.1-1) โดยแบ่งพืÊนทีÉการพฒันา

ออกเป็น 2 สว่น ดงันีÊ 

 1) พืÊนทีÉส่วนทีÉ 1 ได้แก่ ทาวเวอร์ 1 ขนาดความสูง 16 ชั Êน และชั Êนใต้ดิน 2 ชั Êน ความสูง 84.50 เมตร เป็นพืÊนทีÉ

สาํนกังาน พาณิชยกรรม ภตัตาคาร และทีÉจอดรถ 

 2) พืÊนทีÉส่วนทีÉ 2 ได้แก่ ทาวเวอร์ 2 ขนาดความสูง 53 ชั Êน และชั Êนใต้ดนิ 3 ชั Êน ความสูง 268.50 เมตร เป็นพืÊนทีÉ

สาํนกังาน โรงแรม หอ้งประชุม และทีÉจอดรถ ซึÉงในสว่นของทาวเวอร ์2 ยงัไม่ไดด้าํเนินการก่อสรา้ง 

 ทั ÊงนีÊ โครงการจะปลูกสร้างบนทีÉดนิบางส่วนของโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 5745 เลขทีÉดนิ 5693 ซึÉงมขีนาดทีÉดนิตามโฉนด

เท่ากบั 73-1-22.7 ไร่ หรอื 117,290.8 ตารางเมตร ซึÉงบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจํากดั ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ช่าทีÉดนิบางส่วน

ของโฉนดทีÉดนิแปลงดงักล่าว ขนาดพืÊนทีÉ 30-2-019.51 ไร่ หรอื 48,878.04 ตารางเมตร แต่ทั ÊงนีÊ ในการพฒันาโครงการ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจํากดั จะแบ่งพืÊนทีÉบางส่วนขนาดพืÊนทีÉ 23-3-40.425 ไร่ หรอื 

38,161.7 ตารางเมตร เท่านั ÊนทีÉนํามาเพืÉอใชใ้นการพฒันาโครงการ นอกจากนีÊ บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจํากดั ยงัไดร้บัมอบ

อํานาจกระทําการในกิจการทีÉมอบอํานาจเฉพาะทีÉเกีÉยวกับทีÉดินอาคาร และสิÉงปลูกสร้างของสํานักงานทรัพย์สิน  

สว่นพระมหากษตัรยิ ์สาํหรบัแปลงทีÉดนิทีÉนํามาพฒันาโครงการดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ 2.1-1   สภาพปัจจบุนัของโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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สําหรบัการเดนิทางเข้า-ออกพืÊนทีÉโครงการฯ จะใช้รถยนต์เป็นหลกั ซึÉงโครงการฯ จดัให้มทีางเขา้-ออก จํานวน 2 แห่ง 

เชืÉอมต่อกบัถนนรชัดาภเิษก จํานวน 1 แห่ง และถนนพระรามทีÉ 4 จํานวน 1 แห่ง แต่ละแห่งมคีวามกวา้ง 8 เมตร โดยมี

รายละเอยีดการเดนิทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการฯ (แสดงดงัรปูทีÉ 2.1-2) ดงันีÊ  
 

 1) การเดนิทางเขา้สูโ่ครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงันีÊ 

(1.1) เสน้ทางทีÉ 1 จากถนนพระรามทีÉ 3 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ตรงผ่านแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทางประมาณ 

115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.2) เสน้ทางทีÉ 2 จากถนนรชัดาภเิษก ทศิทางจากแยกอโศก-สุขุมวทิมุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 เลีÊยวขวาทีÉแยก

พระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกวทิยุ ระยะทางประมาณ 400 เมตร กลบัรถบรเิวณจุดกลบัรถ มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทาง

ประมาณ 200 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.3) เสน้ทางทีÉ 3 จากถนนพระรามทีÉ 4 ทศิทางจากแยกกล้วยนํÊาไทมุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 เลีÊยวขวาทีÉแยก

พระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกอโศก ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.4) เสน้ทางทีÉ 4 จากถนนพระรามทีÉ 4 ทศิทางจากแยกวทิยุ มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ผ่านแยกใต้ทางพิเศษ 

เฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.5) เสน้ทางทีÉ 5 จากถนนสุนทรโกษา มุ่งหน้าแยก ณ ระนองจากนั ÊนเลีÊยวขวาเขา้ถนนพระรามทีÉ 3 มุ่งหน้าแยก

พระรามทีÉ 4 ตรงผ่านแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทางประมาณ 115 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.6) เส้นทางทีÉ 6 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร มุ่งทิศใต้ ลงทางพิเศษบริเวณสถานีรถไฟคลองเตย  จากนั Êน 

เลีÊยวซา้ยเขา้ถนนพระรามทีÉ 4 เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 

(1.7) เสน้ทางทีÉ 7 จากทางพเิศษเฉลมิมหานคร มุ่งทศิเหนือ ลงทางพเิศษเฉลมิมหานครจากนั ÊนเลีÊยวซา้ยมุ่งหน้า

ถนนวทิยุ ระยะทางประมาณ 850 เมตร กลบัรถใตส้ะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไปแยกใตท้างพิเศษเฉลมิมหานคร 

ระยะทางประมาณ 510 เมตร จะพบโครงการอยู่ดา้นซา้ยมอื 
 

 (2) การเดนิทางออกจากโครงการ ม ี7 เสน้ทางหลกั ดงันีÊ 

(2.1) เสน้ทางทีÉ 1 จากโครงการเลีÊยวซา้ยออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 จากนั ÊนเลีÊยวขวาออก

ถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าพระรามทีÉ 3 เป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามทีÉ 3 ได ้

(2.2) เสน้ทางทีÉ 2 จากโครงการเลีÊยวซา้ยออกถนนรชัดาภเิษกมุ่งหน้าแยกอโศก-สุขุมวทิ เป็นเสน้ทางทีÉสามารถ

กระจายการจราจรไปตามแนวถนนอโศกมนตร ีและถนนสขุมุวทิได้ 

(2.3) เส้นทางทีÉ 3 จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 เดินรถตรงไป เป็น

เสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามทีÉ 4 ถนนสขุมุวทิ และบางนาได ้80 เมตร  

(2.4) เสน้ทางทีÉ 4 จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทางประมาณ 80 

เมตร จากนั Êนกลบัรถมุ่งหน้าแยกถนนวทิยุ เป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนพระรามทีÉ 4 ถนนวทิยุ 

และถนนสาทรได ้

(2.5) เสน้ทางทีÉ 5 จากโครงการเลีÊยวซา้ยออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 จากนั ÊนเลีÊยวขวาทีÉแยก

พระรามทีÉ 4 ออกถนนพระรามทีÉ 3 มุ่งหน้าแยก ณ ระนอง ระยะทางประมาณ 400 เมตร เลีÊยวซ้ายออกถนนสุนทรโกษา 

เป็นเสน้ทางทีÉสามารถกระจายการจราจรไปตามแนวถนนอาจณรงคไ์ด ้

(2.6) เสน้ทางทีÉ 6 จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทางประมาณ 80 

เมตร จากนั Êนกลบัรถมุ่งหน้าแยกถนนวทิยุ และกลบัรถใต้สะพานขา้มแยกถนนวทิยุ เดนิรถตรงไประยะทางประมาณ 800 

เมตร สามารถเลีÊยวซา้ยออกทางพเิศษเฉลมิมหานครได ้

(2.7) เสน้ทางทีÉ 7 จากโครงการเลีÊยวซ้ายออกถนนพระรามทีÉ 4 มุ่งหน้าแยกพระรามทีÉ 4 ระยะทางประมาณ 80 

เมตร จากนั Êนกลบัรถมุ่งหน้าแยกใตท้างพเิศษเฉลมิมหานคร ระยะทางประมาณ 550 เมตร สามารถเลีÊยวขวาออกทางพเิศษ 

เฉลมิมหานครได ้  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย 
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นอกจากนีÊ ในการเดนิทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ สามารถใชบ้รกิารรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) ซึÉงสถานีทีÉใกลโ้ครงการมากทีÉสดุ คอื สถานีศนูยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í โดยสถานี

ดงักล่าวตั Êงอยู่ตดิกบัพืÊนทีÉโครงการดา้นทศิตะวนัออก จงึเป็นอกีทางเลอืกหนึÉงทีÉช่วยใหก้ารเดนิทางเขา้-ออกโครงการมคีวามสะดวกยิÉงขึÊน 

 

รปูทีÉ 2.1-2   แผนผงัแสดงเสน้ทางการเดนิทางเขา้-ออกโครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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สาํหรบัอาณาเขตตดิต่อพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิบรเิวณโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ (แสดงดงัรปูทีÉ 2.1-3) มดีงันีÊ 
 

ทศิเหนือ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืÊนทีÉชุมชนเทพประทาน (ส่วนทีÉอยู่ตดิโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม

(ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย์ 

ขนาดความสงู 3 ชั ÊนครึÉง จาํนวน 1 อาคาร) พืÊนทีÉโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

(ส่วนทีÉอยู่ตดิโครงการเป็น อาคารเรยีน ขนาดความสงู 6 ชั Êน จํานวน 1 

อาคาร) และพืÊนทีÉตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ส่วนทีÉอยู่ติด

โครงการเป็นอาคารสํานักงาน ขนาดความสูง 17 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร

และอาคารจอดรถ ขนาดความสงู 8 ชั Êน 1 อาคาร) ถดัไปเป็นอาคารศูนย์

ประชุมแห่งชาติสริกิติิ Í ขนาดความสูง 2 ชั Êน จํานวน 1อาคาร และลาน

จอดรถ 

ทศิตะวนัออก มอีาณาเขตตดิต่อกบั สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) (สถานีศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ Í)  

และถนนรชัดาภเิษก เขตทางกวา้ง 40 เมตร 

ทศิใต ้ มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืÊนทีÉจอดรถของการรถไฟฟ้ามหานคร และถนนพระรามทีÉ 4  

เขตทางกว้าง 40 เมตร ถัดไปเป็นพืÊนทีÉตลาดอ่างทอง และกลุ่ม

อาคารพาณิชย์ขนาดความสูง 2-4 ชั Êน 

ทศิตะวนัตก มอีาณาเขตตดิต่อกบั พืÊนทีÉว่างรอการพฒันา ถดัไปเป็นพืÊนทีÉชุมชนเทพประทาน 

 

  

รปูทีÉ 2.1-3   แผนผงัแสดงทีÉตั Êงและบรเิวณโดยรอบโครงการ 
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2.2 รายละเอียดภายในโครงการ 
 

 2.2.1 ระบบนํÊาใช ้

โครงการจะใชนํ้Êาประปาจากการประปานครหลวง สาํนักงานประปา สาขาสุขุมวทิ เพืÉอนํานํÊามาเกบ็ไวใ้นถงั

เกบ็นํÊาภายในโครงการ 

สาํหรบัการทาํความสะอาดถงั โครงการจะกาํหนดใหม้กีารทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊาแต่ละถงัเพืÉอลา้งตะกอน 

สนิม และคราบสกปรกทีÉเกาะตามผนงัหรอืซอกมุมของถงัสาํรองนํÊา โดยในการทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊาของโครงการจะทํา

การกวาดตะกอน  ขัดสนิม  หรือคราบทีÉ เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง นํÊ าทีÉ ไม่ มีการหมุน เวียน  โดยใช ้

แปรงขดัไม่ใชนํ้Êายาล้างทีÉมสีารเคมซีึÉงอาจตกค้าง ทั ÊงนีÊ ในการทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาของโครงการจะปิดล้างทําความ

สะอาดทลีะถงั และกาํหนดใหล้า้งถงัเกบ็นํÊาในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. เพืÉอไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อการใชนํ้Êาของพนักงาน

รวมทั Êงผูม้าใชบ้รกิารสว่นโรงแรม และสว่นพาณิชยกรรม โดยมคีวามถีÉในการทาํความสะอาดปีละ 2 ครั Êง (6 เดอืน / 1 ครั Êง)

เพืÉอสขุภาพอนามยัทีÉดขีองพนกังานและผูม้าใชบ้รกิาร 
 

 2.2.2 การบาํบดันํÊาเสยี 

นํÊาเสยีของโครงการ ประกอบด้วย นํÊาโสโครกจากห้องสว้ม นํÊาเสยีจากครวั และอืÉน ๆ  ทั ÊงนีÊทางโครงการ 

จดัใหม้รีะบบบาํบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
 

 2.2.3 ระบบไฟฟ้า 

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สาํนักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึÉงเป็นระบบจาํหน่าย

ไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกต ิและระบบ

ไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 

 2.2.4 ระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียั 

โครงการจดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัและเตอืนอคัคภียัภายในโครงการ 
 

 2.2.5 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรบัอากาศ ของโครงการเป็นระบบศนูยร์วมชนิดระบายความรอ้นดว้ยนํÊา (Water Cooled Chiller) 

ซึÉงเป็นระบบทาํความเยน็สว่นกลาง ระบายความรอ้นโดยใชห้อผึÉงนํÊา (Cooling Tower) ทีÉตดิตั ÊงทีÉชั Êนหลงัคา 

2) ระบบระบายอากาศ แบ่งออกเป็น 

2.1) พืÊนทีÉมรีะบบปรบัภาวะอากาศ คอื การออกแบบให้พืÊนทีÉดงักล่าวมกีารขบัเคลืÉอนอากาศโดยใช้

เครืÉองปรบัอากาศ เพืÉอรกัษาสภาวะอากาศ โดยการควบคุมอุณหภูม ิความชืÊน คุณภาพอากาศ การกระจายลม และเสยีง  

ให้เกดิความรู้สกึสบายต่อผู้ใช้สอยพืÊนทีÉนั Êนๆ โดยต้องมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดูด

อากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อยกว่าอตัราตามทีÉกฎหมายกาํหนด  

2.2) พืÊนทีÉไม่มีระบบปรบัภาวะอากาศ คือ พืÊนทีÉทีÉออกแบบโดยไม่ใช้เครืÉองปรบัอากาศเพืÉอรักษา

สภาวะอากาศ ซึÉงไม่สามารถควบคุมอุณหภูม ิความชืÊน และคุณภาพอากาศของพืÊนทีÉนั Êนๆ ได ้โดยต้องจดัใหม้กีารระบาย

อากาศตามกฏหมาย ซึÉงกาํหนดไว ้2 วธิ ีคอื ระบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและระบบระบายอากาศโดยวธิกีล 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

2-6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

  

 

  

  

  

รปูทีÉ 2.1-4   ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการภายในโครงการ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บททีÉ 3 
การปฏิบตัติามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-1 

บททีÉ 3 

 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

(ระยะดาํเนินการ) ของบรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจาํกดั ทีÉกําหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงไดร้บัความ

เหน็ชอบจากสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ในเดอืนกนัยายน พ.ศ.2560 และไดต้รวจสอบผล

การดําเนินงานตามทีÉมาตรการฯ กําหนดโดยวธิกีารสอบถามจากเจา้หน้าทีÉผูร้บัผดิชอบ การเดนิสํารวจพืÊนทีÉโครงการซึÉง

ปัจจุบนัไดเ้ปิดดาํเนินการแลว้รวมถงึการตรวจสอบจากเอกสารต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งโดยผลการปฏบิตัติามมาตรการในระยะ

ดาํเนินการ ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 มรีายละเอยีดผลการดาํเนินงานตามมาตรการฯ 

แสดงดงัตารางทีÉ 3.1-1 และสรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ แสดงดงัตารางทีÉ 3.1-2 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-2 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ 
 

โครงการ : โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT 

เจ้าของโครงการ : บรษิทั เกษมทรพัยส์ริ ิจาํกดั 

ทีÉตั Êงโครงการ : เลขทีÉ 88 ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร  

จดัทาํรายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ช่วงเวลาทีÉรายงาน : ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ประเภทโครงการ : อาคารสาํนกังาน 
 

องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อม
ทางกายภาพ 

     

1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ เมืÉอโครงการก่อสรา้งแล้วเสรจ็ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการจะเป็นทีÉตั Êงของอาคารสงูและอาคาร

ขนาดใหญ่พเิศษ จํานวน 1 อาคาร (2 ทาว

เวอร)์ ทั Êง 2 ทาวเวอรเ์ชืÉอมกนัทีÉช ั ÊนทีÉ 1 โดย

มีความสูง 16 ชั Êน และ 53 ชั Êน ตามลําดับ  

ซึÉงภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จระดับดินใน

โครงการจะอยูท่ีÉระดบั + 0.0 ถงึ + 1.3 เมตร 

(อ้างอิงค่ าระดับ  +  0 .00 เมตร  ทีÉถนน

รชัดาภเิษกด้านหน้าโครงการ) และสูงกว่า

ระดับถนนพระรามทีÉ 4 เท่ากับ 0.55 ถึง 

1.85 เมตร ดงันั Êน โครงการต้องกําหนดให้มี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีÉอาจ

เกดิขึÊน 

1. จดัให้มีร ั ÊวรอบพืÊนทีÉโครงการเพืÉอกั ÊนขอบเขตพืÊนทีÉอย่างชัดเจน และ

ป้องกนัการพงัทลายของดนิสูพ่ ืÊนทีÉขา้งเคยีง 

- ทางโครงการจดัให้มีร ั ÊวรอบพืÊนทีÉโครงการ 

กั ÊนขอบเขตพืÊนทีÉอยา่งชดัเจน  

- รปูทีÉ 3-1 

2. จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ โดยเฉพาะ

บรเิวณแนวเขตทีÉดนิเพืÉอใหพ้ชืชว่ยยดึหน้าดนิ 

- ทางโครงการจดัให้มีการปลูกไม้ยืนต้น 

ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ  

- รปูทีÉ 3-2 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-3 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-1) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ เนืÉ องจากโครงการเป็นอาคารสํานักงาน 

พาณิ ชยกรรมโรงแรม  ภัตตาคาร ห้อง

ประชุม และทีÉจอดรถยนต์ ดงันั Êน ผลกระทบ

ด้านคุณภาพอากาศจะเกิดจากการจราจร

ภายในโครงการเป็นส่วนใหญ่ โดยเฉพาะ

บรเิวณทีÉจอดรถและทางวิÉงภายในโครงการ 

ซึÉงมลพิษทีÉเกิดขึÊนจะมาจากท่อไอเสียรถ 

รายละเอยีดดงันีÊ 

1. ฝุ่ นละอองรวม (TSP) 

ความเขน้ขน้ของฝุ่ นละอองรวม (TSP) 

ทีÉ เกิด ขึÊน จากท่ อ ไอ เสีย รถของอาคาร

โครงการ มีค่าเท่ากับ 0.0026 มิลลิกรัม /

ลูกบาศก์เมตร โดยเมืÉอรวมกบัปรมิาณฝุ่ น

ละออง (TSP) จากผลการตรวจวดับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ และจากการตรวจวดัของกรม

ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาล

จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 4 ปี 2559 จะ

สามารถหาความเข้นข้นของฝุ่ นละออง 

(TSP) ไดด้งันีÊ 

- ผ ล ก า ร ต ร ว จ วั ด ป ริ เว ณ
โครงการ ปรมิาณฝุ่ นละองรวม (TSP) ใน

บรรยากาศปัจจุบันบริเวณ โครงการมี

ปรมิาณ 0.151 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร โดย

เมืÉอรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองทีÉเกดิขึÊนจาก

การดํ า เนิ น โครงการปริม าณ  0 .0026 

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร จะทาํใหม้ปีรมิาณฝุ่ น

ละอองรวม 

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ  เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว  

สนันูนชะลอความเร็วเพืÉอไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง

บรเิวณถนน โดยโครงการจดัให้มสีนันูนชะลอความเรว็ จํานวน 3 จุด 

มขีนาดความสูง 0.09 เมตร ความกวา้ง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร 

เพืÉอชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายจํากัดความเร็ว  

สนันูนชะลอความเร็ว เพืÉอไม่ให้เกดิการฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละออง 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 

 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็นประจํา

สมํÉาเสมอ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าทีÉดูแลรกัษาความ

สะอาดถนนในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น

ประจาํ 

- รปูทีÉ 3-5 

ภาคผนวกทีÉ 6.2 

(3) จดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวภายในพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอให้ต้นไมด้งักล่าวช่วย

ดูดซบัมลพษิจากทีÉจอดรถของโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายใน

พืÊนทีÉโครงการ  

- รปูทีÉ 3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 

(1) ออกแบบใหช้ั Êนจอดรถ สามารถระบายอากาศไดอ้ยา่งสะดวกตลอดเวลา

ไมใ่หเ้กดิการสะสมของมลพษิ 

 

- ทางโครงการตดิตั Êงพดัลมดูดอากาศบรเิวณ

ชั Êนจอดรถ พรอ้มทั Êงตดิตั ÊงเครืÉองวดัปรมิาณ

CO เพืÉอเฝ้าระวงัมลพษิ 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-7 

(2) ติดตั Êงป้ายห้ามติดเครืÉองยนต์ทิÊงไว้ภายในบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทั Éวถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายดบัเครืÉองยนต์และ

หา้มเรง่เครืÉองยนตภ์ายในบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ  

- รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-9 

(3) จดัทาํป้ายและสญัลกัษณ์จราจรบนพืÊนทางใหช้ดัเจนและไมก่อ่ใหเ้กดิ

ความสบัสนของผูข้บัขีÉ ทําให้การเคลืÉอนตวัของรถในโครงการทําได้

อยา่งดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีสญัลักษณ์จราจรบน

พืÊนทางใหช้ดัเจน  

- รปูทีÉ 3-10 

(4) จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ ขนาดพืÊนทีÉรวม 7,081 ตารางเมตร 

เพืÉอให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซับมลพษิจากทีÉจอดรถของโครงการ โดย

พนัธุ์ไม้ทีÉโครงการเลอืกปลูกมอีตัราการสงัเคราะห์แสง 4,465.7 โมล 

หรอืคดิเป็น 196,490.8 กรมั (คํานวณจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 

4,465.7 × 44) ซึÉงมากกวา่ปรมิาณคารบ์อนมอนอกไซด์ทีÉเกดิจากรถใน

โครงการ 124,798 กรมั/วนั ดังนั Êน ต้นไม้ของโครงการจึงดูดซับได้

เพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายใน

โครงการ  

- รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-6 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-2) 

องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

(TSP) ปรมิาณ 0.1536 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์

เมตร ซึÉงมีค่าไม่ เกินมาตรฐานคุณภาพ

อากาศ ค่าเฉลีÉย 24 ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว ้

เทา่กบั 0.33 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ สถ า นี โร งพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์  ถนนพระรามทีÉ  4 ปี 2559 

ปรมิาณฝุ่ นละอองรวม (TSP) ในบรรยากาศ

มีปรมิาณ 0.140 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร 

โดยเมืÉอรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองทีÉเกดิขึÊน

จากการดําเนินโครงการปริมาณ 0.0026 

มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร จะทําให้มปีรมิาณ

ฝุ่ นละอองรวม  (TSP) ปริมาณ  0 .1426 

มิลลิกรัม /ลูกบาศก์เมตร ซึÉ งมีค่าไม่ เกิน

มาตรฐานคุณภาพอากาศ  ค่าเฉลีÉย  24 

ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว้เท่ากบั 0.33 มลิลกิรมั/

ลูกบาศกเ์มตร 

2. ฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 ไมครอน (PM10) 

ความเข้มข้นของฝุ่ นละอองไม่เกิน 10 

ไมครอน (PM10) ทีÉเกดิขึÊนจากท่อไอเสยีรถ

ของโครงการ มคี่าเท่ากบั 0.0005 มลิลกิรมั/

ลูกบาศก์เมตร โดยเมืÉอรวมกบัปรมิาณฝุ่ น

ละอองไม่เกนิ 10 ไมครอน (PM10) จากผล

การตรวจวดับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ และจาก

การตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณ  

(5) โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพืÊนทีÉสีเขยีวให้

สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยั Éงยนื ดงันีÊ 

- กาํหนดใหร้ดนํÊาตน้ไมทุ้กวนั วนัละครั Êง 

- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยทาํเป็นประจาํ 

- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 

- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีÉตายไป 

- จดัให้มผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแลพืÊนทีÉสเีขยีวให้มคีวาม

สมบรูณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าทีÉคอยดูแลให้พืÊนทีÉ 

สีเขียวเจริญเติบโต และ มีทัศนียภาพทีÉ

สวยงาม 

- รปูทีÉ 3-11 

ภาคผนวกทีÉ 6.3 
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จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-3) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

สถานีโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 

4 ปี 2559 จะสามารถหาความ เขม้ขน้ของฝุ่ น

ละอองไมเ่กนิ 10 ไมครอน (PM10) ไดด้ั ÊงนีÊ 

- ผลการตรวจวัดบริเวณโครงการ 

ปริม าณ ฝุ่ น ละอองทีÉ มีขน าด ไม่ เกิน  10 

ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปัจจุบนับรเิวณ

โครงการมปีรมิาณ 0.0368 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์

เมตร โดยเมืÉอรวมกบัปรมิาณฝุ่ นละอองไมเ่กนิ 

10 ไมครอน (PM10) ทีÉเกดิขึÊนจากการดําเนิน

โครงการปรมิาณ 0.0005 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์

เมตร จะทําให้มปีรมิาณฝุ่ นละอองไม่เกนิ 10 

ไมครอน (PM10) ปรมิาณ 0.0373 มลิลิกรมั/

ลูกบาศก์ เมตร ซึÉ งมีค่ าไม่ เกินมาตรฐาน

คุณภาพอากาศ ค่าเฉลีÉย 24 ชั Éวโมง ทีÉกําหนด

ไว ้เทา่กบั 0.12 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวัดจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ ส ถ า นี โร งพ ย า บ า ล
จฬุาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 4 ปี 2559   

ปริม าณ ฝุ่ น ละอองทีÉ มีขน าด ไม่ เกิน  10 

ไมครอน (PM10) ในบรรยากาศปรมิาณ 0.131 

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงมคี่าเกนิมาตรฐาน

คุณภาพอากาศเฉลีÉย 24 ชั Éวโมงอยู่แล้ว โดย

เมืÉอรวมกนัปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไม่เกนิ 10 

ไมครอน (PM10) ทีÉเกดิขึÊน 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-4) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

จากการดําเนินโครงการปริมาณ  0 .0005 

มิลลิกรัม /ลูกบาศก์เมตร ดังนั Êน  จะทําให้มี

ปรมิาณฝุ่ นละอองทีÉมขีนาดไมเ่กนิ 10 ไมครอน 

(PM10) ปรมิาณ 0.1315 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์

เมตร ซึÉงมีค่าเกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ

เฉลีÉย 24 ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว้เท่ากับ 0.12 

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

3. กา๊ซไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) 

ความ เข้มข้น ของก๊ าซ ไน โตรเจนได

ออกไซด์ (NO2) ทีÉเกดิขึÊนจากท่อไอเสยีรถของ

โครงการจะมีค่าเท่ากับ 0.0446 มิลลิกรัม /

ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงบรษิทัทีÉปรกึษาจะนําค่าทีÉได้

จากการตรวจวัดบริเวณพืÊนทีÉโครงการมา

ประเมิน เนืÉ องจากผลการตรวจวัดของกรม

ควบคุมมลพิษบริเวณสถานีโรงพยาบาลจุฬ

งลงกรณ์  ถนนพระรามทีÉ 4 ปี 2559 ไม่ได้

ตรวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณโครงการมี

ปรมิาณก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) ใน

บรรยากาศปัจจุบนั 0.0894 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์

เมตร ดังนั Êน จะทําให้มีปรมิาณความเข้มข้น

ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) รวม

เท่ากบั 0.1340 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึÉงมี

ค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศเฉลีÉย 1 

ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว้เท่ากับ 0.32 มิลลิกรมั/

ลูกบาศกเ์มตร 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-5) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

4. สารประกอบไฮโดรคารบ์อนรวม (HC) 

ความเขม้ขน้ของสารประกอบไฮโดรคารบ์อน 

(HC) ทีÉเกดิจากท่อไอเสยีรถของอาคารโครงการ

จะมีค่า 0.1848 มิลลิกรมั /ลูกบาศก์เมตร ซึÉง

บริษัททีÉปรึกษาจะนําค่าทีÉได้จากการตรวจวัด

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการมาประเมนิ เนืÉองจาก จุด

ตรวจวดัของกรมควบคุมมลพิษบริเวณสถานี

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 4 ปี 

2559 ไม่ได้ตรวจวดั โดยผลการตรวจวดับรเิวณ

โครงการ มปีรมิาณสารประกอบไฮโดรคาร์บอน

รวม (HC) ในบรรยากาศปัจจุบันปรมิาณ 4.86  

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ดงันั Êน จะทาํใหม้ปีรมิาณ

ความเข้มข้นของสารประกอบไฮโดรคาร์บอน 

(HC) รวม เท่ากับ  5.048 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์

เมตร 

5. กา๊ซคารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) 

ความเข้มข้นของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์

(CO) ทีÉเกดิขึÊนจากท่อไอเสยีรถของโครงการจะมี

คา่ 0.8512  มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร ซึÉงเมืÉอรวม

กับผลการตรวจวัดก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์

(CO) ในบรรยากาศปัจจุบนับรเิวณโครงการ และ

ผลการตรวจวดัของกรมควบคุมมลพษิบรเิวณ

สถานีโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 4 

ปี 2559 มรีายละเอยีดดงันีÊ    
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-6) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

- ผลการตรวจวดับริเวณโครงการ มี

ปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ใน

บรรยากาศปัจจุบัน  0 .7018 มิลลิกรัม /

ลูกบาศก์เมตร โดยเมืÉอรวมกบัปรมิาณก๊าซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์(CO) ทีÉเกดิขึÊนจากการ

ดําเนินโครงการปรมิาณ 0.8512 มลิลิกรมั/

ลูกบาศก์เมตร จะทําให้มีปริมาณความ

เข้มขน้ของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 

รวมเท่ากบั 1.5530 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

ซึÉงมีค่าไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศ

เฉลีÉย 1 ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว้เท่ากับ 34.2 

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร 

- ผลการตรวจวดัจากกรมควบคุม
ม ล พิ ษ บ ริ เวณ สถ า นี โร งพ ย าบ าล
จุฬาลงกรณ์ ถนนพระรามทีÉ 4 ปี 2559 มี

ปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 

4.237 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร โดยเมืÉอรวม

กบัปรมิาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 

ทีÉเกิดขึÊนจากการดําเนินโครงการปริมาณ 

0.8512 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร จะทําให้มี

ป ริ ม า ณ ค ว า ม เ ข้ ม ข้ น ข อ ง ก๊ า ซ

คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) รวมเท่ากับ 

5.0882 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์เมตร ซึÉงมคี่าไม่

เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศค่าเฉลีÉย 1 

ชั Éวโมง ทีÉกําหนดไว้เท่ากบั 34.2 มลิลกิรมั/

ลูกบาศกเ์มตร 
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จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-7) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ 

(ต่อ) 

อนึÉ ง จากการประเมินผลประโยชน์ด้าน

สิÉงแวดล้อมจากการบงัคบัใชม้าตรฐานยูโร 4 

สามารถลดการระบายก๊าซซัลเฟอร์ได

ออกไซด์ (SO2) ลงได้ ดังนั Êน ปรมิาณก๊าซ

ซลัเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) ทีÉคาดว่าจะเกดิ

จากยานพาหนะภายในโครงการจงึจะมนี้อย

มาก บริษัททีÉปรึกษาจึงไม่ได้ประเมินผล

กระทบจากก๊าซนีÊแต่อย่างใด ทั ÊงนีÊ โครงการ

ต้องกําหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

    

1.3 เสยีง เนืÉองจากโคงการเป็นอาคารทีÉมกีารประกอบ

กจิการหลายประเภทในหลงัเดยีวกนั ได้แก ่

สํานักงาน พาณิชยกรรม ภัตตาคาร ห้อง

ประชุม โรงแรม และทีÉจอดรถ และเสียงทีÉ

เกิดขึÊนส่วนใหญ่จะเกิดจากยานพาหนะทีÉ

เขา้-ออกโครงการซึÉงเป็นระดบัเสยีงทีÉเกดิขึÊน

ใน ชีวิต ป ระจํ าวัน  แล ะเกิด ขึÊ น ใน ช่ ว ง

ระยะเวลาสั Êนๆ ในแต่ละวนั สําหรบัเสยีงทีÉ

คาดว่าจะก่อให้เกดิการรบกวนผูพ้กัอาศยัทีÉ

อยู่ข้างเคยีงจะเป็นเสยีงจากการสญัจรของ

รถภายในโครงการ ซึÉงบางครั Êงอาจมกีารเร่ง

เครืÉองยนต์และใช้ความเรว็ทีÉก่อให้เกดิเสยีง

ดงั ดงันั Êน โครงการจะต้องมกีารกําหนดให้มี

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ดงักล่าว 

1. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากดัความเรว็ สนันูน

ชะลอความเร็วเพืÉอไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน โดย

โครงการจดัใหม้สีนันูนชะลอความเรว็ ขนาดความสงู 3 จุด มขีนาดความ

สูง  0.09 เมตร ความกว้าง 0.4 เมตร ความยาว 6-7 เมตร เพืÉอชะลอ

ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

- ทางโครงการจัดให้มี ป้ ายจํากัดความเร็ว  

สันนู นชะลอความเร็ว เมตร เพืÉ อ ช ะลอ

ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่น

ของรถยนต ์

- รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 

 

2. ติดตั Êงป้ายห้ามเร่งเครืÉองยนต์ไว้บริเวณทีÉจอดรถและทางวิÉงภายใน

โครงการใหเ้หน็อยา่งชดัเจน 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายหา้มเร่งเครืÉองยนต์ไว้

บรเิวณทีÉจอดรถและทางวิÉงภายในโครงการ 

- รปูทีÉ 3-9 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-8) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพนํÊา เมืÉอโครงการเปิดดําเนินโครงการจะมปีรมิาณ

นํÊาเสยี 962 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงโครงการจะ

จัด ให้มีระบบบัด นํÊ า เสียภายในโครงการ

รายละเอยีดดงันีÊ 

(1) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 1 จัดให้มีระบบ

บําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน

เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  (ชุ ด ทีÉ  1 ) 

ออกแบบรองรบันํÊ าเสียได้ปริมาณ 350 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ตั Êงอยู่ทีÉช ั Êนใต้ดิน 1 

บรเิวณทีÉจอดรถจกัรยานยนต์รองรบันํÊ า

เสีย จ ากท าว เว อ ร์  1  ป ริม าณ  3 4 7 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 จัดให้มีระบบ

บําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน

เร่ง  (Activated Sludge) จํานวน  2 ชุด 

ไดแ้ก ่

- ระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 2 ซึÉงมปีรมิาณ

นํÊาเสยีรวม 307.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ได้อย่าง

เพยีงพอ 

- ระบบบําบัดนํÊ าเสียชุดทีÉ 3 ออกแบบ

รองรบันํÊาเสยีได้ปรมิาณ 305 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ตั Êงอยู่ใต้ทีÉทางวิÉงรถด้านทิศตะวันตกจะ

รองรบันํÊาเสยีจากส่วนโรงแรมของทาวเวอร ์2 

ซึÉงมีปริมาณนํÊ าเสียรวม  301.92 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํÊ าเสียเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละ

ส่วน  โดยสามารถบําบดันํÊาเสยีให้ได้ตามมาตรฐานนํÊาทิÊงจาก

อาคารประเภท ก ซึÉงกําหนดให้มคี่า BOD ในนํÊาทิÊงไม่เกนิ 20 

มิลลิกรัม /ลิตร โดยนํÊ าทิÊงภายหลังการบําบัดแล้วบางส่วน

ปรมิาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพ

นํÊ า และนําไปรดนํÊ าต้นไม้ต่อไป สําหรับนํÊ าทิÊงส่วนทีÉเหลือ

ปรมิาณ 922 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะไหลผา่นบอ่ตรวจคุณภาพนํÊา

และตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าริมถนน

พระรามทีÉ 4 ต่อไป  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํÊ าเสียเติม

อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบัดนํÊ าเสียจากแต่ละ

ส่วน  และมีการเก็บตัวอย่างนํÊ าเสียเพืÉ อ

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็นประจาํทุกเดอืน 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรูค้วามชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุม

ระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเนืÉองและ

มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉทีÉมคีวามรู้

ความชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ  

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

 

3. โครงการจะบําบดั Aerosol ทีÉเกดิจากระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 1 

2 และ 3 ปรมิาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ตามลําดบั โดยใชบ้่อบําบดั Aerosol ขนาดพืÊนทีÉ 4 ตารางเมตร 

ความลกึ 0.4 เมตร จํานวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบําบดันํÊาเสยี 1 

ชุด) ซึÉงทีÉกน้บ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พืÉอป้องกนันํÊาท่วม และต่อ

ทอ่ Aerosol ใหร้ะเหยผา่นดนิรว่นและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักล่าว 

โดยจะปิดปากท่อด้วยผ้าไนลอน เพืÉอป้องกนัไม่ให้ภายในท่อ

เกดิการอุดตนั จากนั Êนจะกลบท่อดว้ยดนิรว่นและปุ๋ ยทีÉจดัเตรยีม

ไว้และทําการปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดนิ เพืÉอให้มี

ความชืÊนอยูต่ลอดเวลา 

 

- ทางโครงการจัดให้มีบ่อบําบัด  Aerosol  

ทีÉเกิดจากระบบบําบัดนํÊ าเสีย  และทําการ

ปลูกตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบอ่ดนิ  

 

- รปูทีÉ 3-13 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-9) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพนํÊา (ต่อ) นํÊ าทิÊงจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไปตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาฉบบัประกาศทั Éวไป เล่มทีÉ 122 ตอนทีÉ 

125 ง ลงวนัทีÉ 29 ธนัวาคม 2548 ทีÉกําหนดให ้

“นํÊาทิÊงจากอาคารทีÉทาํการของทางราชการ 

รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
เอกชน ทีÉมีพืÊนทีÉใช้สอยร่วมกนัทุกชั Êนของ
อาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 55,000 

ตารางเมตร  จัด เป็นนํÊ า ทิÊ งจากอาคาร
ประเภท ก กาํหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 

มิลลิกรมั /ลิตร” โดยนํÊาทิÊงภายหลงัการบาํบดั

แล้วบางส่วนจะผ่านกระบวนการปรับปรุง

คุณภาพนํÊ าทิÊงก่อนนํามารดนํÊ าต้นไม้ของ

โครงการต่อไป และบางส่วนจะไหลผา่นบ่อพกั

นํÊาสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายนํÊารมิถนนพระรามทีÉ 4 ต่อไป 

ซึÉงโครงการต้องกําหนดให้มมีาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

4. โครงการจดัให้มีบ่อดินเพืÉอบําบัดก๊าซมีเทนทีÉเกิดจากระบบบําบัด 

นํÊาเสียแต่ละชุด ได้แก่ ชุดทีÉ 1 และชุดทีÉ 3 ขนาดพืÊนทีÉ 9 ตารางเมตร 

ความลกึ 1.5 เมตร จํานวน 1 บ่อ (1  บ่อ/ระบบบําบดั 1 ชุด) และบ่อดนิ

สําหรบัระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 2 ขนาดพืÊนทีÉ 8 ตารางเมตร ความลึก  

1.5 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึÉงทีÉกน้บ่อจะใช้ดนิทรายรองไวเ้พืÉอป้องกนันํÊา

ทว่ม และต่อทอ่ก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผา่นดนิและปุ๋ ยภายในทอ่ดนิดงักล่าว 

โดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทนด้วยผา้ไนลอน เพืÉอป้องกนัไม่ให้ภายในท่อ

เกดิการอุดตนั จากนั Êนจะกลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ยทีÉจดัเตรยีมไวแ้ละ

ปลูกตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบอ่ดนิ เพืÉอใหม้คีวามชืÊนอยูต่ลอดเวลา 

นอกจากนีÊ โครงการจดัให้มกีารติดตั Êงพดัลมดูดอากาศภายในห้องพกั

ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร ์อตัราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 

ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีตามลําดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอย

เปียกผา่นท่อขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 นิÊว ต่อไปยงับ่อดนิบําบดัก๊าซ

มเีทนแต่ละชุด เพืÉอใหก้ารบาํบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการทํางานมาก

ขึÊน โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบอ่ดนิระบบบําบดันํÊาเสยีชุด

ทีÉ 1 เท่ากบั 61.36 วนิาท ีและบ่อดินบําบดัระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 2 

และ 3 เทา่กบั 82.26 วนิาท/ีบอ่ (ไมน่้อยกวา่ 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มบี่อดนิเพืÉอบําบดัก๊าซมเีทน

ทีÉเกิดจากระบบบําบดันํÊ าเสยีแต่ละชุด และปลูก

ต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน นอกจากนีÊ 

โครงการจดัให้มกีารตดิตั Êงพดัลมดูดอากาศภายใน

ห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมอากาศจาก

ห้องพักมูลฝอยเปียกผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดิน

บาํบดัก๊าซมเีทนแต่ละชุด  

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-14 

5. ประสานให้สํานักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวนัเสาร์หรอืวนั

อาทติย ์โดยในการสูบไขมนั รถสบูไขมนัสามารถจอดรถบรเิวณตําแหน่ง

ระบบบาํบดันํÊาเสยี และลากสายสบูไขมนัไปยงับอ่ดกัไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร ์ 

โปรดกัส์ แอนด์ เซอร์วสิ จํากดั มาสูบกากไขมนั 

และปฏบิตัติามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-15 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

6. ประสานบรษิทัเอกชนทีÉได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 

บรษิทั เบตเตอร์ เวลิล์ กรนี จํากดั (มหาชน) หรอื บรษิทั เอเชยี เวสต ์

แมนเน็จเมน้ท ์จาํกดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปกาํจดัทุก  ๆเดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี  แคร ์ 

โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จํากัด มาสูบตะกอน

สว่นเกนิ 

- รปูทีÉ 3-16 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

7. ในช่วงเวลาทีÉมีการสูบสิÉงปฏิกูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างนํÊ า 

ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบดันํÊาเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา

ความปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภยัคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจร

ภายในโครงการในช่วงเวลาทีÉมีการสูบสิÉงปฏิกูล 

สูบกากไขมันและเก็บตัวอย่างนํÊ า ตลอดจนการ

ซ่อมแซมระบบบาํบดันํÊาเสยี 

- รปูทีÉ 3-15 

รปูทีÉ 3-16 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-12 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-10) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 คุณภาพนํÊา (ต่อ)  8. ตดิตั Êงป้ายประชาสมัพนัธ์เตือนบรเิวณระบบบําบดันํÊาเสยีให้เห็น

อย่างชดัเจน เพืÉอให้พนักงานระมดัระวงัในการสญัจรผ่านบรเิวณ

ดงักล่าว 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายเตอืนบรเิวณระบบบําบดั

นํÊาเสยี  

- รปูทีÉ 3-17 

9. จดัให้มีเจ้าหน้าทีÉทีÉมีความรู้ความชํานาญดูแลรกัษาและควบคุม

ระบบบําบดันํÊาเสียของโครงการให้ทํางานได้อย่างต่อเนืÉองและมี

ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉทีÉมีความรู้ความ

ชํานาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบบําบดันํÊาเสยี

ของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-18 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดันํÊาเสยีโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอืÉนๆ เพืÉอให้สามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งาน

ระบบบําบดันํÊาเสยี และให้เกดิความมั Éนใจว่าโครงการจะเดนิระบบ

บาํบดันํÊาเสยีตลอดเวลาทีÉเปิดดําเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรบั

ระบบบําบดันํÊาเสยีโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า

อืÉน  ๆ 

- รปูทีÉ 3-18 

2. ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้ม
ทางชวีภาพ 

     

2.1 นิเวศวทิยาทางบก โครงการตั Êงอยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั

ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงคลองเตย  เขต

คลองเตย กรุงเทพมหานคร ซึÉงมสีภาพการ

ใช้ทีÉดินโดยรอบค่อนข้างหนาแน่น การใช้

พืÊ นทีÉต ามแนวถนนพระรามทีÉ  4  ถนน

รชัดาภิเษก และบริเวณโดยรอบโครงการ 

ประกอบด้วย กลุ่มบา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคาร

พาณิชย์ อาคารพักอาศัย อาคารโรงแรม 

อาคารสํานักงาน ร้านอาหาร และสถาน

ประกอบการต่ างๆ  เป็ นต้ น  ซึÉ ง ระบบ

นิเวศวทิยาโดยรอบทีÉตั Êงโครงการจดัได้ว่า

เป็นระบบนิเวศวิทยาสังคมเมือง (Urban 

Ecology) จึงไม่ พ บว่ ามีท รัพ ย ากรท าง

ชวีภาพทีÉสําคญัในพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉ

โดยรอบแต่อยา่งใด 

- ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรพัยากรสิÉงแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 

เสียงและความสั Éนสะเทือน คุณภาพนํÊา และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการดํ าเนินการตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิÉงแวดลอ้มทางกายภาพอยา่งเครง่ครดั 

- - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-13 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-11) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2.2 นิเวศวทิยาทาง

นํÊา 

 

โครงการจะบําบดันํÊาเสยีทีÉเกิดขึÊนให้มคีุณภาพ

ตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด และโครงการ

มิได้มีการระบายนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าผิวดิน

โดยตรง แต่จะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊารมิถนน

พระรามทีÉ 4 บริเวณด้านหน้าโครงการ ดังนั Êน

การดํ าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบทีÉมี

นัยสําคญัต่อนิเวศวทิยาทางนํÊา ซึÉงโครงการจดั

ใหม้กีารป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

1. จัดให้มีระบบบําบัดนํÊ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบัดนํÊ าเสียให้มีค่า 

BOD ในนํÊาทิÊงไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร  

- ทางโครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํÊ าเสีย

ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จาํนวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจาก

แต่ละส่วน และมกีารเก็บตวัอย่างนํÊาเสยีเพืÉอ

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็นประจาํทุกเดอืน 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรูค้วามชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุม

ระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการใหท้าํงานได้อยา่งต่อเนืÉองและมี

ประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉทีÉมคีวามรู้

ความชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

3. คุณคา่การใช้

ประโยชน์ของมนุษย ์

     

3.1 การใชน้ํÊา โครงการมคีวามต้องการใช้นํÊา 1,757 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยแหล่งนํÊ าใช้ของโครงการมาจาก

ประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขาสุขุมวทิ 

โดยต่อทอ่ประปาขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง ขนาด

เส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิÊว เพืÉอนํามาเกบ็ไว้ในถงั

เก็บนํÊาใต้ดนิของอาคารโครงการ จากนั Êนจะสูบ

นํÊ าไปยังถังเก็บนํÊ าชั Êน  40 M 1 และ 2 (ส่วน

สํานักงาน) ถงัเก็บนํÊาชั Êน 40 M 1 และ 2 (ส่วน

โรงแรม) ถังเก็บนํÊ าชั Êนหลังคา แล้วจึงจ่ายลง

มายงัสว่นต่างๆ ของอาคาร มไิด้ดงึนํÊาประปามา

จากท่อ เมนโดยตรง  ดังนั Êน  การใช้ นํÊ าของ

โครงการจะไม่ส่งผลกระทบทีÉมีนัยสําคัญต่อ

ความสามารถในการจ่ายนํÊ าประปาของการ

ประปานครหลวงสํานักงานประปาสาขาสุขุมวทิ 

และการใชน้ํÊาของชุมชนโดยรอบ  

1. จดัใหม้นีํÊาสํารองเกบ็ไวใ้นถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 

2 ถงัเกบ็นํÊาชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 ถงัเกบ็นํÊาชั ÊนทีÉ 40 

M (ส่วนสํานักงาน) และถงัเก็บนํÊาชั Êนหลงัคา 1 และ 2 และถงันํÊา

ชั Êนหลงัคา (สว่นโรงแรม) โดยสาํรองนํÊาใชไ้ดไ้มน่้อยกวา่ 1 วนั 

- ทางโครงการจดัให้มนีํÊาสํารองเกบ็ไว้ในถงั

เกบ็นํÊาชั Êนใตด้นิ และถงัเกบ็นํÊาชั Êนหลงัคา  

- รปูทีÉ 3-19 

2. จดัใหม้รีะบบสูบนํÊาในอาคารซึÉงทําหน้าทีÉสูบจา่ยนํÊาโดยไม่ดงึนํÊา

มาใช้จากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายนํÊาด้วยระบบ

ตั Êงเวลา ซึÉงกาํหนดเวลาการสบูนํÊาในชว่ง 24.00 - 05.00 น. ซึÉง

อยูน่อกเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีงมกีารใชน้ํÊามาก 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบสูบนํÊาในอาคาร

ซึÉงทาํหน้าทีÉสบูจา่ยนํÊาโดยไม่ดงึนํÊามาใชจ้าก

ทอ่ประปา 

- รปูทีÉ 3-19 

3. จดัให้มีเจ้าหน้าทีÉคอยดูแลรกัษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน

สภาพด ี

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉคอยดูแล

รกัษาระบบเสน้ทอ่ประปาใหอ้ยูใ่นสภาพด ี

- รปูทีÉ 3-20 

ภาคผนวกทีÉ 6.6 

4. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ประหยัดนํÊ า หรืออุปกรณ์ทีÉมี

ประสิทธิภาพสูงทั Êงก๊อกประหยัดนํÊ า ชักโครก และหัวฉีด

ประหยดันํÊา 

- ทางโครงการเลอืกใช้สุขภณัฑ์ประหยดันํÊา 

และอุปกรณ์ทีÉมีประสิทธิภาพสูงทั Êงก๊อก

ประหยดันํÊา ชกัโครก เป็นตน้ 

- รปูทีÉ 3-21 

5. ตดิป้ายรณรงคก์ารประหยดันํÊาภายในพืÊนทีÉโครงการ - ทางโครงการจัด ให้มีป้ ายรณรงค์การ

ประหยดันํÊาภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-22 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-14 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-12) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ํÊา (ต่อ) ทั ÊงนีÊ โครงการต้องกําหนดให้มีมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

6. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองนํÊ าและซักล้างอุปกรณ์ใน

ภาชนะก่อนจะนําไปเช็ดถู ซึÉงจะใช้นํÊาน้อยกว่าการใช้สายยาง

ฉดีลา้งทาํความสะอาดโดยตรง 

- ทางโครงการกําหนดใหพ้นักงานใชภ้าชนะ

รองนํÊาและซกัล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนจะ

นําไปเชด็ถูทุกครั Êง 

- รปูทีÉ 3-23 

7. จดัใหม้ชี่างซ่อมบํารุงซึÉงทําหน้าทีÉตรวจสอบรอยรั Éวของอุปกรณ์

ทีÉใชอ้ย่างสมํÉาเสมอเป็นประจาํทุกเดอืน หากพบการรั Éวซมึใหร้บี

ซ่อมแซมทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีช่างซ่อมบํารุงซึÉงทํา

หน้าทีÉตรวจสอบรอยรั Éวของอุปกรณ์ทีÉใช้

อยา่งสมํÉาเสมอ  

- รปูทีÉ 3-20 

ภาคผนวกทีÉ 6.6 

8. โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบตัิตาม

มาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการกําชบัพนักงานของโครงการ

ใหป้ฏบิตัติามมาตรการอยา่งเครง่ครดั 

- - 

9. ถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิ 1 และ 2 ของทั Êง 2 ทาวเวอร ์จะมโีครงสรา้งเสา

อยู่ภายในถงัเกบ็นํÊา โดยภายในถงัเกบ็นํÊาจะทาเคลอืบผวิคอนกรตี

ทีÉส ัมผัสกับนํÊ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพืÉอ

ป้องกนันํÊาซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และ

ออกมาปนเปืÊอนกบันํÊาใชภ้ายในถงัเกบ็นํÊา 

- ทางโครงการมกีารทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีÉสมัผสั

กับนํÊ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) 

ป้องกนันํÊาซมึ ภายในถงัเกบ็นํÊาในขณะตดิตั Êง 

- - 

10. ถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 2 ถงัเกบ็นํÊาชั ÊนทีÉ 40 M 

(ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 และถังเก็บนํÊ าชั Êนหลังคา 1 และ 2 

ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านบน จํานวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม

กวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร สําหรบัถงัเกบ็นํÊาชั ÊนทีÉ 40 

M (ส่วนสํานักงาน) และถังเก็บนํÊ าชั Êนหลังคา (ส่วนโรงแรม) 

ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านขา้ง จํานวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวาม

กวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.6 และ 0.8 เมตร เพืÉอความสะดวก

และปลอดภยัในการเขา้ดูแลบาํรุงรกัษาถงัเกบ็นํÊา 

- ทางโครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บนํÊ า  

มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 

- รปูทีÉ 3-19 

11. กําหนดให้มีการทําความสะอาดถังเก็บนํÊ าแต่ละถังเพืÉอล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกทีÉเกาะตามผนังหรอืซอกมุมของ

ถงัสํารองนํÊา โดยในการทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาของโครงการ

จะทําการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรอืคราบทีÉเกาะตามผนังหรอื

ซอกมุมของถังนํÊ าทีÉไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขดัไม่ใช้

นํÊายาลา้งสารเคมซีึÉงอาจตกคา้ง ทั ÊงนีÊ ในการทาํความสะอาดถงั 

- ทางโครงการมีการวางแผนและประสานให้

บริษั ท  อะโกลว  (ประเทศไทย ) จํ ากั ด  

มาทําความสะอาดถังเก็บนํÊ าแต่ละถัง โดยมี

ความถีÉ ในการทําความสะอาดปีละ 2 ครั Êง  

(6 เดอืน/ 1 ครั Êง) ในปี 2568 ดําเนินการล่าสุด

เมืÉอ 25 ต.ค. 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 6.7 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-15 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-13) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใชน้ํÊา (ต่อ)        เก็บนํÊ าของโครงการจะปิดล้างทําความสะอาดทีละถัง และ

กาํหนดใหล้า้งถงัเกบ็นํÊาในชว่งเวลา 24.00 – 05.00 น. เพืÉอไมใ่ห้

สง่ผลกระทบต่อการใชน้ํÊาของพนกังาน รวมทั Êงผูม้าใชบ้รกิารสว่น

โรงแรมและพานิชยกรรม โดยมคีวามถีÉในการทําความสะอาดปี

ละ 2 ครั Êง (6 เดือน/ 1 ครั Êง) เพืÉอสุขภาพอามยัทีÉดขีองพนักงาน

และผูม้าใชบ้รกิาร 

   

3.2 การบาํบดันํÊาเสยี เมืÉอโครงการเปิดดําเนินการจะมีนํÊ าเสียรวม

ประมาณ 970 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยโครงการ

จดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยีในพืÊนทีÉโครงการแต่

ละสว่น ดงันีÊ 

(1) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ  1 จัดให้มีระบบ

บําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน

เ ร่ ง  ( Activated Sludge)  (ชุ ด ทีÉ  1 ) 

ออกแบบรองรับนํÊ าเสียได้ปริมาณ 350 

ลูกบาศก์เมตร/วัน  ตั Êงอยู่ทีÉช ั Êนใต้ดิน 1 

บรเิวณทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ รองรบันํÊา

เสีย จ ากท าว เวอ ร์  1  ป ริม าณ  3 4 7 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

(2) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 จัดให้มีระบบ

บําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอน

เร่ง  (Activated Sludge) จํานวน  2  ชุด 

ไดแ้ก ่

- ระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 2 ออกแบบ

รองรบันํÊาเสยีได้ปรมิาณ 330 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ตั Êงอยู่ทีÉใต้ทางวิÉงรถด้านทิศตะวนัออกจะ

รองรบันํÊาเสยีจากสว่น 

1. โครงการจดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยีเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละ

ส่วน โดยสามารถบําบดันํÊาเสยีให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานนํÊา

ทิÊงจากอาคารประเภท ก ซึÉงกําหนดให้มคี่า BOD ในนํÊาทิÊงไม่

เกิน  20 มิลลิกรัม /ลิตร โดยนํÊ าทิÊงภายหลังการบําบัดแล้ว

บางส่วนปรมิาณ 40 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุง

คุณภาพนํÊา และนําไปรดนํÊาต้นไม้ต่อไป สําหรบันํÊาทิÊงส่วนทีÉ

เหลือปริมาณ 922 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะไหลผ่านบ่อตรวจ

คุณภาพนํÊาและตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายนํÊา

รมิถนนพระรามทีÉ 4 ต่อไป  

- ทางโครงการจดัให้มีระบบบําบดันํÊ าเสียเติม

อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละ

ส่วน และมีการเก็บตัวอย่างนํÊ าเสียเพืÉอ

ตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็นประจาํทุกเดอืน 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 3 

2. จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรูค้วามชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุม

ระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเนืÉองและ

มปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรู้

ความชาํนาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ  

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

ภาคผนวกทีÉ 6.8 

3. โครงการจะบําบดั Aerosol ทีÉเกดิจากระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 1 

2 และ 3 ปรมิาณ 0.097, 0.09 และ 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ตามลําดบั โดยใชบ้่อบําบดั Aerosol ขนาดพืÊนทีÉ 4 ตารางเมตร 

ความลกึ 0.4 เมตร จํานวน 1 บ่อ (1 บ่อ/ระบบบําบดันํÊาเสยี 1 

ชุด) ซึÉงทีÉกน้บ่อจะใชปุ้๋ ยทรายรองไวเ้พืÉอป้องกนันํÊาท่วม และต่อ

ทอ่ Aerosol ใหร้ะเหยผา่นดนิรว่นและปุ๋ ยภายในบ่อดนิดงักล่าว 

โดยจะปิดปากทอ่ดว้ยผา้ไนลอน เพืÉอป้องกนัไมใ่หภ้ายในทอ่ 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อบําบดั Aerosol 

ทีÉเกดิจากระบบบําบดันํÊาเสยี และทําการ

ปลูกต้นไม้ไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน 

เพืÉอใหม้คีวามชืÊนอยูต่ลอดเวลา 

 

- รปูทีÉ 3-13 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-16 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-14) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบาํบดันํÊาเสยี 

(ต่อ) 

สํานักงานของทาวเวอร ์2 ซึÉงมปีรมิาณนํÊาเสยี

รวม  307 .4 ลูกบาศก์ เมตร /วัน  ได้อย่ าง

เพยีงพอ 

- ร ะ บ บ บํ า บั ด นํÊ า เสี ย ชุ ด ทีÉ  3 

ออกแบบรองรับ นํÊ า เสีย ได้ป ริม าณ  305 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตั Êงอยู่ใต้ทีÉทางวิÉงรถด้านทศิ

ตะวนัตกจะรองรบันํÊาเสยีจากส่วนโรงแรมของ

ทาวเวอร์ 2 ซึÉงมีปรมิาณนํÊาเสียรวม 301.92 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

โดยนํÊ าทิÊงจากโครงการจะมีคุณภาพเป็นไป

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ. 2548) ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาฉบบัประกาศทั Éวไป เล่มทีÉ 122 ตอนทีÉ 

125 ง ลงวนัทีÉ 29 ธนัวาคม 2548 ทีÉกําหนดให ้

“นํÊาทิÊงจากอาคารทีÉทาํการของทางราชการ 

รฐัวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือ
ของเอกชน ทีÉมีพืÊนทีÉใช้สอยรวมกนัทุกชั Êน
ของอาคาร  หรือกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 

55,000 ตารางเมตร  จัด เป็น นํÊ า ทิÊ งจาก
อาคารประเภท ก กาํหนดให้มีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร” โดยนํÊาทิÊงภายหลงั

การบําบดัแล้วบางส่วนไหลผ่านกระบวนการ

ปรบัปรุงคุณภาพนํÊาทิÊงก่อนนํามารดนํÊาต้นไม้

ของโครงการต่อไป และ 

เกดิการอดัตนั จากนั Êนจะกลบท่อด้วยดนิร่วนและปุ๋ ยทีÉจดัเตรยีมไว้

และทําการปลูกต้นไมไ้วบ้รเิวณด้านบนของบ่อดนิ เพืÉอใหม้คีวามชืÊน

อยูต่ลอดเวลา 

   

4. โครงการจดัให้มีบ่อดินเพืÉอบําบดัก๊าซมีเทนทีÉเกดิจากระบบบําบดั 

นํÊาเสยีแต่ละชุด ได้แก่ ชุดทีÉ 1 และชุดทีÉ 3 ขนาดพืÊนทีÉ 9 ตารางเมตร 

ความลกึ 1.5 เมตร จาํนวน 1 บ่อ (1 บอ่/ระบบบาํบดันํÊาเสยี 1 ชุด) และ

บ่อดินสําหรบัระบบบําบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 2 ขนาดพืÊนทีÉ 8 ตารางเมตร 

ความลกึ 1.5 เมตร จํานวน 1 บ่อ ซึÉงทีÉกน้บ่อจะใชด้นิทรายรองไวเ้พืÉอ

ป้องกนันํÊาท่วม และต่อท่อก๊าซมเีทนให้ระเหยผ่านดนิและปุ๋ ยภายใน

บ่อดินดังกล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอน เพืÉอ

ป้องกนัไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอุดตนั จากนั Êนจะกลบท่อด้วยดนิร่วน

และปุ๋ ยทีÉจดัเตรยีมไว้และปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดิน 

เพืÉอใหม้คีวามชืÊนอยูต่ลอดเวลา 

นอกจากนีÊ โครงการจดัให้มกีารตดิตั Êงพดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกั

ขยะมูลฝอยเปียกของแต่ละทาวเวอร์ อตัราการดูดอากาศ 0.11 และ 

0.155 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีตามลําดบั โดยรวบรวมอากาศจากหอ้งพกั

มูลฝอยเปียกผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิÊว ต่อไปยงับ่อดนิ

บาํบดัก๊าซมเีทนแต่ะชุด เพืÉอใหก้ารบาํบดัมเีทนมปีระสทิธภิาพในการ

ทํางานมากขึÊน โดยมรีะยะเวลาในการสมัผสัอากาศของบ่อดินระบบ

บาํบดันํÊาเสยีชุดทีÉ  1 เท่ากบั 61.36 วนิาท ีและบ่อดนิระบบบาํบดันํÊา

เสยีชุดทีÉ 2 และ 3เทา่กบั 82.26 วนิาท/ีบอ่ (ไมน่้อยกวา่ 60 วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อดินเพืÉอบําบดัก๊าซ

มเีทนทีÉเกดิจากระบบบําบดันํÊาเสยีแต่ละชุด 

และปลูกต้นไม้ไว้บรเิวณด้านบนของบ่อดิน  

นอกจากนีÊ โครงการจดัให้มกีารตดิตั Êงพดัลม

ดูดอากาศภายในห้องพกัขยะมูลฝอยเปียก 

โดยรวบรวมอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก

ผ่านท่อ ต่อไปยังบ่อดินบําบัดก๊าซมีเทน 

แต่ละชุด  

- รปูทีÉ 3-13 

รปูทีÉ 3-14 

5. ประสานให้สํานักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัในวนัเสารห์รอืวนั

อาทิตย์ โดยในการสูบไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวณ

ตําแหน่งระบบบําบัดนํÊ าเสีย และลากสายสูบไขมนัไปยงัฝาบ่อดัก

ไขมนั 

- ทางโครงการมีการประสานให้บริษัท ดี แคร ์ 

โปรดกัส ์แอนด ์เซอรว์สิ จาํกดั มาสบูกากไขมนั 

- รปูทีÉ 3-15 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-15) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบาํบดั

นํÊาเสยี (ต่อ) 

บางส่วนจะไหลผา่นบ่อพกันํÊาสุดทา้ยพรอ้มตะแกรง

ดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่ อระบายนํÊ าริมถนน

พระรามทีÉ 4 ต่อไป ทั ÊงนีÊ โครงการต้องกําหนดให้มี

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

6. ประสานงานใหบ้รษิทัเอกชนทีÉไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 

เช่น บรษิัท เบตเตอร์ เวลิล์ กรนี จํากดั (มหาชน) หรอื บรษิัท เอเชีย 

เวสต์ แมนเน็จเมนท ์จํากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนสว่นเกนิไปกําจดัทุก  ๆ

เดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร ์ 

โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วสิ จํากดั มาสูบตะกอน

สว่นเกนิ 

- รปูทีÉ 3-16 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

7. ในช่วงเวลาทีÉมกีารสูบสิÉงปฏกิูล และสูบกากไขมนัหรอืเกบ็ตวัอย่างนํÊา 

ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบดันํÊาเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา

ความปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร

ภายในโครงการในช่วงเวลาทีÉมกีารสูบสิÉงปฏกิูล 

สูบกากไขมนัและเก็บตวัอย่างนํÊา ตลอดจนการ

ซ่อมแซมระบบบาํบดันํÊาเสยี 

- รปูทีÉ 3-15 

รปูทีÉ 3-16 

 

8. ตดิตั Êงป้ายประชาสมัพนัธเ์ตอืนบรเิวณระบบบําบดันํÊาเสยีให้เหน็อย่าง

ชดัเจน เพืÉอใหพ้นกังานระมดัระวงัในการสญัจรผา่นบรเิวณดงักล่าว 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายเตือนบริเวณระบบ

บาํบดันํÊาเสยี  

- รปูทีÉ 3-17 

9. จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉทีÉมคีวามรู้ความชํานาญดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเนืÉองและมปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรู้

ความชาํนาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

ภาคผนวกทีÉ 6.8 

10. จดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าสําหรบัระบบบําบดันํÊาเสยีโดยเฉพาะแยกจาก

ระบบไฟฟ้าต่างๆ  เพืÉอสามารถตดิตามตรวจสอบการใช้งานระบบบําบดั

นํÊ าเสีย และให้เกิดความมั Éนใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดนํÊ าเสีย

ตลอดเวลาทีÉเปิดดําเนินโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้รีะบบมเิตอรไ์ฟฟ้าสําหรบั

ระบบบําบัดนํÊ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ

ไฟฟ้าอืÉน  ๆ 

- รปูทีÉ 3-18 
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  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-16) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายนํÊา เมืÉอมีการพัฒนาโครงการจะมีปริมาณนํÊ าหลาก

ส่วนเกนิ 3,127 ลูกบาศก์เมตร ซึÉงโครงการจะต้อง

จดัใหม้โีครงการหน่วงนํÊาหลากสว่นเกนิและควบคุม

อตัราการระบายนํÊาของโครงการไม่ให้มีอตัรานํÊ า

เกินก่อนการพัฒนาโครงการ โดยจะกักเก็บนํÊ า

หลากสว่นเกนิไวใ้นบ่อหน่วงนํÊาและจาํกดัอตัราการ

ระบายนํÊ าออกนอกโครงการด้วยเครืÉองสูบนํÊ าใน

อัต ราการระบ าย ไม่ ให้ เกิน ก่ อน การพัฒ น า 

นอกจากนีÊการตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการกบัแผนทีÉ

ความสูงของแต่ละพืÊนทีÉในกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑลของกรมแผนทีÉทหาร พบว่า พืÊนทีÉ

โครงการอยู่สงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลาง 2.5-3.0 

ห รือ อ ยู่ ทีÉ ร ะ ดั บ  + 2 .5  ถึ ง  3 .0  เม ต ร  จ าก

ระดบันํÊาทะเล ปานกลาง และจากเหตุการณ์มหา

อุทกภยัปี  2554 พืÊนทีÉโครงการไม่ได้อยู่ในเขตทีÉ

ได้รบัผลกระทบดงักล่าว ทั ÊงนีÊ แมว้่าสถานการมหา

อุทกภยัทีÉผ่านมา โครงการจะไม่ได้รบัผลกระทบ

จากเหตุการณ์นํÊ าท่วม  อย่างไรก็ตาม โครงการ

ต้องจดัใหม้มีาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีÉ

อาจเกดิขึÊน 

1. จดัให้มีบ่อหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ ความจุ 3,196.4 ลูกบาศก์เมตร  

(ไมน่้อยกวา่ 3,127 ลูกบาศกเ์มตร) ซึÉงสามารถรองรบัปรมิาณนํÊาหลาก

ภายในโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ   

- ทางโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงนํÊ า สามารถรองรบั

ปรมิาณนํÊาหลากภายในโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ   

- รปูทีÉ 3-24 

2. โครงการจะจํากดัอตัราการระบายนํÊาออกนอกโครงการด้วยเครืÉองสูบ
นํÊาทีÉติดตั Êงไว้ในบ่อหน่วงนํÊา จํานวน 4 เครืÉอง (ใช้งานจรงิ 2 เครืÉอง 

สํารอง 2 เครืÉอง) อตัราการสูบเครืÉองละ 0.15  ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีทีÉ 

TDH 6 เมตร เพืÉอสูบนํÊ าออกสู่ท่อระบายนํÊ าริมถนนนพระรามทีÉ 4  

บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- ทางโครงการจํากัดอัตราการระบายนํÊ าออกนอก

โครงการดว้ยเครืÉองสบูนํÊาทีÉตดิตั Êงไวใ้นบอ่หน่วงนํÊา  

- - 

3. ออกแบบตําแหน่งห้องกําเนิดไฟฟ้าและห้องเครืÉองไฟฟ้าหลักของ
โครงการ ดงันีÊ 

1) ทาวเวอร ์1 ออกแบบตําแหน่งหอ้งเครืÉองไฟฟ้าตั Êงอยูท่ ีÉภายในอาคาร

บรเิวณชั ÊนทีÉ 3 ซึÉงอยู่ทีÉระดบั + 14.50 เมตร (อา้งองิคา่ระดบั ± 0.00 

เมตร ทีÉถนนรชัดาภิเษกบรเิวณด้านหน้าโครงการ) จึงคาดว่าจะ

ไมไ่ดร้บัผลกระทบจากการเกดินํÊาทว่ม 

- ทางโครงการจดัให้ตําแหน่งห้องเครืÉองไฟฟ้าตั Êงอยู่

ทีÉภายในอาคารบรเิวณชั ÊนทีÉ 3 จงึคาดว่าจะไม่ได้รบั

ผลกระทบจากการเกดินํÊาทว่ม 

- รปูทีÉ 3-25 

2) ทาวเวอร์ 2 ออกแบบห้องไฟฟ้าแรงสูง ตั Êงอยู่ช ั ÊนทีÉ 1-3 ซึÉงอยู่ใน

ระดบั + 1.55 เมตร (อา้งองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ทีÉถนนรชัดาภเิษก

บรเิวณด้านหน้าโครงการ) และหอ้งเครืÉองไฟฟ้า ตั Êงอยูภ่ายในอาคาร

บรเิวณชั ÊนทีÉ 5 ซึÉงอยูท่ ีÉระดบั + 36.50 เมตร และชั ÊนทีÉ 40M ซึÉงอยู่ทีÉ

ระดับ + 189.50 (อ้างองิค่าระดบั ± 0.00 เมตร ทีÉถนนรชัดาภเิษก

บรเิวณด้านหน้าโครงการ) จงึคาดว่าจะไม่ได้รบัผลกระทบจากการ

เกดินํÊาทว่ม 

- ส่วนของทาวเวอร ์2 (ส่วนโรงแรม) ยงัไม่ได้

ดําเนินการกอ่สรา้ง 

- - 

4. จดัให้มีการเฝ้าระวงัและติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํÊ าท่วม หากมี

แนวโน้มทีÉทําใหร้ะดบันํÊาท่วมสูงขึÊน โครงการจะแจ้งพนักงานภายใน

โครงการทราบ และประชุมทมีงานฝ่ายอาคารเพืÉอหาแนวทางป้องกนั

รว่มกนัต่อไป 

- ทางโครงการมีการเฝ้าระวังและติดตามข่าวสาร

เหตุการณ์นํÊาท่วม หากมแีนวโน้มทีÉทําให้ระดบันํÊา

ท่วมสูงขึÊน โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการ

ทราบ และประชุมทมีงานฝ่ายอาคารเพืÉอหาแนวทาง

ป้องกนัรว่มกนัต่อไป 

- - 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-17) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย เมืÉอโครงการเปิดดําเนินการจะมีปริมาณ 

มูลฝอยรวมทั ÊงสิÊนประมาณ 51 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (แบ่งเป็น ทาวเวอร์ 1 ประมาณ 

222 ลูกบาศก์เมตร/วัน  และทาวเวอร์ 2 

ประมาณ  29 ลูกบาศก์เมตร/วัน) สําหรับ

ความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของ

สํานักงานเขตคลองเตยนั Êน รถเก็บขนมูล

ฝอยสามารถจอดรถบรเิวณช่องจอดรถรบั-

ส่งบรเิวณด้านหน้าห้องพกัขยะมูลฝอยรวม

แต่ละทาวเวอร ์ทั ÊงนีÊหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ

พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 1 ตั Êงอยู่ช ั Êนใต้ดิน 1 

โดยมคีวามสงูระหวา่งชั Êนใต้ดนิถงึพืÊนชั ÊนทีÉ 1 

เท่ากับ 5 เมตร ซึÉงรถเก็บขนมูลฝอยของ

สํานักงานเขตคลองเตยสามารถเดินรถได ้

โดยจากการสอบถามสาํนกังานเขตคลองเตย 

ได้ร ับแจ้งว่ารถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึง

โครงการเวลาประมาณ 02.00-03.00 น. ซึÉง

ในชว่งทีÉมกีารเกบ็ขนมูลฝอย โครงการจะจดั

ให้มพีนักงานคอยอํานวยความสะดวกด้าน

การจราจรสําหรบัรถเกบ็ขนมูลฝอย รวมทั Êง

โครงการจะล้างพืÊนบรเิวณจุดจอดรถเกบ็ขน

มลูฝอยทุกครั Êง 

1. ภายในพืÊนทีÉโครงการแต่ละสว่นมกีารจดัการ ดงันีÊ 
(1) พืÊนทีÉโรงแรมจดัใหม้ถีงัมูลฝอยทั Éวไปขนาด 8-10 ลติร พรอ้มฝาบดิ ตั Êง

ไว้ภายในห้องพักและห้องนํÊ าในแต่ละห้องพัก โดยแต่ละวันจะมี

พนกังานของสว่นโรงแรมมาเกบ็รวบรวมมลูฝอย และนําไปเกบ็รวบรวม

ไวท้ีÉหอ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

(2) พืÊนทีÉสํานักงาน โครงการจะตั Êงถงัมูลฝอยขนาด 20-100 ลติร พรอ้มฝา

ปิด ตั Êงอยู่ในบรเิวณห้องนํÊาทุกจุดซึÉงแต่ละจุดจะมีถังขยะมูลฝอย 

จํานวน 4 ถงั (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี

ไซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนกังานเกบ็รวบรวม

มลูฝอย และนําไปไวท้ีÉหอ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

(3) พืÊนทีÉพาณิชยกรรม โครงการจะตั Êงถังมูลฝอยขนาด 20 – 100 ลิตร 

พร้อมฝาปิด ตั Êงอยู่ในบรเิวณห้องนํÊาทุกจุด ซึÉงแต่ละจุดมถีงัมูลฝอย 

จํานวน 4 ถงั (ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี

ไซเคลิ และถงัมลูฝอยอนัตราย) โดยแต่ละวนัจะมพีนกังานเกบ็รวบรวม

มลูฝอย และนําไปไวท้ีÉหอ้งพกัมลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอรต์่อไป 

 

- ทางโครงการจดัให้มีถังมูลฝอยแบบ

แยกประเภท  ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง  

ถงัมลูฝอยเปียก ถงัมลูฝอยรไีซเคลิ และ

ถังมู ล ฝอยอัน ต ราย  บริเวณ พืÊ น ทีÉ

สาํนกังาน และพืÊนทีÉพาณชิยกรรม 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-26 

2. จดัให้มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด

ภายในโครงการทุกวนั 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานทาํความ

สะอาด จดัเก็บมูลฝอยภายในโครงการ

ทุกวนั 

- รปูทีÉ 3-27 

3. จดัใหม้พีนกังานแยกประเภทมลูฝอยใสถุ่งมลูฝอยแต่ละประเภท

และตดิฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนั Êนๆ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานแยก

ประเภทมูลฝอยแต่ละประเภทและติด

ฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนั Êนๆ 

- รปูทีÉ 3-28 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-18) 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อม ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย (ต่อ) เพืÉอป้องกนัปัญหานํÊาชะมลูฝอยทีÉอาจส่ง

กลิÉนรบกวนพนักงานและผูม้าใชบ้รกิาร

ภายในโครงการ นอกจากนีÊโครงการจะ

ควบคุมไม่ใหพ้นักงานนํามลูฝอยมากอง

ไว้เพืÉอรอการเกบ็ขนจากสํานักงานเขต

คลองเตย เนืÉองจากการกระทําดงักล่าว

อาจก่อใหเ้กดิผลกระทบด้านทศันียภาพ

และอาจส่งกลิÉนรบกวนผู้มาใช้บริการ 

และพนักงานภายในโครงการตลอดจน

ชุมชนค้างเคียงซึÉ งโครงการจะต้อง

กําหนดให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

4. จดัให้มีพนักงานรวบรวบมูลฝอยจากพืÊนทีÉต่างๆ และให้

พนักงานขนย้ายโดยใช้ถงัมูลฝอยทีÉมลี้อเลืÉอนเพืÉอป้องกนั

กรณนีํÊาชะมลูฝอยรั ÉวไหลลงพืÊน 

- ทางโครงการจัด ให้มีพนักงานรวบรวม 

มลูฝอยจากพืÊนทีÉต่างๆ และใหพ้นกังานขนยา้ย

โดยใชถ้งัมลูฝอยทีÉมลีอ้เลืÉอน 

- รปูทีÉ 3-27 

5. การเกบ็มูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มปีรมิาณ หรอืนํÊาหนักมาก

เกนิไป ซึÉงบรรจุปรมิาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง

กอ่นรวบรวมมลูฝอยจากจุดต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ต้องมดัปากถุงให้แน่น เพืÉอป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจาย

และสะดวกต่อการขนยา้ย 

- ทางโครงการมีการกําชบัพนักงานให้มีการ

เกบ็มูลฝอยในถุงไม่ให้มปีรมิาณ หรอืนํÊาหนัก

มากเกินไป มัดปากถุงให้แน่น เพืÉอป้องกัน 

มูลฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขน

ยา้ย 

- รปูทีÉ 3-28 

รปูทีÉ 3-29 

6. โครงการจะจดัให้มหี้องพกัมูลฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร ์
ดงันีÊ 

1) ทาวเวอร ์1 ตั Êงอยูบ่รเิวณชั Êนใตด้นิ 1 ด้านทศิตะวนัออกของ

ทาวเวอร์ 1 ซึÉงมีประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูล

ฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ และ

ห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่ างชัด เจน  ซึÉ งมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

(1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพืÊนทีÉ 34.32 ตารางเมตร 

ความจุ 34.32 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 

1 เมตร) ซึÉงสามารถรองรบัมลูฝอยเปียกปรมิาณ 11.00 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.12 เทา่ 

(2) ห้องพกัมูลฝอยทั Éวไป ขนาดพืÊนทีÉ 12.18 ตารางเมตร 

ความจุ 14.62 ลูกบาศกเ์มตร (คดิความสูงกองมูลฝอย 

1.2 เมตร) ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยทั Éวไปปริมาณ 

3.74 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 10.88 เทา่ 

- ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอย ซึÉงมี

ประตูปิดมิดชดิ โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอย

แห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอย 

รไีซเคลิ และห้องพกัมูลฝอยอันตรายแยกกนั

อยา่งชดัเจน 

- รปูทีÉ 3-30 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 

(ต่อ) 

 (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพืÊนทีÉ 19.88 ตารางเมตร  

ความจุ 23.86 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 

เมตร) ซึÉงสามารถรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 6.6 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.6 เทา่ 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพืÊนทีÉ 9.22 ตารางเมตร ความจุ 

11.06 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  

ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.66 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.8 เทา่ 

   

2) ทาวเวอร ์2 

(1) ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพืÊนทีÉ 46.5 ตารางเมตร ความจุ 

46.5 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1 เมตร)  

ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยเปียกปรมิาณ 14.5 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.21 เทา่ 

(2) ห้องพกัมูลฝอยทั Éวไป ขนาดพืÊนทีÉ 12.9 ตารางเมตร ความจุ 

15.48 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  

ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยทั Éวไปปรมิาณ 4.93 ลูกบาศก์เมตร/

วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 3.14 เทา่ 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ขนาดพืÊนทีÉ 32 ตารางเมตร ความจุ 

38.4 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  

ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยรไีซเคลิปรมิาณ 8.7 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 4.41 เทา่ 

(4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย ขนาดพืÊนทีÉ 11.8 ตารางเมตร ความจุ 

14.16 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร)  

ซึÉงสามารถรองรบัมูลฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.87 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 16.3 เทา่ 

- ส่วนของทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม)  

ยงัไมไ่ดด้ําเนินการกอ่สรา้ง 

- - 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจดัการมลูฝอย 

(ต่อ) 

 7. กาํหนดใหพ้นกังานเปิดประตูหอ้งพกัมลูฝอยรวมเฉพาะในชว่งเวลาทีÉมี

การเกบ็ขนมลูฝอยเทา่นั Êน 

- ทางโครงการกําหนดให้พนักงานเปิดประตู

หอ้งพกัมูลฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาทีÉมกีาร

เกบ็ขนมลูฝอยเทา่นั Êน 

- รปูทีÉ 3-30 

8. กาํหนดใหพ้นกังานลา้งพืÊนบรเิวณเกบ็มลูฝอยทุกครั ÊงทีÉมกีารเกบ็ขนมลู

ฝอย 

- ทางโครงการกําหนดให้พนักงานทําความ

สะอาดทุกครั ÊงทีÉมกีารเกบ็ขนมลูฝอย 

- รปูทีÉ 3-31 

9. จดัใหม้กีารทาํความสะอาดจุดเกบ็มลูฝอยรวมอยา่งสมํÉาเสมอสปัดาหล์ะ 

1 ครั Êง เพืÉอป้องกนัการเพาะตวัของเชืÊอโรค 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารทาํความสะอาดจุดเกบ็

ขนมลูฝอยรวมอยา่งสมํÉาเสมอ สปัดาหล์ะ 1 ครั Êง  

- ภาคผนวกทีÉ 6.9 

10. จดัใหม้ทีอ่รวบรวมนํÊาจากการลา้งพืÊนหอ้งพกัมลูฝอยรวมทาวเวอร ์1 เขา้

สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสยีชุดทีÉ 1 และนํÊาจากการลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวมของ

ทาวเวอร ์2 เขา้สูร่ะบบรวบรวมนํÊาเสยีชุดทีÉ 2 ของโครงการ เพืÉอบาํบดั

กอ่นระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ที่อรวบรวมนํÊาจากการ

ล้างพืÊนห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ

บําบดันํÊาเสยี เพืÉอบําบดัก่อนระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ 

- รปูทีÉ 3-32 

11. จดัใหม้กีารตดิตั Êงพดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของแต่ละ

ทาวเวอร์ อัตราการดูดอากาศ 0.11 และ 0.155 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี 

เพืÉอลดผลกระทบดา้นกลิÉนภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

- ทางโครงการจัดให้มีการติดตั Êงพัดลมดูด

อากาศภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

- รปูทีÉ 3-14 

12. ตดิตามประสานงานการจดัเกบ็มูลฝอยของสํานักงานเขตคลองเตย ใหม้า

เกบ็มลูฝอยจากโครงการอยา่งสมํÉาเสมอโดยไมม่ตีกคา้ง 

- ทางโครงการมกีารประสานงานสํานักงานเขต

คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ 

ทุกวนั ชว่งเวลา 03.00-04.00 น. 

- รปูทีÉ 3-33 

13. ประสานงานกบัร้านซืÊอของเก่าบรเิวณใกล้เคยีง ให้มารบัซืÊอมูลฝอยทีÉ

สามารถนํากลบัมาใชไ้ดอ้กีโดยตรง 

- ทางโครงการได้ประสานงานกับบริษัท  

ไทยเบฟเวอเรจ รไีซเคลิ จํากดั เพืÉอมารบัขยะ

รไีซเคลิ 

- รปูทีÉ 3-34 

14. จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวกด้านการจราจรสําหรบัรถเกบ็

ขนมูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก นอกจากนีÊ โครงการจะ

ควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพืÉอรอการเก็บขนจาก

สํานักงานเขตคลองเตย เนืÉองจากการกระทําดังกล่าวอาจก่อให้เกิด

ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิÉนรบกวนผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงได ้

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉคอยอํานวย

ความสะดวกด้านการจราจรสําหรบัรถเกบ็ขน

มูลฝอยให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

นอกจากนีÊ โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงาน

นํามูลฝอยมากองไว้ เนืÉ องจากอาจส่งกลิÉน

รบกวนผู้ พ ั กอาศั ยภายในโครงการ 

และขา้งเคยีงได ้

- รปูทีÉ 3-33 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-23 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-21) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า โครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม

ทั ÊงสิÊนประมาณ  33,234 KVA แบ่ งเป็ น 

ปรมิาณไฟฟ้าทาวเวอร ์1 ประมาณ 13,399 

KVA แ ล ะป ริม าณ ไฟ ฟ้ าท าว เว อ ร์  2 

ป ร ะ ม า ณ  19,835 KVA โ ด ย จ ะ รั บ

กระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง 

สํานักงานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึÉงเป็นระบบ

จําหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านคร

หลวง ซึÉงมคีวามสามารถให้บรกิารไฟฟ้าแก่

ชุมชนและโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

1. โครงการตดิตั Êงระบบไฟฟ้า ดงันีÊ 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

(1.1) ทาวเวอร์ 1 อุปกรณ์หลกัสําหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ

ประกอบด้วย สวติซ์บอร์ดแรงสูงชนิดตดิตั Êงภายในอาคาร สวติซ์บอร์ด

แรงตํÉา และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 

ขนาด 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Dry Type ใชง้านภายในทาวเวอร ์1 

ขนาด 2,000 KVA จํานวน 6 ชุด และขนาด 1,600 KVA จํานวน 4 ชุด 

แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพืÉอจา่ยไปยงั Load ต่างๆ  ในภาวะปกต ิ

และโครงการมคีวามตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 13,399 KVA  

(1.2)  ทาวเวอร ์2 อุปกรณ์หลกัสําหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกต ิ

ประกอบด้วย สวติซ์บอร์ดแรงสูงชนิดตดิตั Êงภายในอาคาร สวติซ์บอร์ด

แรงตํÉา และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัแรงสูง ตั Êงอยู่ทีÉ 

1-3 เพืÉอแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 69 KV ผ่าน 

Transformer ชนิด Dry Type ใช้งานภายในทาวเวอร ์2 ขนาด 2,000 KVA 

จาํนวน 12 ชุด และขนาด 1,600 KVA จํานวน 4 ชุด แปลงไฟ 69 KV เป็น 

416/240 V เพืÉอจ่ายไปยงั Load ต่าง  ๆในภาวะปกต ิและโครงการมคีวาม

ตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 19,835 KVA  

 

 

- ทางโครงการได้จดัให้มีอุปกรณ์หลัก

สํ าห รับ ระบบแจกจ่ าย ไฟ ฟ้ าปกต ิ

ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิด

ตดิตั Êงภายในอาคาร สวติซ์บอรด์แรงตํÉา 

และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูง

จากการไฟฟ้านครหลวง 

 

 

- 

 

 

รปูทีÉ 3-35 

(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(2.1)  ทาวเวอร ์1 

- Battery ขนาด  24 V สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชั Éวโมง 

- เครืÉองกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 800 1,250 และ 1,600 KVA จํานวน 

1 ชุด สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชั Éวโมง 

- ทางโครงการได้จดัให้มีเครืÉองกําเนิด

ไฟฟ้าฉุกเฉิน และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

โดย Battery สามารถสํารองไฟฟ้าได้

นาน 2 ชั Éวโมง 

- รปูทีÉ 3-25 

ภาคผนวกทีÉ 6.21 

(2.2) ทาวเวอร ์2 

- Battery ขนาด  24 V สามารถสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชั Éวโมง 

- เครืÉองกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,600 KVA จํานวน 3 ชุด สามารถ

สาํรองไฟฟ้าไดน้าน 8 ชั Éวโมง 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-24 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-22) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  2. จดัใหม้หีมอ้แปลงไฟฟ้าของแต่ละทาวเวอรเ์ป็นชนิด Dry Type  

(ชนิดแหง้) โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ทาวเวอร์ 1 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั Êงภายในห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบรเิวณชั ÊนทีÉ 3 จํานวน 2 หอ้ง มพีืÊนทีÉ 320.5 

ตารางเมตร และ 268.06 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร 

มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน

อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมรีะยะห่าง

ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 

เมตร) โดยจดัให้มรีะบบปรบัอากาศ ซึÉงแป็นการลดความ

รอ้นจากการทํางานของหม้อแปลงได้ ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั Êง

หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร

หลวง สํานกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผูด้ําเนินการ ซึÉง

การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พจิารณาความเหมาะสมอกี

ทางหนึÉง 

2) ทาวเวอร์ 2 หม้อแปลงไฟฟ้าจะติดตั Êงภายในห้องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบรเิวณชั ÊนทีÉ 4 และชั Êน 40M มพีืÊนทีÉ 576.5 

ตารางเมตร และ 119.7 ตารางเมตร และความสูง 4 เมตร มี

ระยะห่างจากหม้ออแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้าน

อย่างน้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และมรีะยะห่าง

ระหว่างหม้อแปลงอย่างน้อย 1.2 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.6 

เมตร) โดยจดัให้มรีะบบปรบัอากาศ ซึÉงเป็นการลดความ

รอ้นจากการทํางานของหม้อแปลงได้ ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั Êง

หมอ้แปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานงานใหก้ารไฟฟ้านคร

หลวง สํานกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย  เป็นผูด้ําเนินการ ซึÉง

การไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พจิารณาความเหมาะสมอกี

ทางหนึÉง 

- ทางโครงการได้จดัให้มหีม้อแปลงไฟฟ้าตดิตั Êง

ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าบรเิวณชั Êน 3 

- รปูทีÉ 3-25 
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  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-25 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-23) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบไฟฟ้า (ต่อ)  3. จดัใหม้พีนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบสิÉงผดิปกตกิบั

หมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานงานกบัการไฟฟ้านครหลวง สํานกังานไฟฟ้า

เขตคลองเตย เพืÉอเขา้มาแกไ้ขโดยทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีพนักงานของโครงการ

คอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิÉงผิดปกติกับ

หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูทีÉ 3-36 

ภาคผนวกทีÉ 6.10 

4. จดัให้มีเครืÉองตรวจจับควนั (Smoke Detector) ภายในห้องหม้อแปลง

ไฟฟ้า 

- ทางโครงการจัดให้มีเครืÉองตรวจจับควัน 

(Smoke Detector) ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูทีÉ 3-37 

5. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง”  และ “เฉพาะ

เจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งเท่านั Êน” ใหเ้หน็ชดัเจนตดิไวท้ีÉจุดตดิตั Êงหมอ้แปลง

ไฟฟ้า  

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายเตอืนแสดงขอ้ความ 

“อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู”  และ “เฉพาะเจา้หน้าทีÉ

ทีÉเกีÉยวขอ้งเทา่นั Êน”  

- รปูทีÉ 3-38 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรอืขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และ

วิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉออนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ. 2552 กําหนดให ้การก่อสรา้ง

อาคารสํานักงานทีÉมีขนาดพืÊนทีÉรวมกนัทุก

ชั Êนในหลงัเดยีวกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตร

ขึÊนไป ต้องมีการออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังานตามกฏกระทรวงนีÊ ดังนั Êน อาคาร

โครงการมพีืÊนทีÉมากกว่า 2,000 ตารางเมตร 

จึงออกแบบอาคารตามข้อกําหนดของกฏ

กระทรวงฉบบัดงักล่าว นอกจากนีÊ โครงการ

ต้องกําหนดให้มมีาตรการอนุรกัษ์พลงังาน

อืÉนๆ รว่มดว้ย 

1. โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั ÊงสิÊน 33,234 KVA และมีขนาด

พืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตร ขึÊนไป ต้อง

มีการออกแบบเพืÉอการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงนีÊ ซึÉงการ

ออกแบบอาคารโครงการไดป้ฏบิตัติามขอ้กาํหนดดงักล่าว ดงันีÊ 

1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(Overall Thermal Transfer Value : OTTV) และค่าการถ่ายความ
ร้อนรวมของหลังคาอาคาร (Roof Thermal Transfer Value : 

RTTV) 

(1) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคารใน

สว่นทีÉมกีารปรบัอากาศของอาคาร (คา่ OTTV) แบง่เป็น 

(1.1) ทาวเวอร ์1 
- ค่า OTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากบั 39.83 วตัต์ต่อตาราง

เมตร ซึÉ งไม่ เกิน 40 วัตต์ต่อตารางเมตร ตามข้อกําหนด

กฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนสํานักงาน เท่ากบั 49.34 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

- ทางโครงการได้ออกแบบอาคารเพืÉอ

อ นุ รัก ษ์ พ ลั ง ง า น ให้ เ ป็ น ไป ต า ม

กฎกระทรวง 

- ภาคผนวกทีÉ 6.11 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-24) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 

(ต่อ) 

 (1.2)  ทาวเวอร ์2 

- ค่า OTTV ของส่วนสํานักงาน เท่ากบั 47.75 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

- คา่ OTTV ของสว่นหอ้งประชุม เทา่กบั 35.57 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 40 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

- ค่า OTTV ของส่วนโรงแรม เท่ากบั 27.13 วตัต์ต่อตารางเมตร  

ซึÉงไมเ่กนิ 50 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาอาคารในส่วนทีÉมกีาร

ปรบัอากาศของอาคาร (คา่ RTTV) แบง่เป็น 

(2.1)  ทาวเวอร ์1 

- ค่า RTTV ของส่วนพาณิชยกรรม เท่ากบั 10.86 วตัต์ต่อตาราง

เมตร ซึÉ งไม่ เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตร ตามข้อกําหนด

กฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนสํานักงาน เท่ากบั 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 15 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

(2.2)  ทาวเวอร ์2 

- ค่า RTTV ของส่วนสํานักงาน เท่ากบั 2.71 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 15 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

- ค่า RTTV ของส่วนหอ้งประชุม เท่ากบั 3.26 วตัต์ต่อตารางเมตร 

ซึÉงไมเ่กนิ 12 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

- คา่ RTTV ของสว่นโรงแรม เทา่กบั 2.92 วตัตต์่อตารางเมตร  

ซึÉงไมเ่กนิ 10 วตัตต์่อตารางเมตร ตามขอ้กาํหนดกฎกระทรวง 

   

2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าสําหรบัใชส้่องสว่างภายในอาคาร มคี่ากําลงัไฟฟ้า

ส่องสว่างสูงสุดของทาวเวอร์ 1 เท่ากบั 11.6 วตัต์ต่อตารางเมตร

ของพืÊนทีÉใชง้าน และของทาวเวอร ์2 เท่ากบั 11.46 ซึÉงไม่เกนิ 12 

วตัตต์่อตารางเมตรของพืÊนทีÉใชง้าน 

 

- ทางโครงการจดัใหม้อีุปกรณ์ไฟฟ้าสาํหรบั

ใชส้อ่งสวา่งภายในอาคาร 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-39 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-27 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-25) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 

(ต่อ) 

 2. มาตรการอนุรกัษพ์ลงังานภายในโครงการ 

1) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าสําหรบัระบบทําความเย็นปรบั
อากาศ มีดงันีÊ  
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบรเิวณพืÊนทีÉว่างซึÉงไม่ใช่ถนน

และทางวิÉงเพืÉอลดภาระการทาํงานของเครืÉองปรบัอากาศ 

- ใชฉ้นวนบุเพดาน ซึÉงสามารถลดกาํลงัการใชร้ะบบปรบัอากาศ

ลงได ้1 ตนัความเยน็ต่อพืÊนทีÉ 100 ตารางเมตร 

- เลือกใช้เครืÉองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัด

พลงังาน 

- ทําความสะอาดผ่านกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบาย

ความรอ้นดา้นหลงัทุกเดอืน 

- จดัให้มีการรณรงค์การประหยดัพลังงาน โดยการติดป้าย

ประชาสัมพันธ์ / แผ่นพับ ซึÉงมีข้อความให้พนักงานใน

โครงการชว่ยประหยดัพลงังาน เชน่ 

- ตั ÊงอุณภูมเิครืÉองปรบัอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 

องศาเซลเซยีส 

- เปิดเครืÉองระบายอากาศเทา่ทีÉจาํเป็น 

- ปิดเครืÉองปรบัอากาศภายในหอ้งสาํนกังานในช่วงเวลาพกั
เทีÉยง และให้ใช้วธิกีารลดการทํางานของคอมเพรสเซอร์

โดยปรบัเทอร์โมสตัสให้อยู่ทีÉอุณหภูมิสูงสุด เพืÉอให้

คอมเพรสเซอรห์ยุดทาํงาน 

- บาํรุงรกัษาเครืÉองปรบัอากาศอยา่งสมํÉาเสมอ 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน

ภายในโครงการ เช่น ปลูกต้นไมภ้ายใน

โครงการในบริเวณพืÊนทีÉว่าง เลือกใช้

เครืÉองปรบัอากาศประสทิธภิาพสูงและ

ประหยัดพลังงาน  การรณ รงค์การ

ประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

- รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-6 

รปูทีÉ 3-40 

รปูทีÉ 3-41 

รปูทีÉ 3-42 

รปูทีÉ 3-47 

ภาคผนวกทีÉ 6.11 

ภาคผนวกทีÉ 6.12 

 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-28 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-26) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 

(ต่อ) 

 2) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าสาํหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ดงันีÊ  
(1) แยกสวติซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึÉง

ตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจาํนวนมาก 

(2) ตดิตั ÊงเครืÉองปรบัระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บรเิวณห้องทีÉใช้

สําหรบังานอเนกประสงค์ซึÉงบางครั Êงต้องการแสงสว่างมาก  

แต่บางครั Êงตอ้งการน้อย 

(3) คาํนวนและเลอืกขนาดสายไฟใหม้คีวามสูญเสยีตํÉา ทาํได้โดย

เพิÉมขนาดสายให้ใหญ่ขึÊนเนืÉองจากสายมคีวามต้านทานตํÉา

กว่า จงึทําใหส้ามารถลดความสูญเสยีเนืÉองจากแรงดนัไฟฟ้า

ตกและลดคา่ไฟฟ้าลงได ้

(4) ในการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าให้เลอืกบลัลาสต์อเิล็กทรอนิกส์ซึÉง

ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ 

รอ้ยละ 30 เมืÉอเทยีบกบับลัลาสตช์นิดแกนเหลก็ธรรมดา 

(5) ใช้หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงานทีÉเรียกว่า Light Emitting 

Diode (LED) 

(6) เลอืกใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดทีÉมปีระสทิธภิาพใหค้่าส่องสว่างสูง

ใชพ้ลงังานไฟฟ้าตํÉา (High Efficiency) 

(7) กําหนดตําแหน่งตดิตั Êงหลอดลมไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มี

จํานวนทีÉมากเกินความจําเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมแีสงสว่าง 

ไมเ่พยีงพอ 

(8) หมั ÉนดูแลทําความสะอาดเรืÉองฝุ่ นละอองหรือบํารุงรกัษา

อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่งอยา่งต่อเนืÉองและสมํÉาเสมอ 

(9) ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเวลาพกัเทีÉยงสาํหรบัพืÊนทีÉสาํนกังาน 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน

ไฟฟ้าสําหรบัระบบไฟฟ้าแสงสว่าง เช่น 

แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สว่าง ติดตั ÊงเครืÉองปรบัระดบัแสงสว่าง 

(Dimmer) เลอืกขนาดสายไฟให้มคีวาม

สูญเสยีตํÉา เลือกใช้หลอดไฟแบบ LED

ซึÉงช่วยประหยัดไฟ  ทําความสะอาด

บํารุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่าง

สมํÉาเสมอ เป็นตน้ 

- รปูทีÉ 3-43 

รปูทีÉ 3-44 

รปูทีÉ 3-45 

รปูทีÉ 3-46 

ภาคผนวกทีÉ 6.13 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-27) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 

(ต่อ) 

 3) การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าสาํหรบัอปุกรณ์อืÉน  ๆ

(1) เครืÉองคอมพวิเตอร ์

- ปิดจอภาพในเวลาพกัเทีÉยง หรอืเมืÉอไม่มกีารใช้งานเกนิ 15 

นาท ี

- ปิดคอมพวิเตอรห์ลงัเลกิการใชง้านและถอดปลั Ëกออกดว้ย 
- ใชค้อมพวิเตอรท์ีÉเป็นจอภาพแบบ LCD แทนแบบ CPT โดย

จอ LED ใชพ้ลงังานน้อยกวา่ CPT รอ้ยละ 50-60 

(2) เครืÉองถ่ายเอกสาร 

- กดปุ่มพกั (Standby mode) เครืÉองถ่ายเอกสาร เมืÉอใช้งาน

เสรจ็ 

- ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเทา่ทีÉจาํเป็น 

- ไมค่วรวางเครืÉองถ่ายเอกสารไวใ้นหอ้งทาํงานปรบัอากาศ 
- ปิดเครืÉองถ่ายเอกสารหลงัเลกิใชง้านและถอดปลั Ëกออกดว้ย 

(3) เครืÉองโทรสาร 

- กระดาษทีÉไวต่อความร้อนทําให้เครืÉองโทรสารใช้พลงังาน
น้อยลง 

- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลดการใช้

พลงังาน 

(4) ลฟิต ์

- ตั Êงเวลาใหป้ระตูลฟิตป์ิดเองในชว่งเวลาอย่างน้อย 10 วนิาท ี

จะช่วยลดความจําเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ

ขบัเคลืÉอนมอเตอรเ์ปิด-ปิดประต ู

- สง่เสรมิ รณรงคก์จิกรรมใหม้กีารขึÊน-ลงแทนการใชล้ฟิต ์

- แสดงเลขชั ÊนทีÉชดัเจน สามารถมองเหน็ไดง้า่ย จะชว่ยลดการ

เดนิทางหลงชั Êนและลดการใชล้ฟิตท์ีÉไมจ่าํเป็น 

- เลือกใช้ลิฟต์โดยสารทีÉมีประสิทธิภาพสูง (Emergency 

Saving) ซึÉงจะใชพ้ลงังานตํÉา 

- ทางโครงการมีการอนุรักษ์พลังงาน

ไฟฟ้าสําหรับอุปกรณ์อืÉนๆ  เช่น  ปิด

จอภาพในเวลาพกัเทีÉยง ปิดเครืÉองถ่าย

เอกสารหลงัเลิกใช้งาน และตั Êงเวลาให้

ประตูลฟิต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 

10 วนิาท ีเป็นตน้ 

- รปูทีÉ 3-47 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-30 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-28) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 

(ต่อ) 

 (5) เครืÉองสบูนํÊา 

- ตดิตั Êงอุปกรณ์ปรบัความเรว็รอบมอเตอร์ VSD เพืÉอลดการ

ใชพ้ลงังานไฟฟ้าเครืÉองสบูนํÊา 

4) กาํหนดใหม้กีารตดิป้ายไวบ้รเิวณบนัไดโครงการ ระบุวา่ “การเดิน
ขึÊนบนัได 1 ชั Êน ร่างกายจะเผาผลาญพลงังาน = 0.0033 กิโล
แคลอรีÉ/นํÊาหนักตวั 1 กิโลกรมั” เพืÉอรณรงคใ์หพ้นักงานและผูม้า

ใชบ้รกิารใชบ้นัไดแทนการใชล้ฟิต์ในการขึÊนลงแต่ละชั Êน สามารถลด

การใช้พลังงาน และเป็นการรณรงค์ให้พนักงานออกกําลังเพืÉอ

สุขภาพทีÉด ี

 

 

 

- ทางโครงการไม่มีบันไดให้ผู้มาใช้

บรกิารขึÊนลงในแต่ละชั Êน มเีพยีงบนัได

หนีไฟซึÉงไม่เปิดใหใ้ช้งานหากไม่จําเป็น 

ทั ÊงนีÊ โครงการจัดให้มีการรณรงค์ด้าน

การประหยัดพลังงาน  และเลือกใช้

อุปกรณ์ทีÉประหยดัพลงังานทดแทน 

 

 

 

- 

 

 

 

รปูทีÉ 3-42 

รปูทีÉ 3-47 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่

พเิศษ และใชป้ระโยชน์อาคารหลายประเภท

ได้แก่ โรงแรม พาณิชยกรรม ภัตตาคาร 

ห้องประชุม  สํ านั กงาน  ทีÉ จอดรถยนต ์

จํานวน 1 อาคาร ซึÉงรถดับเพลิงสามารถ

เขา้ถงึได้โดยรอบอาคาร เนืÉองจากอาคารจดั

ให้มถีนนทีÉมผีวิการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า 

6 เมตร รอบอาคาร รถดับเพลิงสามารถ

สญัจรและปฏิบตัิงานได้อย่างสะดวก ทั ÊงนีÊ 

โครงการจดัใหม้กีารตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  ( Fire Department 

Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½ × 2½ 

นิÊว จาํนวน 6 ชุด พรอ้ม Check Valve 6 ชุด 

เพืÉอรบันํÊาดบัเพลงิจากรถดบัเพลงิของสถานี

ดบัเพลงิบ่อนไก่ สําหรบัเตมินํÊาไปยงัถงัเกบ็

นํÊาของแต่ละทาวเวอร์ของอาคารโครงการ

ต่อไป 

1. โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย และเตือนอัคคีภัยของ

โครงการ ดงันีÊ 

1) ทาวเวอร ์1 

(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1.1) เครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มี

เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิภายในโครงการ จํานวน 2 เครืÉอง โดยแบ่งการสูบ

จ่ายนํÊาเป็นจํานวน 2 โซน ได้แก่ โซนล่าง (สําหรบัชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั ÊนทีÉ 

7) และโซนบน (สําหรบัชั ÊนทีÉ 8 ถงึชั Êนหอ้งเครืÉอง) เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลงิไป

ยงัสว่นต่างๆ  ของอาคารกรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

- โซนล่าง (ชั Êนใตด้นิ 2 – ชั ÊนทีÉ 7) ตดิตั ÊงเครืÉองสูบนํÊา อตัราการสูบ 5.68  

ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 100 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง ทาํงานรว่มกบั

เครืÉองสบูนํÊารกัษาแรงดนันํÊาในระดบัท่อใหค้งทีÉ (Jockey Pump) อตัรา

การสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 103.5 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง 

เพืÉอสบูนํÊาดบัเพลงิไปยงัสว่นต่างๆ  ของโซนล่าง (ชั Êนใตด้นิ 2 ถงึชั ÊนทีÉ 

7) กรณเีกดิเพลงิไหม ้

 

 

 

 

- ทางโครงการจัดให้มี เครืÉองสูบนํÊ า

ดบัเพลงิ (Fire Pump) ภายในโครงการ 

จาํนวน 2 เครืÉอง 

 

 

 

 

- 

 

 

 

 

  รปูทีÉ 3-48 

ภาคผนวกทีÉ 6.14 
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จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-29) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ทั ÊงนีÊ โครงการจดัเตรยีมระบบป้องกนั

และเตือนอัคคีภัยตามข้อกํ าหนดของ

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข

เพิÉมเติมกฎกระทรวงทีÉ 50 (พ .ศ. 2540) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ .ศ . 2522 และจากการคํานวณ

ระยะเวลาหนีไฟของอาคารโครงการจะใช้

เวลาในการอพยพหนีไฟของพนักงานและผู้

มาใช้บริการภายในอาคารของทาวเวอร์ 1 

และทาวเวอร์ 2 จะใช้เวลาในการอพยพหนี

ไฟสูงสุด ไม่ เกิน  31 .6 และ 58 .5  นาท ี

ตามลําดบั ดงันั Êน จงึคาดว่าพนักงานทีÉอยู่ใน

อาคารจะสามารถอพยพลงสู่ช ั ÊนทีÉ 1 และ

ออกสู่ภายนอกอาคารได้อย่างปลอดภัย 

กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้ดงันั Êน โครงการจะไม่

ก่อให้เกิดผลกระทบทีÉมีนัยสําคญัด้านการ

เกดิอคัคภียั 

อนึÉ ง จากรายการคํานวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉองมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 11.55 เมตร ความ

สงู (Static Head) เท่ากบั 41.5 เมตร แรงดนัทีÉสายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êน

ทีÉสูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันั Êน แรงดนัทีÉปลายท่อ

จะมแีรงดนับรสิุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชั Êนใต้ดนิ 2 – ชั ÊนทีÉ 

7) เท่ากบั 98.06 เมตร โดยแรงดนัเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิทีÉออกแบบทีÉ

แรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชั Êนใต้ดนิ 2 – ชั ÊนทีÉ 

7) เท่ากับ 100 เมตร จึงเพียงพอทีÉจะสูบนํÊ าดับเพลิงได้อย่างมี

ประสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชั ÊนทีÉ 8 – ชั Êนห้องเครืÉอง) ติดตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง (Fire 

Pump) ชนิดเครืÉองยนตด์เีซล อตัราการสบู 5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ 

TDH 140 เมตร จํานวน 1 เครืÉอง ทํางานร่วมกบัเครืÉองสูบนํÊา รกัษา

ความดันนํÊ าในระบบท่อให้คงทีÉ (Jockey Pump) อตัราการสูบ 0.06 

ลูกบาศก์เมตร/นาท ีทีÉ TDH 146.4 เมตร จํานวน 1 เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊา

ดบัเพลงิไปยงัสว่นต่าง  ๆของโซนบน (ชั ÊนทีÉ 8 ถงึชั Êนหอ้งเครืÉอง) กรณี

เกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึÉ ง จากรายการคํานวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉองมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 12.84 เมตร ความ

สงู (Static Head) เท่ากบั 81.5 เมตร แรงดนัทีÉสายฉดีนํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êน

ทีÉสูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันั Êน แรงดนัทีÉปลายท่อ

จะมีแรงดันสุทธิ (Residual Pressure) โซนบน (ชั ÊนทีÉ8 ถึงชั Êนห้อง

เครืÉอง) เท่ากับ 139.34 เมตร โดยแรงดันเครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิงทีÉ

ออกแบบทีÉแรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนบน (ชั ÊนทีÉ8 ถงึ

ชั Êนห้องเครืÉอง) เท่ากบั 140 เมตร จงึเพยีงพอทีÉจะสูบนํÊาดบัเพลิงได้

อยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-30) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ทั ÊงนีÊโครงการจดัให้มหี้องเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิซึÉงเครืÉองสูบนํÊา

ดบัเพลิงจะเป็นระบบ Horizontal Split Case Fire Pump ตั Êงอยู่บรเิวณ

ชั Êนใต้ดิน 2 โดยพืÊนห้องอยู่ทีÉระดับ -10.0 เมตร (อ้างองิค่าระดบั  ± 

0.00 เมตร ทีÉถนนรชัดาภเิษกบรเิวณด้านหน้าโครงการ) และมคีวามสูง

จากระดบัพืÊนหอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4.7 เมตร 

 

 

 

 

 

  

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง

ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) และระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลิง

อตัโนมตั ิ(Automatic Sprinkler System) สาํหรบัโซนล่าง (ชั Êนใตด้นิ 2 – 

ชั ÊนทีÉ 7) มที่อยนืขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิÊว จํานวน 6 นิÊว จาํนวน 

18 ท่อ และโซนบน (ชั ÊนทีÉ 8 – ชั Êนห้องเครืÉอง) เพืÉอรบันํÊาดบัเพลงิจาก

ถังเก็บนํÊ าดับเพลิงชั Êนใต้ดิน 1 และ 2 จํานวน 2 ถัง ปริมาณรวม 

369.50 ลูกบาศกเ์มตร 

- ทางโครงการจัด ให้มีระบบท่อยืน 

ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง

ระบบทอ่ยนื (Stand Pipe System) และ

ระบบหัวกระจายนํÊ าดับเพลิงอัตโนมัต ิ

(Automatic Sprinkler System) 

 

 

- รปูทีÉ 3-49 

 

(1.3) หัวรบันํÊ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 

Connector : FDC) โครงการจะตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

(Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6  ×  2½  × 2½  นิÊ ว 

จํานวน  3 ชุด พร้อม Check Valve จํานวน  3 ชุด ตั Êงอยู่

บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับโถงทางเข้าอาคาร ซึÉง

ตําแหน่งติดตั Êงดังกล่าวมีความสะดวกในการรบันํÊ า จาก

รถดบัเพลงิ ของสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิสําหรบัเตมินํÊาเขา้ถงัเก็บนํÊาดบัเพลิงชั Êนใต้ดิน
ของโครงการ จํานวน 1 ชุด จะทําหน้าทีÉส่งนํÊาดบัเพลงิไปยงัถงัเกบ็

นํÊาชั Êนใต้ดนิ 1 และ 2 เพืÉอเขา้สู่ระบบจ่ายนํÊาดบัเพลงิภายในอาคาร

ต่อไป 

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิสําหรบัเตมินํÊาเขา้ระบบท่อยนื จํานวน 2 ชุด จะ

ทําหน้าทีÉส่งนํÊ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อ

ดบัเพลิงทีÉต่อกบัตู้เก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

รวมทั Êงทอ่ทีÉจา่ยระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิภายในอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มีหวัรบันํÊาดับเพลิง

ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector 

: FDC) จาํนวน 3 ชุด 

- รปูทีÉ 3-50 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-31) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (1.4) ตู้ เก็บสายฉีดนํÊ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดนํÊาดบัเพลงิขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิÊว) ความ
ยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉดีนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 
มลิลเิมตร (2.5 นิÊว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื ขนาด 10 ปอนด ์

ทั ÊงนีÊ โครงการจะตดิตั ÊงสายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณบันได ST-07 ST-08 ภายในโถง

ลฟิต์และโถงลฟิต์ดบัเพลงิ (ตั Êงแต่ชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั ÊนทีÉ 16) บนัได ST-07 

ST-08 (ตั Êงแต่ชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั ÊนทีÉ 1) ห้องนํÊาหญิง  (ชั ÊนทีÉ 4 ถงึชั ÊนทีÉ 16) 

หอ้งเครืÉอง (ชั ÊนทีÉ 4-ชั Êนหลงัคา) และหอ้งเครืÉองสูบนํÊา (ชั Êนหลงัคา) โดยแต่

ละตูม้รีะยะหา่งกนัมากทีÉสุดประมาณ 59 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร) 

- ทางโครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดนํÊ า

ดับ เพลิ งพ ร้อม อุปกรณ์  (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ดงันีÊ 

- สายฉดีนํÊาดบัเพลงิ 

- หวัต่อสายฉดีนํÊาดบัเพลงิ 

- ถงัดบัเพลงิแบบมอืถอื 

 

 

 

 

 

 

 

- รปูทีÉ 3-51 

 

(1.5) ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด์ (CO2) โครงการ

จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิเคมชีนิด CO2 ตดิตั Êงไวบ้รเิวณภายในหอ้งเครืÉองชั ÊนทีÉ 3 

หอ้งเครืÉองไฟฟ้า (ชั ÊนทีÉ 1 และชั ÊนทีÉ 3) โถงทางเดนิชั ÊนทีÉ 2  

- ทางโครงการจดัใหม้ีถงัดบัเพลงิมอืถอื

ชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) 

 

- รปูทีÉ 3-52 

(1.6) ระบบหวักระจายนํÊาดับเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) 

เป็นระบบทอ่เปียก มนีํÊาอยูใ่นทอ่ตลอดเวลา ซึÉงสามารถทาํงานได้ทนัทเีมืÉอ

เกดิเหตุเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีทีÉมคีวามร้อนสูงขึÊนจนถึง

อุณหภูมทิํางาน ฉีดนํÊาบรเิวณทีÉเกดิเหตุครอบคลุมพืÊนทีÉ 16 ตารางเมตร/

จุด โดยจะติดตั Êงไว้บรเิวณทีÉจอดรถ พืÊนทีÉพาณิชยกรรม พืÊนทีÉสํานักงาน 

หอ้งควบคุม ห้องเครืÉอง ห้องเครืÉองพดัลม ห้องเตรยีมอาหาร ห้องเกบ็ของ 

หอ้งนํÊาชาย-หญงิ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูล

ฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โถงทางเข้า โถงลิฟต์ โถงลิฟต์

ดบัเพลงิ และบรเิวณทางเดนิทั Éวทั Êงอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบหวักระจายนํÊา

ดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System)  

- รปูทีÉ 3-53 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-32) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 

จํานวน 2 ชุด สามารถขึÊน-ลงได้จากชั Êนใต้ดิน 2 ถึงชั ÊนทีÉ 16 ซึÉงมี

คุณสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิÉมเตมิตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- ทางโครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 

จาํนวน 2 ชุด 

 

 

- รปูทีÉ 3-54 

(2) ระบบเตอืนอคัคภียั    

(2.1)  แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทํา

หน้าทีÉเป็นจุดศนูยก์ลางการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมืÉออุปกรณ์

ชุดแจ้งเหตุทีÉติดตั Êงไว้เริÉมทํางาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุม

เพืÉอให้เจา้หน้าทีÉในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลงิไหม้

จะสง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั Éวทั Êงอาคาร 

- ทางโครงการจดัใหม้แีผงควบคุม (Fire 

Alarm Control Panel :  FCP)  ร ะ บ บ

เตอืนอคัคภียั 

 

 

- รปูทีÉ 3-55 

(2.2)  เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่ม

ควนัทีÉเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผง

ควบคุม เพืÉอให้เจ้าหน้าทีÉในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจ้ง

เหตุให้ทราบทั Éวทั Êงอาคาร โดยจะติดตั ÊงเครืÉองตรวจจบัควนัภายใน

อาคารบริเวณห้องเครืÉองสูบนํÊ าชั Êนใต้ดิน โถงลิฟต์ ภายในพืÊนทีÉ 

พาณิชยกรรม ห้องเกบ็ของ ห้องพนักงานรกัษาความปลอดภยั ห้อง

เครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉอง หอ้งเตรยีมอาหาร หอ้งเครืÉองพดัลม โถงลฟิต ์

โถงลฟิตด์บัเพลงิ ทางเดนิ เป็นตน้  

- ทางโครงการจัดให้มีเครืÉองตรวจจับ

ควนั (Smoke Detector) 

 

 

 

 

 

 

- รปูทีÉ 3-56 

(2.3) เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบั

ความร้อนทีÉเกดิจากเพลงิไหม้ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปตาม

แผงควบคุม โดยจะตดิตั ÊงเครืÉองตรวจจบัความรอ้นไวบ้รเิวณห้องพกั

มูลฝอยทั Éวไป หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกั

มูลฝอยอันตราย ห้องนํÊ าชาย-หญิง ห้องนํÊ าสําหรบัผู้พิการฯ และ

บรเิวณทีÉจอดรถยนตใ์นแต่ละชั Êนของอาคาร 

- ทางโครงการจัดให้มีเครืÉองตรวจจับ

ความรอ้น (Heat Detector) 

- รปูทีÉ 3-56 
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ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-33) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (2.4) เครืÉ องแจ้งเหตุ โดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 

Station) เป็นตวัสง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตั Êงไวบ้รเิวณบนัไดทุก

บนัได ตั Êงแต่บนัได ST-01 ถงึ ST-12 และโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

- ทางโครงการจดัให้มเีครืÉองแจง้เหตุโดย

ใชม้อืดงึ (Fire Alarm Manual Station) 

 

- รปูทีÉ 3-57 

(2.5) กริÉงสญัญาณเตอืนอคัคภียั (Alarm Buzzer) สาํหรบัส่ง

สญัญาณเตือนภยั โดยติดตั Êงไว้บรเิวณเดียวกบั Fire Alarm Manual 

Station  

- ทางโครงการจดัให้มกีริÉงสญัญาณเตือน

อคัคภียั (Alarm Buzzer) 

 

- รปูทีÉ 3-57 

(2.6) โทรศพัทฉ์ุกเฉนิ (Telephone Jack) จะตดิตั Êงไวบ้รเิวณ

โถงลฟิตด์บัเพลงิ 

- ทางโครงการจัดให้มีโทรศัพท์ฉุกเฉิน 

(Telephone Jack) 

- - 

2) ทาวเวอร ์2     

(1) ระบบป้องกนัอคัคภียั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1.1) เครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิง (Fire Pump) โครงการจดัให้มี

เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิภายในโครงการ จําวน 4 เครืÉอง โดยแบ่งการสูบ

จา่ยนํÊาเป็นจาํนวน 3 โซน (โซนล่าง โซนกลาง และ โซนบน) เพืÉอสบูนํÊา

ดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง  ๆของพืÊนทีÉสํานักงาน และพืÊนทีÉโรงแรมกรณี

เกดิเหตุเพลงิไหมพ้ืÊนทีÉสาํนกังาน 

- โซนล่าง (ชั Êนใต้ดนิ 3 – ชั ÊนทีÉ 9) พืÊนทีÉส่วนสํานักงานติดตั ÊงเครืÉอง

สูบนํÊาดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครืÉองยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 

5.68 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 117 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง ทาํงาน

ร่วมกบัเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนันํÊาในระบบท่อให้คงทีÉ (Jockey 

Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทีÉ TDH 125 เมตร 

จาํนวน 1 เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลงิไปยงัส่วนต่าง  ๆของพืÊนทีÉโซน

ล่าง (ชั Êนใตด้นิ 3 ถงึชั ÊนทีÉ 9) กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึÉง จากรายการคํานวนการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉองมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.48 เมตร ความ

สูง (Static Head) เท่ากบั65.9 เมตร แรงดนัทีÉสายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉ

ช ั Êนสงูสุด (Outlet Pressure) เทา่กบั 45 เมตร ดงันั Êน แรงดนัทีÉปลาย  

- ในส่วนของทาวเวอร ์2 (ส่วนโรงแรม) 

ยงัไมไ่ดด้ําเนินการกอ่สรา้ง 

- - 
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ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-34) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ทอ่จะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนล่าง (ชั Êนใตด้นิ 3 – ชั Êน

ทีÉ 9) เท่ากับ 116.38 เมตร โดยแรงดันเครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิงทีÉ

ออกแบบทีÉแรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนล่าง (ชั Êนใต้

ดนิ 3 – ชั ÊนทีÉ 9) เท่ากบั 117 เมตร จงึเพยีงพอทีÉจะสูบนํÊาดบัเพลงิ

ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนกลาง (ชั ÊนทีÉ 10 – ชั ÊนทีÉ 26) พืÊนทีÉส่วนสํานักงานตดิตั ÊงเครืÉอง
สูบนํÊาดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครืÉองยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 

3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 190 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง ทาํงาน

ร่วมกบัเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนัในนํÊาระบบท่อให้คงทีÉ (Jockey 

Pump) อตัราการสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีทีÉ TDH 193.6 เมตร 

จํานวน 1 เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ  ของโซนกลาง

กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึÉง จากรายการคํานวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉองมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 5.40 เมตร ความ

สงู (Static Head) เทา่กบั 137.3 เมตร แรงดนัทีÉสายฉดีนํÊาดบัเพลงิทีÉ

ช ั Êนสูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันั Êน แรงดนัทีÉปลาย

ทอ่จะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) โซนกลาง (ชั ÊนทีÉ 10 - ชั ÊนทีÉ 

26) เท่ากับ 187.70 เมตร โดยแรงดันเครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิงทีÉ

ออกแบบทีÉแรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) ของโซนกลาง (ชั ÊนทีÉ 

10 – ชั ÊนทีÉ 26) เทา่กบั 190 เมตร จงึเพยีงพอทีÉจะสบูนํÊาดบัเพลงิได้

อยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- โซนบน (ชั ÊนทีÉ 27 – ชั ÊนทีÉ 40 M) พืÉนทีÉส่วนสํานักงานตดิตั ÊงเครืÉอง

สูบนํÊาดับเพลิง (Fire Pump)  ชนิดเครืÉองยนต์ดีเซล อตัราการสูบ 

3.78 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 48 เมตร จํานวน 1 เครืÉอง ทํางาน

ร่วมกบัเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนัในนํÊาระบบท่อให้คงทีÉ (Jockey 

Pump) อตัราการสบู 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/นาท ีทีÉ TDH 52.8 เมตร  
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 จํานวน 1 เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของโซนบน

กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึÉง จากรายการคํานวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉ องมาจากความเสียดทาน (Friction Loss) เท่ากับ 2.89 เมตร 

แรงดนัทีÉสายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉช ั Êนสูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 

45 เมตร ดังนั Êน แรงดันทีÉปลายท่อจะมีแรงดันสุทธิ (Residual 

Pressure) โซนบน (ชั ÊนทีÉ 27 - ชั ÊนทีÉ 40M) เท่ากบั 47.89 เมตร โดย

แรงดันเครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิงทีÉออกแบบทีÉแรงดันสุทธิ (Total 

Dynamic Head) ของโซนบน (ชั ÊนทีÉ 27 – ชั ÊนทีÉ 40M) เท่ากับ 48 

เมตร จงึเพยีงพอทีÉจะสบูนํÊาดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

- พืÊนทีÉโรงแรม (ชั ÊนทีÉ 41 – ชั Êนหลงัคา) ตดิตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง 

(Fire Pump) ชนิดเครืÉองยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์

เมตร/นาท ีทีÉ TDH 120 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง ทํางานร่วมกบัเครืÉอง

สูบนํÊารกัษาความดนัในนํÊาระบบท่อให้คงทีÉ (Jockey Pump) อตัรา

การสูบ 0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ทีÉ TDH 125.7 เมตร จํานวน 1 

เครืÉอง เพืÉอสูบนํÊาดบัเพลงิไปยงัส่วนต่างๆ ของพืÊนทีÉส่วนโรงแรม

กรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

อนึÉง จากรายการคํานวณการสูญเสียแรงดันในเส้นท่ออัน

เนืÉองมาจากความเสยีดทาน (Friction Loss) เท่ากบั 3.47 เมตร ความ

สูง (Static Head) เท่ากบั 63 เมตร แรงดนัทีÉสายฉีดนํÊาดบัเพลิงทีÉ

ช ั Êนสูงสุด (Outlet Pressure) เท่ากบั 45 เมตร ดงันั Êน แรงดนัทีÉปลาย

ท่อจะมแีรงดนัสุทธ ิ(Residual Pressure) พืÊนทีÉส่วนโรงแรม (ชั ÊนทีÉ 

41 - ชั Êนหลังคา) เท่ากับ 111.47 เมตร โดยแรงดันเครืÉองสูบนํÊ า

ดบัเพลงิทีÉออกแบบทีÉแรงดนัสุทธ ิ(Total Dynamic Head) พืÊนทีÉสว่น

โรงแรม (ชั ÊนทีÉ 41 - ชั Êนหลงัคา) เท่ากบั 120 เมตร จงึเพยีงพอทีÉจะ

สบูนํÊาดบัเพลงิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ทั ÊงนีÊ โครงการจดัให้มหี้องเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิ ซึÉงเครืÉองสูบ

นํÊ าดับเพลิงจะเป็นแบบ Horizontal Split Case File Pump ตั Êงอยู่

บรเิวณชั Êนใต้ดนิ 3 โดยพืÊนห้องอยู่ทีÉระดบั -10.8 เมตร (อ้างองิค่า

ระดบั ± 0.00 เมตร ทีÉถนนรชัดาภเิษกบรเิวณดา้นหน้าโครงการ) และ

มคีวามสงูจากระดบัพืÊนหอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4 เมตร และตั Êงอยู่

บรเิวณชั ÊนทีÉ 40 M โดยพืÊนห้องอยู่ทีÉระดบั +189.50  เมตร และมี

ความสงูจากระดบัพืÊนหอ้งถงึเพดานหอ้งเทา่กบั 4.0 เมตร 

(1.2) ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิเป็นระบบท่อร่วมระหว่าง

ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) และระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลิง

อตัโนมตัิ (Automatic Sprinkler System) ซึÉงแบ่งการจ่ายนํÊ าออกเป็น

โซน ประกอบด้วย ส่วนสํานักงาน (แบ่งเป็น โซนล่าง โซนกลาง โซน

บน) และพืÊนทีÉโรงแรม รายละเอยีดดงันีÊ 

พืÊนทีÉสาํนกังาน 

(1.2.1)  โซนล่าง (ชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 9 ) ประกอบด้วย ท่อยนื 

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิÊว จาํนวน 6 ทอ่ 

(1.2.2) โซนกลาง (ชั ÊนทีÉ 10 ถึงชั ÊนทีÉ 26) ประกอบด้วยท่อยืน 

ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิÊว จาํนวน 3 ทอ่ 

โดยทั Êง 2 โซนรบันํÊาดบัเพลงิจากถงัเกบ็นํÊาดบัเพลงิชั Êนใต้ดนิ 1 

และ 2 (ส่วนสํานักงาน) จํานวน 2 ถงั ปรมิาณรวม 374.40 ลูกบาศก์

เมตร 

(1.2.3) โซนบน (ชั ÊนทีÉ 27 ถงึชั Êน 40M) ประกอบดว้ย ทอ่ยนื ขนาด

เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิÊว จํานวน 3 ทอ่ เพืÉอรบันํÊาดบัเพลงิจากถงัเกบ็

นํÊาดบัเพลิงชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนสํานักงาน) ปรมิาณ 277.10 ลูกบาศก์

เมตร 

พืÊนทีÉโรงแรม (ชั ÊนทีÉ41 ถงึชั Êนหลงัคา) ประกอบดว้ย ท่อยนื ขนาด

เสน้ผา่นศนูยก์ลาง 6 นิÊว จํานวน 3 ทอ่ เพืÉอรบันํÊาดบัเพลงิจากถงัเกบ็

นํÊาดบัเพลงิชั ÊนทีÉ 40 M (สว่นโรงแรม) ปรมิาณ 319.77 ลูกบาศกเ์มตร 
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องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/

อปุสรรคการ
แก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนั

อคัคภียั (ต่อ) 

 (1.3) หัวรบันํÊ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 

Connector : FDC) โครงการจะตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

Fire Department Connector : FDC) ขนาด 6 × 2½ × 2½ นิÊว จาํนวน 3 

ชุด พรอ้ม Check Valve จาํนวน 3 ชุด ตั Êงอยูบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัออก

ใกลก้บัโถงทางเขา้อาคาร ซึÉงตําแหน่งตดิตั Êงดงักล่าวมคีวามสะดวกใน

การรับนํÊ า จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิสําหรบัเตมินํÊาเขา้ถงัเก็บนํÊาดบัเพลิงชั Êนใต้ดิน
ของโครงการ จํานวน 1 ชุด จะทําหน้าทีÉส่งนํÊาดบัเพลงิไปยงัถงัเกบ็

นํÊาชั Êนใต้ดิน 1 และ 2 (ส่วนสํานักงาน) และถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดิน 1 

และ 2  (ส่วนโรงแรม) เพืÉอเขา้สู่ระบบจ่ายนํÊาดบัเพลงิภายในอาคาร

ต่อไป 

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิสาํหรบัเตมินํÊาเขา้สูร่ะบบทอ่ยนื จาํนวน 2 ชุด จะ

ทําหน้าทีÉส่งนํÊ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรง และจ่ายไปยงัท่อ

ดบัเพลิงทีÉต่อกบัตู้เก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 

รวมทั Êงทอ่ทีÉต่อระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิภายในอาคาร 

(1.4) ตู้เก็บสายฉีดนํÊ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูย์กลาง 25 มลิลิเมตร (1 นิÊว) 
ความยาว 30 เมตร 

- หัวต่อสายฉีดนํÊ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 6 มลิลเิมตร (2.5 นิÊว) พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 

- ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอืขนาด 10 ปอนด ์
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ทั ÊงนีÊ โครงการจะตดิตั Êงตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคารบรเิวณทีÉจอดรถ บนัได 

ST-02 และโถงลิฟต์ดับเพลิง (ตั Êงแต่ชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 16) 

หอ้งนํÊาหญงิ (ตั Êงแต่ชั Êนใตด้นิ 3 ถงึชั ÊนทีÉ 4) โถงลฟิต ์(ตั Êงแต่ชั ÊนทีÉ 1 

ถึง ชั ÊนทีÉ 4) ห้องควบคุม (ชั ÊนทีÉ 5) ห้องเครืÉอง (ชั ÊนทีÉ 40 M) และ

ทางเดิน (ชั ÊนทีÉ 41- ชั ÊนทีÉ 53) โดยแต่ละตู้มรีะยะห่างกนัมากทีÉสุด

ประมาณ 50.3 เมตร (ไมเ่กนิ 64 เมตร)  

(1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) 

โครงการจดัให้มถีงัดบัเพลิงเคมชีนิด CO2 ติดตั Êงไว้บรเิวณภายในทีÉ

จอดรถชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ CP7 ห้องจดัเลีÊยงชั ÊนทีÉ 4 ห้องเครืÉอง

ไฟฟ้าชั ÊนทีÉ 5 หอ้งเครืÉองชั ÊนทีÉ 40M  

(1.6) ระบบหัวกระจายนํÊ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 

System) เป็นระบบท่อเปียก มีนํÊ าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึÉงสามารถ

ทาํงานไดท้นัทเีมืÉอเกดิเพลงิไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัททีีÉมคีวาม

รอ้นสูงขึÊนจนถงึอุณหภูมทิํางาน ฉีดนํÊาบรเิวณทีÉเกดิเหตุครอบคลุม

พืÊนทีÉ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั Êงไว้บริเวณทีÉจอดรถ พืÊนทีÉ

สํานักงาน พืÊนทีÉส่วนโรงแรม ห้องพกัพนักงานขบัรถ ห้องควบคุม

ห้องควบคุมระบบ ห้องสนัทนาการชั ÊนทีÉ 3 ห้องประชุมชั ÊนทีÉ 4 ห้อง

เครืÉอง ห้องเครืÉองสูบนํÊาดับเพลิงชั Êนใต้ดิน 3 (ส่วนสํานักงาน) ห้อง

เครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิงชั Êนใต้ดิน 3 (ส่วนโรงแรม ห้องเครืÉองสูบนํÊ า

ดบัเพลงิชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนสํานักงาน) ห้องเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิชั ÊนทีÉ 

40 M  (สว่นโรงแรม) หอ้งครวั หอ้งอาหาร ชั ÊนทีÉ 43 หอ้งออกกําลงักาย

ชั ÊนทีÉ 3 และ 43 ห้องเครืÉองพดัลม ห้องเครืÉองสูบนํÊาร้อนส่วนโรงแรม 

หอ้งพกัส่วนโรงแรม หอ้งเตรยีมอาหาร หอ้งเกบ็ของ หอ้งนํÊาชาย-หญงิ 

หอ้พกัมูลฝอยแหง้ หอ้งพกัมลูฝอยรไีซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และ

ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โถงทางเขา้ โถงโรงแรม โถงลิฟต์ โถงลิฟต์

ดบัเพลงิ  และบรเิวณทางเดนิทั Éวทั Êงอาคาร 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-39) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (1.7) ลฟิต์ดบัเพลงิ โครงการต้องการจะจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิ 

จํานวน 2 ชุด สามารถขึÊน-ลงได้จากชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั Êน 53 ซึÉงมี

คุณสมบตัิตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิÉมเติมตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตอืนอคัคภียั 

(2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทาํหน้าทีÉเป็น

จุดศูนย์รวมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมืÉออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุทีÉ

ตดิตั Êงไวเ้ริÉมทํางานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคุมเพืÉอใหเ้จ้าหน้าทีÉใน

หอ้งควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุ

ใหท้ราบทั Éวทั Êงอาคาร 

(2.2) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีÉ

เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 

เพืÉอให้เจา้หน้าทีÉในห้องควบคุมทราบและส่งสญัญาณแจง้เหตุให้ทราบ

ทั Éวทั Êงอาคาร โดยจะติดตั ÊงเครืÉองตรวจจับควันภายในบริเวณห้อง

พนกังานขบัรถ หอ้งควบคุม หอ้งพนกังานรกัษาความปลอดภยั หอ้งเกบ็

ของ ภายในพืÊนทีÉส่วนกลางสํานักงาน ห้องออกกําลงักาย ห้องสนัทนา

การ ห้องประชุม ห้องควบคุมระบบ ห้องเครืÉองไฟฟ้า  ห้องเครืÉอง ห้อง

เตรยีมอาหาร ห้องอาหาร ห้องพกัส่วนโรงแรม ห้องเครืÉองพดัลม ห้อง

เครืÉองสูบนํÊา โถงทางเข้า ห้องเครืÉองลิฟต์ โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดบัเพลิง 

ทางเดนิ และบนัได เป็นตน้ 

(2.3) เครืÉองครวจจบัความรอ้น (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัความ

รอ้นทีÉเกดิจากเพลงิไหมภ้ายในอาคร และส่งสญัญาณไปตามแผงควบคุม 

โดยจะติดตั ÊงเครืÉองตรวจจบัความร้อนไว้บรเิวณห้องพกัมูลฝอยทั Éวไป 

หอ้งพกัมูลฝอยรไีซเคลิ ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 

หอ้งนํÊาชาย-หญงิ หอ้งนํÊาสําหรบัผูพ้กิารฯ หอ้งครวั หอ้งเปลีÉยนเสืÊอผา้ 

หอ้งเครืÉอง โถงลฟิต ์และบรเิวณทีÉจอดรถยนตใ์นแต่ละชั Êนของอาคาร 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-40) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (2.4) เครืÉองแจง้เหตุโดยใช้เครืÉองมอืดงึ (Fire Alarm Manual 

Station) เป็นตวัสง่สญัญาณเตอืนภยั โดยจะตดิตั Êงไวบ้รเิวณบนัไดทุก

บนัได ตั Êงแต่ ST-01 ถงึ ST-07 และโถงลฟิตด์บัเพลงิ 

(2.5) กริÉงสญัญาณเตอืนอคัคภียั (Alarm Buzzer) สาํหรบัส่ง

สญัญาณเตือนภยั โดยติดตั Êงไว้บรเิวณเดียวกบั Fire Alarm Manual 

Station 

(2.6) โทรศพัทฉ์ุกเฉนิ (Telephone Jack) จะตดิตั Êงไวบ้รเิวณ

โถงลฟิต ์

   

2. โครงการจดัให้มีบันไดทีÉสามารถใช้หนีไฟได้จํานวน 18 แห่ง โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

 

 

  

2.1) ทาวเวอร์ 1 จดัให้มบีนัไดทีÉสามารถใช้หนีไฟได้จํานวน 12 แห่ง 

รายละเอยีดดงันีÊ 

(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดสําหรบัผู้

พกิาร) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊนและลงจากชั Êนใตด้นิ 2 ถงึชั Êน

หลงัคา ตวับนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 

เมตร ลูกตั Êงสงู 0.147 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร 

ชานพกักวา้ง 1.66 – 1.7 เมตร มรีาวบนัได 2 ด้าน ซึÉงจดัให้

มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ 

จํานวน 2 ชุด มีปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 18,800 

ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่

น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ทํางานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิ

เพลงิไหม ้

(2) บนัได ST-02 01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดสาํหรบั

ผูพ้กิาร) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึ

ชั Êนหลงัคา ตวับนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 

1.5 เมตร ลูกตั Êงสงู 0.147 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28  

- ทางโครงการจดัให้มีบนัไดทีÉสามารถ

ใช้หนีไฟได้จํานวน  12 แห่ง บริเวณ 

ทาวเวอร ์1 

 

- รปูทีÉ 3-58 

ภาคผนวกทีÉ 6.14 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 – 1.7 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึÉงจดั

ให้มีระบบระบายอากาศเป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัด

อากาศ จํานวน 2 ชุด มีปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 

18,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้

งานไมน่้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอ

เกดิเพลงิไหม ้

(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใตด้นิ 2 ถงึชั Êนหอ้งเครืÉองลฟิต ์ตวั

บนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก

ตั Êงสงู 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบ

ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 

2 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(4) บนัได ST-04 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใตด้นิ 2 ถงึชั Êนหอ้งเครืÉองลฟิต ์ตวั

บนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูก

ตั Êงสงู 0.173 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั

กวา้ง 1.2 – 1.45 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบ

ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 

2 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 19,000 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (5) บนัได ST-05 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถงึชั ÊนทีÉ 1 ตวับนัไดทํา

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศ

เป็นแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอดัอากาศ จํานวน 1 ชุด มี

ปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศกฟ์ุต/นาท ี

ความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6  

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(6) บนัได ST-06 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถึงชั ÊนทีÉ 1 ตัวบันได 

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.175 – 0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด  

มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/

นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(7) บนัได ST-07 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊนและลง

จากชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั Êนท ี1 ตวับนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิ

เหล็ก ความกว้าง 1.0 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.176 – 0.178 เมตร  

ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.0 – 1.1 เมตร มรีาว

บนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล 

โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จํานวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีรมิาณ

ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความ

ดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล

มาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้
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จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-43) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (8) บนัได ST-08 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊนและลง

จากชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั ÊนทีÉ 1 ตวับนัไดทําด้วยคอนกรตีเสรมิ

เหลก็ ความกวา้ง 1.0 เมตร ลูกตั Êงสงู 0.176 – 0.178 เมตร ลูก

นอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.0 – 1.1 เมตร มีราว

บนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล 

โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จํานวน 1 ชุด แต่ละบนัไดมปีรมิาณ

ลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความ

ดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล

มาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(9) บนัได ST-09 (บนัไดหลัก และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถึงชั ÊนทีÉ 1 ตัวบันได 

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.21 เมตร มรีาวบนัได 1 ดา้น ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 1 ชุด แต่ละ

บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(10) บนัได ST-010 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถึงชั ÊนทีÉ 1 ตัวบันได 

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 1 ชุด แต่ละ

บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้
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บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-46 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-44) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 (11) บนัได ST-011 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถงึชั ÊนทีÉ 1 ตวับนัไดทํา

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.176 – 0.187 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.2 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 1 ชุด แต่ละ

บนัไดมปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(12) บนัได ST-012 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 2 ถงึชั ÊนทีÉ 1 ตวับนัไดทํา

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.176 – 0.180 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 

1.2 – 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัให้มรีะบบระบาย

อากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จํานวน 1 ชุด 

แต่ละบันไดมีปริมาณลมอัดอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 

ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่

น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ทํางานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิ

เพลงิไหม ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

2.2) ทาวเวอร์ 2 จดัให้มบีนัไดทีÉสามารถใช้หนีไฟได้จํานวน 6 แห่ง 

รายละเอยีดดงันีÊ 

(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัไดสําหรบัผู้

พกิาร) เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊนและลงจากชั Êนใตด้นิ 3 ถงึชั Êน

หลงัคา ตวับนัไดทําดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ ความกวา้ง 1.5 

เมตร ลูกตั Êงสงู 0.145 – 0.150 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร 

ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มรีาวบนัได 2 ดา้น ซึÉงจดัใหม้รีะบบ 

- ในสว่นของทาวเวอร ์2 (สว่นโรงแรม)

ยงัไมไ่ดด้ําเนนิการกอ่สรา้ง 

- - 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-45) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ระบายอากาศเป็บแบบวธิกีล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จาํนวน 

4 ชุด มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์

ฟุต/นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 

38.6 ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดนิ 3 ถึงชั Êนหลงัคา ตวับนัได

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.173 – 0.180 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 

1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จํานวน 4 ชุด  

มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 27,600 ลูกบาศก์ฟุต/

นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 4 ตวับนัไดทํา

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.173 – 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 

1.6 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พดัลมอดัอากาศ จํานวน 1 ชุด มี

ปรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศกฟ์ุต/นาท ี

ความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาส

กาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(4) บนัได ST-04 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 4 ตวับนัไดทํา

ด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.173 – 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง  
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด  

มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/

นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(5) บนัได ST-05 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดทีÉ

สามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 4 ตัวบันได 

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.173 – 0.177 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 

1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด  

มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 17,200 ลูกบาศก์ฟุต/

นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้

(6) บันได ST-06 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันได 

ทีÉสามารถขึÊนและลงจากชั Êนใต้ดิน 3 ถึงชั ÊนทีÉ 4 ตวับนัได 

ทําด้วยคอนกรตีเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.178 – 0.179 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 

1.5 เมตร มรีาวบนัได 1 ด้าน ซึÉงจดัใหม้รีะบบระบายอากาศ

เป็บแบบวิธีกล โดยใช้พัดลมอัดอากาศ จํานวน 1 ชุด  

มปีรมิาณลมอดัอากาศไม่น้อยกว่า 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/

นาท ีความดนัลมภายในบนัไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 

ปาสกาลมาตร ทาํงานโดยอตัโนมตัเิมืÉอเกดิเพลงิไหม ้
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 3. โครงการจะกาํหนดจุดรวมคนไวส้าํหรบัพืÊนทีÉโครงการแต่ละสว่นดงันีÊ  

(1) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 1 จดัใหม้จีุดรวมคนบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้น

ทศิตะวนัตก ขนาดพืÊนทีÉ 488 ตารางเมตร (ไม่รวมพืÊนทีÉปลูกไมย้นื

ต้น) ซึÉงสามารถรองรบัคนได้จํานวน 1,952 คน (โดย 1 คน จะใช้

พืÊนทีÉยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึÉงสามารถรองรบัผู้มาใช้

บรกิาร และพนักงานประจําของอาคาร รวมจํานวน 250 คน ได้

อยา่งเพยีงพอ 

(2) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 จดัใหม้จีุดรวมคนบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้น

ทศิตะวนัออก ขนาดพืÊนทีÉ 572 ตารางเมตร (ไม่รวมพืÊนทีÉปลูกไม้

ยนืตน้) ซึÉงสามารถรองรบัคนไดจ้าํนวน 2,288 คน (โดย 1 คน จะใช้

พืÊนทีÉยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึÉงสามารถรองรบัผู้มาใช้

บรกิาร และพนักงานประจําของอาคาร รวมจํานวน 1,260 คน ได้

อยา่งเพยีงพอ 

- ทางโครงการจัดให้มีจุดรวมพลไว้

สําหรับพืÊนทีÉโครงการ บริเวณพืÊนทีÉสี

เขยีว จํานวน 1 จุด เนืÉองจากส่วนของ

ทาวเวอร์ 2 (ส่วนโรงแรม ) ยังไม่ได้

ดํ า เนิ น ก า รก่ อ ส ร้ า ง  แ ล ะพืÊ น ทีÉ ทีÉ

จดัเตรยีมไว้เพยีงพอต่อจํานวนผู้คนใน

อาคาร 

- รปูทีÉ 3-59 

ภาคผนวกทีÉ 6.15 

4. โครงการจะตดิตั Êงผงัแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมคน เมืÉอ

เกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ให้พนักงานภายในอาคาร

สามารถเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการได้ตดิตั Êงผงัแสดงเสน้ทางการอพยพ

หนีไฟและจุดรวมพล เมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหมไ้ว้

บรเิวณหน้าโถงลฟิต ์สามารถเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูทีÉ 3-60 

5. จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง โดย

ตดิต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่ใหม้าจดัอบรมและซกัซ้อม

แผนอพยพหนีไฟใหก้บัโครงการ และโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

- ทางโครงการได้ทําการจดัอบรมและซ้อม

การอพยพคนกรณี เพลิงไหม้ ประจําปี 

2568 เมืÉอวนัทีÉ 26-28 พฤศจกิายน 2568  

- ภาคผนวกทีÉ 6.16 

6. โครงการจะประสานกบัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í เพืÉอเปิดทางเขา้-

ออกเชืÉอมต่อโรงเรยีนคลองเตยวทิยากบัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í 

และทางเขา้-ออกดงักล่าวสามารถเปิดใชง้านไดต้ลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ตดิต่อประสานงานไป

ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติ Íแล้ว แต่

ทางศูนย์ไม่สามารถพจิารณาในเรืÉองการเปิด

ทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้

- ภาคผนวกทีÉ 6.17 

7. โครงการจดัให้มแีผนผงัของอาคารและทางหนีไฟของแต่ละชั Êน ติดไว้

บรเิวณโถงบนัได ซึÉงทางหนีไฟจะมปี้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึÉงแสดงให้

เหน็ไดอ้ยา่งชดัเจนและจะไมใ่ชส้หีรอืรปูรา่งทีÉกลมกลนืกบัการตกแต่ง 

- ทางโครงการจดัใหแ้ผนผงัของอาคารและ

ทางหนีไฟของแต่ละชั Êน ตดิไวบ้รเิวณหน้า

ลิฟต์  พร้อมทั Êง ป้ ายบอกทางหนี ไฟ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูทีÉ 3-60 

รปูทีÉ 3-61 
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องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 

(ต่อ) 

 ป้ายอืÉนๆ ทีÉติดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้

สญัลกัษณ์หนีไฟ พรอ้มระบุว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษร

สงูไมน่้อยกวา่ 15 เซนตเิมตร โดยตวัอกัษรจะใชส้ขีาวบนพืÊนสเีขยีว และ

มไีฟแสงสวา่งใหเ้หน็เด่นชดัตลอดเวลาทั Êงภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉนิไว้

ทีÉบรเิวณทางออกสูบ่นัไดทุก  ๆชั Êนของอาคาร 

   

3.8 ระบบปรบัอากาศ

และระบบระบาย

อากาศ 

ความร้อนทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมการดําเนิน

โครงการเป็นความรอ้นทีÉเกดิจากระบบปรบั

อากาศ ไอความร้อนของรถยนต์ และความ

ร้อนจากการถ่ายเทความร้อนผ่านผวิวสัดุ 

ซึÉงทําใหอุ้ณหภูมผิสมของบรรยากาศบรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการสูงขึÊนจากเดิม 28.57 องศา

เซลเซียส เป็น 30.31 องศาเซลเซียส ซึÉง

ยังคงเป็น อุณหภูมิปกติของบรรยากาศ

บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ จงึไม่ส่งผลกระทบทีÉมี

นัยสําคัญ  อย่างไรก็ตามโครงการต้อง

กําหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบทีÉ

อาจเกดิขึÊน รวมทั Êงกําหนดมาตรการการใช้

งาน  และดู แลรักษาหอผึÉง เย็น  รวมทั Êง

มาตรการติดตามตรวจสอบ เฝ้าระวังตาม

ข้อกําหนดประกาศกรมอนามัย เพืÉอเป็น

แนวทางในการปฏิบัติสําหรบัโครงการ ใน

การป้องกันการแพร่กระจายของเชืÊอลีจิ

โอเนลลา 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ทีÉใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

โดยตรวจสอบหอ้งเปิดต่างๆ  ไมใ่หม้สีิÉงกดีขวางกั Êนการระบายอากาศ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตรวจสอบ

อุปกรณ์ทีÉใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ ไม่ให้มสีิÉงกดีขวางกั Êนการระบาย

อากาศ 

- รปูทีÉ 3-41 

ภาคผนวกทีÉ 6.12 

2. ตดิตั Êงป้ายห้ามติดเครืÉองยนต์ทิÊงไว้ภายในบรเิวณทีÉจอดรถให้สามารถ

สงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทั Éวถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายห้ามตดิเครืÉองยนต์

ทิÊงไว้ภายในบรเิวณทีÉจอดรถสามารถสงัเกต

ไดอ้ยา่งชดัเจนและทั Éวถงึ 

- รปูทีÉ 3-8 

3. จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ โดยจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวขนาดพืÊนทีÉ

รวมทั ÊงสิÊน 7,081 ตารางเมตร 

- ทางโครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายใน

โครงการ  

- รปูทีÉ 3-6 

4. เลือกใช้คลอรีนในการทําความสะอาดและทําลายเชืÊอลีจิโอเนลลา  

ตามวธิกีารทีÉกําหนดในประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุม

เชืÊอลีจิโอเนลลาในหอผึÉงเย็นของอาคารในประเทศไทย โดยกําหนด

ความถีÉอยา่งน้อยปีละ 2 ครั Êง หรอืมากกวา่ถา้จาํเป็น 

- ทางโครงการเลอืกใชค้ลอรนีในการทํา

ความสะอาดและทําลายเชืÊอลจีโิอเนลลา  

ตามวิธีการทีÉกําหนดในประกาศกรม

อนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชืÊอ 

ลีจโิอเนลลาในหอผึÉงเย็นของอาคารใน

ประเทศไทย และมีการตรวจวเิคราะห์

เชืÊอลีจโิอเนลลา ปีละ 2 ครั Êง ล่าสุดเมืÉอ 

19 กนัยายน 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 3 

ภาคผนวกทีÉ 6.18 
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จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-49) 

องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบตัิตาม
มาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร บริษัททีÉปรึกษาด้านการจราจรได้ทําการ

วเิคราะหร์ะดบัการใหบ้รกิารจากแบบจําลอง

สภาพการจราจรระดับมหภาคของถนน

พระรามทีÉ 4 และถนนรัชดาภิเษก จาก

จํานวนรถทีÉเข้า- ออกโครงการ และได้ทํา

การวิเคราะห์แบบจําลองสภาพการจราจร

ระดับมหภาคบริเวณถนนและทางแยก

โดยรอบโครงการ สามารถสรุปผลการ

วเิคราะห์ข้อมูลด้านการจราจรบรเิวณทาง

แยกทีÉเกีÉยวข้องกับโครงการ ผลทีÉได้การ

วเิคราะหส์ภาพการจราจรทั Êง 2 กรณี พบว่า 

สภาพการจราจรทั ÊงกรณีทีÉมโีครงการและไม่

มีโครงการนั Êน มีสภาพทีÉใกล้เคียงกนั โดย

ปริมาณจราจรทีÉ เกิดจากโครงการส่งผล

กระทบต่อโครงขา่ยจราจรทีÉไม่มากเท่าไรนัก 

ตลอดจนสภาพการจราจรยงัอยู่ในระดับทีÉ

ยอมรับได้ อย่างไรก็ตาม  โครงการต้อง

กําหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบทีÉ

อาจเกดิขึÊน 

1. ตดิตั Êงกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณภายในและภายนอกโครงการ 

พร้อมจัดตั Êงระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในพืÊนทีÉจอดรถยนต์ด้วย

กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพืÉอควบคุมและแกไ้ขปัญหาจราจรภายใน

และภายนอกโครงการ และยนิยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชืÉอมสญัญาณ

เพืÉอประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจดัให้มกีล้องโทรทศัน์วงจร

ปิด (CCTV) และระบบศูนย์ควบคุมจราจร

ภายในพืÊ นทีÉ จอดรถยนต์ ด้ วยกล้ อง 

โทรทัศน์ วงจรปิ ด (CCTV) พร้อมทั Êง

ตรวจสอบใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- รปูทีÉ 3-62 

รปูทีÉ 3-63 

ภาคผนวกทีÉ 6.19 

2. ห้ามมใิห้มกีารจอดรถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอให้เกดิ

ความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ และไม่กดีขวางทางการจราจรของรถยนต์

ทีÉจะเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 

- ทางโครงการได้จดัให้มพีืÊนทีÉสําหรบัจอด

รถยนตร์บัสง่ภายในโครงการ และเจา้หน้าทีÉ

คอยอํานวยความสะดวกเรืÉองการจราจร 

เพืÉอใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิรถยนต ์

- รปูทีÉ 3-64 

รปูทีÉ 3-65 

3. จดัทําป้าย และเครืÉองหมายจราจรบนพืÊนทางภายในโครงการให้ชดัเจนไม่

กอ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขีÉ ทําใหก้ารจราจรภายในพืÊนทีÉโครงการฯ มี

ความปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้าย และเครืÉองหมาย

จราจรบนพืÊ นทางภายในโครงการ  

ไมก่อ่ใหเ้กดิความสบัสนของผูข้บัขีÉ  

- รปูทีÉ 3-10 

4. กาํหนดตําแหน่งของตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) กอ่นเขา้สู่ช ั Êนจอด

รถภายในอาคาร โดยมีระยะห่างจากถนนพระรามทีÉ 4 และห่างจากถนน

รชัดาภเิษก ระยะทางมากกวา่ 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) เพืÉอป้องกนั

ความยาวแถวคอยออกไปกดีขวางการจราจรบนถนนพระรามทีÉ 4 และถนน

รชัดาภเิษกในชว่งเวลาเรง่ด่วน 

- ทางโครงการจดัให้มตีู้รบั-คนืบตัรจอดรถ 

(Ticket Booth) ก่ อนเข้ าสู่ ช ั Êนจอดรถ

ภายในอาคาร  

 

 

- รปูทีÉ 3-66 

5. จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉคอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก

รถยนต์ เพืÉอป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดั และตดักระแสจราจรจากการ

เลีÊยวเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลาเรง่ด่วนเชา้-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าทีÉคอย

ควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้-ออกรถยนต์ เพืÉอป้องกนัไม่ให้เกดิ

การจราจรตดิขดั  

- รปูทีÉ 3-65 

6. จดัการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มผีลกระทบจากการจราจรภายในและ

ต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากตําแหน่งทางเขา้ออกรถยนตข์องโครงการ

ทําให้เกดิผลกระทบต่อการจราจร สํานักการจราจรและขนส่งสามารถให้

โครงการ แก้ไขปรบัปรุงหรอืให้ดําเนินการติดตั Êงอุปกรณ์ด้านการจราจร

ต่างๆ ในถนนหน้าโครงการได้ตลอดเวลา โดยเจ้าของโครงการต้องเป็นผู้

ออกคา่ใชจ้า่ยในการดําเนินการเองทั Êงหมด 

- ทางโครงการจัดให้มี เจ้าหน้ าทีÉคอย

ควบคุมการจราจรภายในโครงการ ไม่ให้มี

ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-65 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-50) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.9 การจราจร (ต่อ)  7. จดัใหม้ปี้ายชืÉอโครงการ และลูกศรทางเขา้ออกรถยนตจ์ากพืÊนทีÉโครงการฯ 

อยา่งเด่นชดั พรอ้มตดิตั Êงสญัญาณไฟกระพรบิ เพืÉอเป็นจุดสงัเกตใหผู้ข้บั

ขีÉยานพาหนะทีÉจะเขา้สูโ่ครงการฯ สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายชืÉอโครงการ และ

ลูกศรทางเขา้ออกรถยนต์จากพืÊนทีÉโครงการฯ 

อยา่งเด่นชดั  

- รปูทีÉ 3-67 

8. จัดเตรียมกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพืÉอเพิÉม 

ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีÉในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Convex 

Mirror) บรเิวณจุดลบัสายตา  

- รปูทีÉ 3-68 

9. จดัให้มเีส้นชะลอความเรว็และป้ายเตอืนคนัชะลอความเรว็บรเิวณก่อน

ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 

 

- ทางโครงการไม่มีเส้นชะลอความเร็ว แต่มี

การใช้ป้ายจํากดัความเร็ว และสนันูนชะลอ

ความเรว็แทน ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 

10. จดัให้มีพืÊนทีÉจอดรถสําหรบัรถรบัจ้างสาธารณะเข้ามารบัส่งภายใน

โครงการ จํานวน 22 คนั (ไม่น้อยกว่า 22 คนั) พร้อมตดิตั Êงสญัญาณไฟ

จราจรและป้ายสาํหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพืÊนทีÉโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มพีืÊนทีÉจอดรถสําหรบัรถ

รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  

 

- รปูทีÉ 3-64 

11. จดัให้มพีืÊนทีÉจอดรถจกัรยานภายในโครงการสําหรบัพนักงานหรอืผู้มา

ตดิต่อ จาํนวน 18 คนั (ไมน่้อยกวา่ 18 คนั) 

 

- ทางโครงการจดัให้มีพืÊนทีÉจอดรถจกัรยาน

ภายในโครงการสําหรับพนักงานหรือผู้มา

ตดิต่อ  

- รปูทีÉ 3-69 

12. ประชาสมัพนัธใ์หพ้นักงาน และผูม้าใชบ้รกิารใชร้ะบบขนสง่มวลชน เพืÉอ

ลดปรมิาณการใชร้ถยนตส์ว่นตวั 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายประชาสัมพันธ์

ระบบขนส่งมวลชน แก่พนักงานและผู้มาใช้

บรกิาร 

- รปูทีÉ 3-70 

3.10 การใชท้ีÉดนิ จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตั Êงโครงการ ตาม

กฎกระท รวงให้ ใช้บั งคับ ผัง เมือ งรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พศ. 2518 

พบว่า “โครงการตั Êงอยู่ในที Éดินประเภท 
พ.3 (สีแดง) บริเวณ  พ.3-27 และที Éโล่ง
ประเภท  ล .2  บ ริเวณ  ล . 2 -30  โดยมี

รายละเอียดการกําหนดการใช้ประโยชน์

ทีÉดนิ ดงันีÊ 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิÉมเติมตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) 

ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงั

เมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 

- ทางโครงการมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไป

ตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิÉมเติมตามกฎกระทรวง

ฉบั บทีÉ  61 (พ .ศ . 2550) ข้ อบั ญญั ติ

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวง

ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 

 

- - 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-51) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีÉดนิ (ต่อ) 1) ทีÉดินประเภท พ.3 บริเวณ พ.3-27 เป็น

ทีÉดินประเภทพาณิชยกรรมทีÉมีวตัถุประสงค์

เพืÉอให้ใชป้ระโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมของ

เมือง เพืÉอรองรับการประกอบกิจกรรมทาง

ธุรกิจ การค้า การบริหาร และนันทนาการทีÉ

ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั Éวไป การใช้

ประโยชน์ทีÉดนิประเภทนีÊ ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนีÊ 

(1) มอีตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊน

ทีÉดินไม่เกิน 7:1 ทั ÊงนีÊ ทีÉดินแปลงใดทีÉได้ใช้

ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรอืแปลง

โอนไม่วา่จะกีÉครั Êงกต็าม อตัราส่วนพืÊนทีÉอาคาร

รวมต่อพืÊนทีÉดินแปลงทีÉเกดิจากการแบ่งแยก

หรอืแบ่งโอนทั Êงหมดรวมกนัต้องไม่เกนิ 7:1 มี

อตัราส่วนพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมไม่น้อย

กว่ารอ้ยสีÉจุดหา้ แต่อตัราส่วนของทีÉวา่งต้องไม่

ตํÉากว่าเกณฑ์ข ั ÊนตํÉาของทีÉว่างอนัปราศจากสิÉง

ปกคลุมตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคาร 

ทั ÊงนีÊ ทีÉดนิแปลงใดทีÉได้ใชป้ระโยชน์แล้ว หากมี

การแบ่งแยกหรอืแบ่งโอนไม่ว่าจะกีÉครั Êงกต็าม 

อตัราส่วนของทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมของ

ทีÉดนิแปลงทีÉเกดิจากการแบ่งแยกหรอืแบ่งโอน

ทั Êงหมดรวมกนัต้องไม่น้อยกว่ารอ้ยละสีÉจุดห้า 

และให้มพีืÊนทีÉนํÊาซมึผ่านได้เพืÉอปลูกต้นไม้ไม่

น้อยกวา่รอ้ยละหา้สบิของพืÊนทีÉวา่ง” นอกจากนีÊ 

ข้อ 55 ตามกฏกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมือง

รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ระบุ การใช้

ประโยชน์ทีÉดนิประเภทอาคารตามกฎหมาย 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีÉดนิ (ต่อ) ว่าด้วยการควบคุมอาคารหากเจ้าของทีÉดินหรอื

ผู้ประกอบการได้จ ัดให้มีพืÊนทีÉรบันํÊ าในแปลง

ทีÉดนิทีÉขออนุญาต ทีÉกกัเก็บนํÊาได้ในสดัส่วนไม่

น้อยกวา่ 1 ลูกบาศกเ์มตร ต่อพืÊนทีÉดนิ 50 ตาราง

เมตร ใหม้อีตัราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมต่อพืÊนทีÉดนิ

เพิÉมไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกักเก็บนํÊ าได้

มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

อาคารรวมต่อพืÊนทีÉดินเพิÉมได้ตามสดัส่วน แต่

ทั ÊงนีÊตอ้งไมเ่กนิรอ้ยละ 20  

2) ทีÉโล่งประเภท ล.2 บรเิวณ ล.2-30  เป็นทีÉโล่ง

เพืÉอการรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมบริเวณริม

ถนนรชัดาภเิษก ใหใ้ชป้ระโยชน์ไดด้งัต่อไปนีÊ 

(1) ทีÉดินซึÉงตั Êงอยู่ริมถนนตามรายชืÉอ
ถนนสาธารณะทีÉกําหนดในรายการประกอบ

แผนผงักําหนดการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉได้

จําแนกประเภทท้ายกฏกระทรวงนีÊ ให้มีทีÉว่าง

ห่างจากแนวเขตทางไม่น้อยกว่า 2 เมตร เพืÉอ

ปลูกต้นไม้ เว้นแต่การก่อสรา้งรั Êว กําแพง ป้อม

ยาม ป้ายชืÉออาคารหรือสถานีบริการนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิหรอืสถานีบรกิารก๊าซ และทางเขา้ออก

ของอาคารหรอืทางเขา้ออกของรถทีÉดนิซึÉงตั Êงอยู่

รมิแหล่งนํÊาสาธารณะทีÉมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 

เมตร ให้มทีีÉว่างเพืÉอปลูกต้นไม้ ตามแนวขนาน

กบัรมิแหล่งนํÊาสาธารณะไม่น้อยกวา่ 3 เมตร แต่

ถ้าแหล่งนํÊ าสาธารรณะมีความกว้างตั Êงแต่ 10 

เมตร ขึÊนไป ให้มีทีÉว่างเพืÉอปลูกต้นไม้ตาม

แนวขนานกบัแหล่งนํÊาสาธารณะนั Êนไม่น้อยกว่า 

1 เมตร เวน้แต่เป็นการกอ่สรา้งเพืÉอการคมนาคม 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีÉดนิ (ต่อ) และขนส่งทางนํÊาสาธารณูปโภค เขืÉอน สะพาน ท่อ 

สายเคเบิล คานเรอื และโรงสูบนํÊา สําหรบัการใช้

ประโยชน์เพืÉอวตัถุประสงค์อืÉน ใหก้ระทําได้เฉพาะ

เพืÉอประโยชน์สาธารณะ และต้องไม่กระทบต่อการ

ใช้ประโยชน์ในแหล่งนํÊ าสาธารณะร่วมกันของ

ประชาชน ทั ÊงนีÊ ในการพฒันาโครงการแบ่งพืÊนทีÉ

การพัฒนาออกเป็น 2 ส่วน โดยจะพัฒนาพืÊนทีÉ

โครงการส่วนทีÉ 1 ก่อนจนแล้วเสรจ็จากนั ÊนจงึเริÉม

พฒันาโครงการส่วนทีÉ 2 ต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม 

โครงการจะขออนุญาตก่อสร้าง โดยยืÉนขอทั Êงหมด

พร้อมกนัในใบอนุญาตเดียว ดังนั Êน โครงการซึÉง

ประกอบด้วย พืÊนทีÉสํานักงาน พาณิชยกรรม 

โรงแรม ห้องประชุม ภตัตาคาร และทีÉจอดรถ จงึมี

ลกัษณะการดําเนินการจดัเป็นกิจการในข้อห้าม 

ดงันีÊ 

1) โรงแรม จดัเป็นกจิกรรมในขอ้หา้ม (8) โรงแรม

ตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรมทีÉมจีาํนวนหอ้งพกัเกนิ 

80 หอ้ง เวน้แต่ทีÉตั ÊงรมิถนนสาธารณะทีÉมขีนาดเขต

ทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรอืตั Êงอยู่ภายในระยะ 

500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง

มวลชน 

พาณิชยกรรม จัดเป็นกิจกรรมในข้อห้าม (10) 

สํานักงานทีÉมพีืÊนทีÉประกอบการเกนิ 5,000 ตาราง

เมตร เว้นแต่ (ข) การประกอบพาณิชยกรรมทีÉมี

พืÊนทีÉประกอบการเกนิ10,000 ตารางเมตร ทีÉตั Êงอยู่

รมิถนนสาธารณะทีÉมขีนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 

เมตร หรอืตั Êงอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบรเิวณ

โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.10 การใชท้ีÉดนิ (ต่อ) 2) สํานักงาน จดัเป็นกจิกรรมในขอ้ห้าม ขอ้ (11) 

สํานักงานทีÉมีพืÊนทีÉประกอบการเกิน 5,000 ตาราง

เมตรเวน้แต่ (ข) สาํนกังานทีÉมพีืÊนทีÉประกอบการเกนิ 

10,000 ตารางเมตร ทีÉตั Êงอยู่ริมถนนสาธารณะทีÉมี

ขนาดเขตทางไมน่้อยกวา่ 30 เมตร หรอืตั Êงอยูภ่ายใน

ระยะ 500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า

ขนส่งมวลชน ดังนั Êน พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ติดกับ

สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีศูนย์การ

ประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í จงึสามารถดําเนินการได้ตาม

ขอ้ยกเว้นดงักล่าว อนึÉง โครงการมอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

อาคารรวมต่อพืÊนทีÉดนิ 8.39 : 1*(ไม่เกนิ 8.4 : 1) ตาม

ข้อกําหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กาํหนด FAR ไม่เกนิ 8 

: 1 แต่ทั ÊงนีÊตามขอ้ 55 ของกฎกระทรวงดงักล่าวระบุ

ว่า “การใช้ประโยชน์ทีÉดินประเภทอาคารตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร หากเจา้ของทีÉดนิ 

หรอื ผูป้ระกอบการ จดัใหม้พีืÊนทีÉรบันํÊาในแปลงทีÉดนิ

ทีÉขออนุญาตทีÉกักเก็บนํÊ าในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 

ลูกบาศก์เมตรต่อพืÊนทีÉดิน 50 ตารางเมตร ให้มี

อัตราส่วนพืÊนทีÉอาคารรวมพืÊนทีÉดินเพิÉมได้ตาม

สัดส่วน แต่ทั ÊงนีÊต้องไปเกินร้อยละยีÉสิบ” ดังนั Êน 

สําหรบัพืÊนทีÉบรเิวณนีÊจงึสามารถม ีFAR ได้ไม่เกนิ 

8.4 : 1 และมอีตัราสว่นทีÉว่างต่อพืÊนทีÉอาคารรวมรอ้ย

ละ 6.98 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5) และมพีืÊนทีÉนํÊาซึม

ผา่นรอ้ยละ 50.22 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉ

ว่างปราศจากสิÉงปกคลุม) ดงันนั Êน โครงการจงึไม่ขดั

หรอืแยง้กบัขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงใหใ้ชผ้งัเมอืง

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.  คุณคา่คุณภาพ

ชวีติ 

     

4.1 ผลกระทบ

ทางสงัคม 

จากการสํารวจทศันคติของผู้ทีÉอยู่โดยรอบโครงการมี

ความห่วงกงัวลในช่วงเปิดดําเนินการในเรืÉอง ปัญหา

การจราจรตดิขดั ปัญหาการบดบงัแสงแดดและทศิทาง

ลม ปัญหาการบดบังทศันียภาพ ปัญหาขยะมูลฝอย 

ปัญหานํÊาเน่าเสยี ปัญหาการบดบงัคลืÉนวทิยุ/โทรทศัน์ 

ปัญหานํÊาประปามแีรงดนัตํÉาลง ปัญหาเศรษฐกจิรอบ

ขา้งแย่ลงและต้องย้ายทีÉอยู่และแหล่งทํามาหากนิใหม ่

ปัญหาเสยีงดงัรบกวน ปัญหาความแออดั และปัญหาทีÉ

จอดรถไม่ เพียงพอ  ซึÉ งโครงการต้องปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบอย่างเคร่งครดั 

เพืÉอลดผลกระทบใหอ้ยูใ่นระดบัทีÉยอมรบัได ้

1. กาํหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ 

 

- ทางโครงการมีระเบยีบปฏบิตัิแก่พนักงาน

และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเครง่ครดั 

- - 

2. ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ  ได้แก ่

ด้านกายภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ย่าง

เครง่ครดั เพืÉอไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ 

อยา่งเครง่ครดั 

- - 

3. กรณมีกีารเปลีÉยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดดําเนินการ โครงการจะ

ทาํการศกึษาสํารวจสภาพเศรษฐกจิและสงัคมรวมทั Êงดําเนินงานการ

มสี่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครั ÊงทีÉมกีารเปลีÉยนแปลงโครงการ

ตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติ พร้อมทั Êงแสดงภาพตําแหน่งการ

สาํรวจ 

- ปัจจุบนัยงัไม่มกีารเปลีÉยนแปลง กรณีมี

การเปลีÉยนแปลงโครงการภายหลังเปิด

ดําเนินการ โครงการจะทําการศึกษา

สํารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคมรวมทั Êง

ดําเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน

ก่อนทุกครั ÊงทีÉมกีารเปลีÉยนแปลงโครงการ

ตามหลกัวชิาการและหลกัสถติิ พร้อมทั Êง

แสดงภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

- - 

(1) ผลกระทบ

ดา้น

ประชากร

และการ

โยกยา้ย 

ช่วงดําเนินโครงการมีการรบัพนักงานเพิÉมเติม และ

โครงการจะพิจารณาคนในชุมชนเข้ามาทํางานเป็น

อนัดบัแรก เพืÉอใหค้นในชุมชนมงีานทํา เพืÉอลดปัญหา

การว่างงาน  ซึÉงหากมีการเปิดรับสมัครพนักงาน

เพิÉมเตมิ ทางโครงการจะประสานไปยงัผูน้ําชุมชน เพืÉอ

ประชาสมัพนัธ์ในการรบัสมคัรพนักงาน และช่องทาง

อืÉนๆ อย่างเหมาะสม จงึคาดว่าผลกระทบด้านการจา้ง

งานและการสร้างรายได้ของชุมชนจึงอยู่ในเชิงบวก 

ทั ÊงนีÊจะสง่ผลกระทบต่ออาชพีคา้ขาย และธุรกจิส่วนตวั

ทีÉเกีÉยวเนืÉอง เชน่ รา้นอาหาร และการขนสง่ เป็นตน้ 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(1) ผลกระทบดา้น

ประชากรและการ

โยกยา้ย (ต่อ) 

ซึÉงการดําเนินโครงการกม็กีารสรา้งอาชพี และ

ช่วยกระจายรายได้ดงักล่าว ดงันั Êน ผลกระทบ

ด้านการจา้งงานและประกอบอาชพีของชุมชน

จึงอยู่ ในเชิงบวก  และเกิดประโยชน์อย่าง

ต่อเนืÉองในระยะยาว 

    

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิÉน พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดั

กับถนนพระรามทีÉ  4  ซึÉ งมีสภาพการใช้

ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบเป็นชุมชนเมืองทีÉมี

ความหนาแน่นค่อนขา้งสูง ประกอบด้วย กลุ่ม

บา้นพกัอาศยั กลุ่มอาคารพาณชิย ์ขนาดความ

สูง 3-4 ชั Êน ใช้ประโยชน์เพืÉอประกอบธุรกิจ

การค้าหลากหลายร่วมกับการพกัอาศยัตลอด

ทั Êง 2 ฝั Éง นอกจากนีÊ เป็นทีÉตั Êงของกลุ่มอาคาร

สํานักงาน (ได้แก่ อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย อาคาร FYI อาคารเซียน ทาว

เวอร ์อาคารเลค รชัดา อาคารซทีไีอ ทาวเวอร)์ 

กลุ่มอาคารพกัอาศยั (ได้แก่ อาคารพกัอาศยั

ลุมพนิีเพลส พระรามทีÉ 4-รชัดา อาคารชุดพกั

อาศยั VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม 

(ได้แก่   โรงแรมโม เด น่ า  บาย  เฟ ร์เซอร ์

กรุงเทพ โรงแรมซัมเมอร์เซ็ท เลค พอยด ์

โรงแรม บอลลีÉ สตูดโิอ สวที โรงแรมพนินาเคลิ 

ลุมพินี ) ศูนย์การประชุมแห่ งชาติสิริกิติ Í 

สถาบนัการศกึษา ตลาด และสถานประกอบการ 
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จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-57) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(2) เศรษฐกจิทอ้งถิÉน 

(ต่อ) 

อืÉนๆ  เป็นต้น  คาดการณ์ได้ว่าการดําเนิน

โครงการจะก่อให้เกิดผลดีทางเศรษฐกิจต่อ

ชุมชนโดยรอบโครงการ ส่งผลต่อการกระตุ้น

ให้เกดิการขยายตวัทางด้านเศรษฐกจิภายใน

ชุมชนและบรเิวณพืÊนทีÉใกล้เคยีงโครงการทั ÊงนีÊ 

จะส่งผลดีต่อการประกอบอาชพีค้าขาย และ

ธุรกจิสว่นตวัทีÉเกีÉยวเนืÉอง เชน่ รา้นอาหาร และ

การขนสง่ เป็นตน้ 

    

(3) ความแตกต่างดา้น

อายุ เพศ เชืÊอชาต ิ

และความแตกต่าง

ของชาตพินัธุ ์

จากการสอบถามความคิดเห็นโดยรอบพืÊนทีÉ

โครงการในรศัม ี1 กโิลเมตร พบวา่ สว่นใหญ่มี

สดัสว่นของผูท้ีÉเกดิทีÉกรุงเทพมหานครมากกว่า

ผู้ทีÉย้ายเข้ามา ทําให้ความแตกต่างด้านเชืÊอ

ชาติและความแตกต่างของชาติพันธุ์ ไม่

แตกต่างจากเดิม อย่างไรก็ตาม สภาพทาง

สังคมบริเวณพืÊนทีÉโครงการจึงเป็นสังคมทีÉ

เกดิขึÊนจากการผสมผสานของผูท้ีÉยา้ยเขา้มาอยู่

ของบุคคลต่างถิÉนและผูท้ีÉเกดิในพืÊนทีÉ ซึÉงไม่ได้

มคีวามขดัแย้งกบัแต่อย่างใด ทั ÊงนีÊ เนืÉองจาก

โครงการประกอบด้วย ส่วนโรงแรม  พืÊนทีÉ

สํ านั ก งาน  และพ าณิ ชยกรรม  เมืÉ อ เปิ ด

ดําเนินการจะมีพนักงานเข้ามาทํางาน และ

ผูใ้ช้บรกิารเขา้มาพกัส่วนโรงแรม โดยการทีÉมี

คนจํานวนมากอยู่ รวมกันภายในอาคาร

เดียวกันอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งหรือข้อ

นินทาซึÉงกนัและกนั หรอือาจมกีจิกรรมร่วมกนั

ทีÉกอ่ให ้

1. กาํหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ 

 

- ทางโครงการมรีะเบยีบปฏบิตัแิก่พนักงาน

และผูม้าตดิต่อ และปฏบิตัอิยา่งเครง่ครดั 

- - 

2. ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก ่

ด้านศกัยภาพ ชวีภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง

เครง่ครดั เพืÉอไมใ่หเ้กดิผลกระทบต่อชุมชน 

- ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบด้ านต่ าง ๆ อย่าง

เครง่ครดั   

- - 
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องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(3) ความแตกต่างดา้น

อายุ เพศ เชืÊอชาต ิ

และความแตกต่าง

ของชาตพินัธุ ์(ต่อ) 

เกดิเสยีงดงัรบกวนเกดิความเดอืดรอ้นรําคาญ

วุ่นวายภายในโครงการ แต่ทั ÊงนีÊคาดว่าจะไม่

ส่งผลกระทบนัยสําคญั เนืÉองจากการใช้พืÊนทีÉ

ส่วนโรงแรม สํานักงาน และพาณิชยกรรม มี

การกั ÊนพืÊนทีÉอย่างเป็นสดัส่วน และอยู่ภายใน

ห้องทีÉมีผนังมิดชิด  โดยมีประตูหน้าต่างทีÉ

มดิชดิป้องกนัเสยีงดงัออกสูภ่ายนอก 

    

(4) สุขภาพอนามยั

และบรกิารทาง 

ดา้นสาธารณสุข 

ในระยะดําเนินโครงการจะมพีนักงานและผูม้า

ใช้บรกิารภายในโครงการ ซึÉงอาจจะส่งผลต่อ

ปัญหาสําคญั ได้แก่ ปัญหาจากผลกระทบจาก

นํÊาเสยี ขยะมูลฝอย การเกดิ อคัคภียั เป็นต้น 

ซึÉงหากมกีารจดัการทีÉไม่ถูกต้องจะมผีลกระทบ

ต่อสุขภาพต่อชุมชนข้างเคียงและโดยรอบ 

ทั Êง นีÊ โค รงก ารจัด ให้ มี ร ะบบ สุ ข าภิ บ าล

สิÉงแวดล้อมต่างๆ ได้แก่ ระบบบําบดันํÊาเสีย 

การจัด เก็บ แ ล ะกํ า จัด มู ล ฝ อยอย่ า งถู ก

สุขอนามยั พรอ้มทั Êงจดัให้มรีะบบป้องกนัทีÉถูก

สุขลกัษณะ ดงันั Êน คาดว่าในระยะดําเนินการ

จะไม่ส่งผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยต่อ

ชุมชนข้างเคียง อย่างไรก็ตามจําเป็นต้องมี

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน

ระบบสุขาภบิาลต่างๆ เพืÉอให้ผลกระทบทีÉอาจ

เกดิขึÊนน้อยทีÉสุด 

สาํหรบัดา้นการบรกิารสาธารณสุขบรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการ พบวา่ มสีถานพยาบาลทั Êง 

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-61 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-59) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(4) สุขภาพอนามยั

และบรกิารทาง 

ดา้นสาธารณสุข 

(ต่อ) 

ภาครฐัและเอกชน ประกอบด้วยโรงพยาบาล

โรงงานยาสูบ และศูนย์บรกิารสาธารณสุข 41 

(คลองเตย) ซึÉงศูนย์บริการสาธารณสุข 41 

(คลองเตย) ซึÉงอยู่ห่างจากโครงการไปทางทศิ

ตะวนัตกเฉียงเหนือ ตามระยะกระจดัประมาณ 

600 เมตร เป็นโรงพยาบาลรฐัวสิาหกจิ ขนาด 

150 เตียง รองรับผู้ป่วยในและผู้ป่วยนอก 

พร้อมด้วยเทคโนโลยแีละอุปกรณ์การแพทย์ทีÉ

ทันสมัย ดังนั Êน จะเห็นได้ว่าด้านการบรกิาร

สาธารณสุขเมืÉอโครงการเปิดดําเนินการ จะไม่

สง่ผลกระทบต่อผูท้ ีÉอยูโ่ดยรอบแต่อยา่งใด 

    

(5) ความปลอดภยัใน

ชวีติและทรพัยส์นิ 

โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉรบัผิดชอบของสถานี

ตํารวจนครบาลลุมพนิี ห่างจากพืÊนทีÉโครงการ

ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ

รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพืÊนทีÉ

ตลอด 24 ชั Éวโมง นอกจากนีÊ มสีถานีดบัเพลงิ

บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง

ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ

รถ ) มีอัตราและกําลังเจ้าหน้าทีÉทีÉพร้อมจะ

อํานวยระงบัเหตุอคัคภียัได้ตลอด 24 ชั Éวโมง 

คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี

ดบัเพลิงบ่อนไก่มายงัพืÊนทีÉโครงการประมาณ 

5 นาท ี(ขึÊนอยูก่บัสภาพจราจร) 

1. จัดให้มีเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 

ชั Éวโมง 

 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉรกัษา

ความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 

24 ชั Éวโมง 

- รปูทีÉ 3-65 

2. จดัให้มีระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัยภายในโครงการ และมีการ

ประสานไปยงัสถานีดบัเพลงิบอ่นไก ่เพืÉอซ้อมดบัเพลงิ และอพยพหนี

ไฟปีละ 1 ครั Êง รว่มกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

- ทางโครงการได้ทําการจดัอบรมและซ้อม

การอพยพคนกรณี เพลิงไหม้ ประจําปี 

2568 เมืÉอวนัทีÉ 26-28 พฤศจกิายน 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 6.16 

3. ตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซึÉงเป็นระบบโทรทศัน์

วงจรปิดทีÉสามารถเฝ้าดูพืÊนทีÉเพืÉอป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง  ๆ

ทั Êงภายนอกและภายในอาคาร 

 

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์

วงจรปิด (CCTV System) ซึÉงเป็นระบบ

โทรทศัน์วงจรปิดทีÉสามารถเฝ้าดูพืÊนทีÉ

เพืÉอป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 

ทั Êงภายนอกและภายในอาคาร 

- รปูทีÉ 3-62 

รปูทีÉ 3-63 

ภาคผนวกทีÉ 6.19 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-60) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(6) ความปลอดภยัใน

ชวีติและทรพัยส์นิ 

(ต่อ) 

โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉรบัผิดชอบของสถานี

ตํารวจนครบาลลุมพนิี ห่างจากพืÊนทีÉโครงการ

ประมาณ 2.1 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ

รถ) และมกีารตรวจตราความปลอดภยัในพืÊนทีÉ

ตลอด 24 ชั Éวโมง นอกจากนีÊ มสีถานีดบัเพลงิ

บ่อนไก่อยู่ห่างจากโครงการเป็นระยะทาง

ประมาณ 1.3 กโิลเมตร (ตามเสน้ทางการเดนิ

รถ ) มีอัตราและกําลังเจ้าหน้าทีÉทีÉพร้อมจะ

อํานวยระงบัเหตุอคัคภียัได้ตลอด 24 ชั Éวโมง 

คาดวา่จะใชร้ะยะเวลาในการเดนิทางจากสถานี

ดบัเพลิงบ่อนไก่มายงัพืÊนทีÉโครงการประมาณ 

5 นาท ี(ขึÊนอยูก่บัสภาพจราจร) 

4. จดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าทีÉ

รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั Éวโมง ดงันั Êน ในระยะดําเนินโครงการ

จะชว่ยเพิÉมความปลอดภยัสาธารณะใหก้บัผูท้ ีÉอยู่อาศยัขา้งเคยีงไดอ้กี

ทางหนึÉง 

 

- ทางโครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่าง

บ ริเวณ ด้ าน ห น้ า โค รงก าร  แล ะมี

เจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 

ชั Éวโมง  

- รปูทีÉ 3-65 

รปูทีÉ 3-71 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสิรกิิต์เพืÉอเปิด

ทางเข้า-ออกเชืÉอมต่อโรงเรียนคลองเตยวิทยากับศูนย์การประชุม

แห่งชาติสิริกิติ Í และทางเข้า-ออกดังกล่าวสามารถเปิดใช้งานได้

ตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ตดิต่อประสานงานไป

ยงัศูนย์การประชุมแห่งชาติสริกิิติ Íแล้ว แต่

ทางศูนย์ไม่สามารถพจิารณาในเรืÉองการเปิด

ทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้

- ภาคผนวกทีÉ 6.17 

(7) ดา้นสาธารณูปโภค

สาธารณูปการ 

โครงการตั Êงอยู่แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร ซึÉงเป็นทีÉพืÊนทีÉทีÉมกีารพฒันา

อย่างต่อเนืÉ อง โดยบริเวณพืÊนทีÉโครงการมี

ศักยภ าพของระบบสาธารณู ป โภคและ

สาธารณูปการ ทั Êงในด้านระบบประปา ไฟฟ้า 

ระบบการจัด การมู ลฝอย  ดังนั Êน  ระบบ

สาธารณูปโภคสาธารณูปการในพืÊนทีÉจะมคีวาม

เพยีงพอด้านการใหบ้รกิารกบัโครงการโดยไม่

สง่ผลกระทบต่อพืÊนทีÉโดยรอบ 

    

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-61) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการใชท้ีÉดนิ การใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

ประกอบด้วยกลุ่มอาคารพาณิชย ์โรงแรม และ

สํานักงาน ซึÉงการใช้ประโยชน์ทีÉดินโดยรอบ

โครงการ ประกอบด้วย กลุ่มบ้านพักอาศัย 

กลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 3-4 ชั Êน ใช้

ประโยชน์เพืÉอประกอบธุรกจิการคา้หลากหลาย

รว่มกบัการพกัอาศยัตลอดทั Êง 2 ฝั Éง นอกจากนีÊ 

เป็นทีÉตั Êงของกลุ่มอาคารสํานักงาน (ได้แก ่

อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

อาคาร FYI อาคารโอเซียน ทาวเวอร์ อาคาร

เลค รชัดา อาคารซทีไีอ ทาวเวอร)์ กลุ่มอาคาร

พกัอาศยั (ได้แก่ อาคารพกัอาศยัลุมพนิีเพลส 

พระรามทีÉ  4 -รัชดา  อาคารชุ ดพักอาศัย 

VOQUE Sukhumi 16) อาคารโรงแรม (ได้แก ่

โรงแรมโมเดน่า บาย  เฟร์เซอร์ กรุงเทพ 

โรงแรมซมัเมอรเ์ซท็ เลค พอยต์ โรงแรม บอล

ลีÉ สตูดิโอ สวีท สุขุมวิท โรงแรมพินนาเคิล 

ลุมพินี ) ศูนย์การประชุมแห่ งชาติสิริกิติ Í 

ส ถ าบั น ก า รศึ ก ษ า  ต ล าด  แ ล ะส ถ าน

ประกอบการอืÉนๆ เป็นต้น ดงันั Êน โครงการจะ

ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลีÉยนแปลงรูปแบบ

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

    

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-62) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(7) ดา้นการคมนาคม

ขนสง่ 

บริเวณ พืÊ น ทีÉ โค รงการเป็ นบริเวณ ทีÉ มี

ศักยภาพด้านการคมนาคมมีถนนทีÉเป็น

โครงข่ายเส้นทาง ได้แก่ ถนนพระรามทีÉ 3 

ถนนสุนทรโกษา ถนนรชัดาภเิษก และถนน

พระรามทีÉ 4 เป็นตน้ ซึÉงการดําเนินโครงการ

จะต้องกําหนดให้มีมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบด้านการจราจร ซึÉงโครงการ

จะกําหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

1. ตดิตั Êงกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณภายในและภายนอก

โครงการ พรอ้มจดัตั Êงระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในทีÉจอดรถยนต์

ด้วยกล้องโทรทศัน์จงจรปิด (CCTV) เพืÉอควบคุมและแก้ไขปัญหา

จราจรภายในและภายนอกโครงการ และยนิยอมให้กรุงเทพมหานคร

ต่อเชืÉอมสญัญาณเพืÉอประชาสมัพนัธใ์หป้ระชาชนทราบ 

- ทางโครงการจัดให้มีกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 

(CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ 

พร้อมระบบศูนย์ควบคุมจราจรภายในทีÉจอด

รถยนตด์ว้ยกลอ้งโทรทศัน์จงจรปิด (CCTV)  

- รปูทีÉ 3-62 

รปูทีÉ 3-63 

ภาคผนวกทีÉ 6.19 

2. หา้มมใิหม้กีารจอดรถยนตบ์รเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอให้

เกดิความคล่องตวัในการเดนิรถยนต์ และไม่กดีขวางทางการจราจร

ของรถยนตท์ีÉจะเขา้-ออกพืÊนทีÉโครงการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสําหรบัจอดรถยนต์

สาํหรบัรบัสง่ภายในโครงการ และมเีจา้หน้าทีÉคอย

อํานวยความสะดวกเรืÉองการจราจร เพืÉอให้เกิด

ความคล่องตวัในการเดนิรถยนต ์

- รปูทีÉ 3-64 

รปูทีÉ 3-65 

3. จดัทําป้าย และเครืÉองหมายจราจรบนพืÊนทางภายในโครงการให้

ชดัเจน ไม่ก่อให้เกดิความสบัสนของผูข้บัขีÉ ทําให้การจราจรภายใน

พืÊนทีÉโครงการฯ มคีวามปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มปี้าย และเครืÉองหมายจราจร

บนพืÊนทางภายในโครงการใหช้ดัเจน ไมก่่อใหเ้กดิ

ความสบัสนของผูข้บัขีÉ  

- รปูทีÉ 3-10 

 

4. กําหนดตําแหน่งของตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่

ช ั Êนจอดรถภายในอาคาร โดยมรีะยะหา่งจากถนนพระรามทีÉ 4 และหา่ง

จากถนนรชัดาภิเษก ระยะทางมากกว่า 30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 

เมตร) เพืÉอป้องกนัความยาวแถวคอยออกไปกดีขวางการจราจรบน

ถนนพระรามทีÉ 4 และถนนรชัดาภเิษกในชว่งเวลาเรง่ด่วน 

- ทางโครงการจดัให้มีตู้รบั-คนืบตัรจอดรถ 

(Ticket Booth) ก่อนเขา้สู่ช ั Êนจอดรถภายใน

อาคาร  

 

- รปูทีÉ 3-66 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าทีÉควบคุมและอํานวยความสะดวกบรเิวณทางเข้า-

ออกรถยนต ์เพืÉอป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจรตดิขดั และตดักระแสไฟ

จราจรจากการเลีÊยวเขา้ออกรถยนตโ์ดยเฉพาะในเวลาเรง่ด่วนเชา้-เยน็ 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉควบคุมและ

อาํนวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-ออก 

 

- รปูทีÉ 3-65 

6. จดัการจราจรภายในใหส้ะดวก ไมใ่หม้ผีลกระทบจากการจราจรภายใน

และต่อถนนโดยรอบของโครงการ หากตําแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์

ของโครงการทําให้เกดิผลกระทบต่อการจราจร สํานักการจราจรและ

ขนส่งสามารถให้โครงการ แก้ไขปรบัปรุงหรอืให้ดําเนินการติดตั Êง

อุปกรณ์ด้านการจราจรต่าง  ๆในถนนหน้าโครงการได้ตลอดเวลา โดย

เจา้ของโครงการตอ้งเป็นผูอ้อกคา่ใชจ้า่ยในการดําเนินการเองทั Êงหมด 

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉควบคุมและ

อํานวยความสะดวกภายในโครงการ ไม่ให้มี

ผลกระทบต่อถนนโดยรอบของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-65 
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ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-63) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(8) ดา้นการคมนาคม

ขนสง่ (ต่อ) 

 7. จัดให้มีป้ายชืÉอโครงการ และลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพืÊนทีÉ

โครงการฯ อยา่งเด่นชดั พรอ้มตดิตั Êงสญัญาณไฟกระพรบิ เพืÉอเป็นจุด

สงัเกตให้ผูข้บัขีÉยานพาหนะทีÉจะเขา้สู่โครงการฯ สามารถมองเหน็ได้

ชดัเจน 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายชืÉอโครงการ 

และลูกศรแสดงทางเข้าออกรถยนต์จาก

พืÊนทีÉโครงการฯ อย่างชดัเจน และจดัให้มี

เจา้หน้าทีÉควบคุมและอํานวยความสะดวก

ภายในโครงการ 

- รปูทีÉ 3-65 

รปูทีÉ 3-67 

8. จดัเตรียมกระจกนูน (Covex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพืÉอเพิÉม 

ทศันวสิยัและความปลอดภยัของการขบัขีÉในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีกระจกนูน (Covex 

Mirror) บรเิวณจุดลบัสายตา  

- รปูทีÉ 3-68 

9. จดัใหม้เีสน้ชะลอความเรว็และป้ายเตอืนคนัชะลอความเรว็บรเิวณกอ่น

ถงึทางแยกภายในโครงการฯ 

 

- ทางโครงการไม่มเีส้นชะลอความเรว็ แต่มกีาร

ใชป้้ายจาํกดัความเรว็ และสนันูนชะลอความเรว็

แทน ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 

10. จัดให้มีทีÉจอดรถสําหรับรถรับจ้างสาธารณะเข้ามารับส่งภายใน

โครงการ จาํนวน 22 คนั (ไมน่้อยกวา่ 22 คนั) พรอ้มทั Êงตดิตั Êงไฟจราจร

และป้ายสาํหรบัเรยีกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้พืÊนทีÉโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีทีÉจอดรถสําหรับรถ

รบัจา้งสาธารณะเขา้มารบัสง่ภายในโครงการ  

 

- รปูทีÉ 3-64 

11. จดัให้มีทีÉจอดรถจกัรยานภายในโครงการสําหรบัพนักงานหรอืผู้มา

ตดิต่อ จาํนวน 18 คนั (ไมน่้อยกวา่ 18 คนั) 

 

- ทางโครงการจัดให้มีพืÊนทีÉจอดรถจักรยาน

ภายในโครงการสําหรับพนักงานหรือผู้มา

ตดิต่อ  

- รปูทีÉ 3-69 

12. ประชาสมัพนัธ์ให้พนักงาน และผูม้าใช้บรกิารใช้ระบบขนส่งมวลชน 

เพืÉอลดปรมิาณการใชร้ถยนตส์ว่นตวั 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายประชาสมัพนัธร์ะบบ

ขนสง่มวลชน แกพ่นกังานและผูม้าใชบ้รกิาร 

- รปูทีÉ 3-70 

(9) การแปลีÉยนแปลง

ทางสงัคม 

เมืÉอโครงการเปิดดําเนินการทําให้เกิดการ

เพิÉมขึÊนของพนักงาน และผู้มาใช้บริการ

ภายในโครงการ ซึÉงคาดวา่จะเป็นประชากรทีÉ

ทํ างาน  และศีกษ าอยู่ ใน บริเวณ พืÊ น ทีÉ

ใกล้เคยีงโครงการและโดยรอบ ซึÉงมีแหล่ง

สถานประกอบการ  สถานบัน เทิง  และ

สถาบนัการศกึษาตั Êงอยูจ่งึคาดวา่จะเป็นผูพ้กั

อาศยัในทอ้งถิÉน 

- กรณีมกีารเปลีÉยนแปลงโครงการภายหลงัเปิดดําเนินการ โครงการจะ

ทําการศกึษาสํารวจสภาพเศรษฐกจิและสงัคมรวมทั Êงดําเนินงานการมี

ส่วนร่วมของประชาชนก่อนทุกครั ÊงทีÉมกีารเปลีÉยนแปลงโครงการตาม

หลกัวชิาการและหลกัสถติพิรอ้มทั Êงแสดงภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

- ปัจจุบนัยงัไม่มีการเปลีÉยนแปลง กรณีมีการ

เปลีÉยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดําเนินการ 

โครงการจะทําการศกึษาสํารวจสภาพเศรษฐกจิ

และสงัคมรวมทั Êงดําเนินงานการมสี่วนร่วมของ

ประชาชนก่อนทุกครั ÊงทีÉมีการเปลีÉยนแปลง

โครงการตามหลกัวชิาการและหลกัสถิติพร้อม

ทั Êงแสดงภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

- - 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-64) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(9) การแปลีÉยนแปลง

ทางสงัคม (ต่อ) 

และบางส่วนจะเป็นผู้มาจากทีÉอืÉน ดังนั Êน 

ความสมัพนัธ์ทางสงัคมและความเป็นอยู่ใน

ชวีติประจําวนัทีÉมอียู่เดมิ จงึไม่แตกต่างมาก

นกัหากมกีารพฒันาโครงการ 

    

4.2 สุขภาพ      

1) ดา้นสุขภาพกาย 1. การระบายมลสารทางอากาศ 

โครงการเป็นสํานักงาน พาณิชยกรรม 

โรงแรม ห้องประชุม ภตัตาคาร และทีÉจอด

รถ ซึÉงแหล่งกําเนิดมลสารทางอากาศ จะมา

จากท่อไอเสยีรถยนต์ ซึÉงเกดิจากการสญัจร

ของรถยนต์ภายในโครงการ โดยเฉพาะ

บริเวณทีÉ จอดรถและทางวิÉงรถภายใน

โครงการ ได้แก่ คารบ์อนมอนอกไซด์ (CO) 

ออกไซด์ของไนโตรเจน (NOx) สารประกอบ

ไฮโดรคาร์บอน (HC) และฝุ่ นละออง ซึÉง

มลพษิทีÉเกดิขึÊนอาจส่งผลกระทบด้านความ

เดอืดรอ้นรําคาญ และอาจเกดิการสะสมเป็น

ผลกระทบต่อสุขภาพอนามยัของพนกังาน ผู้

มาใช้บรกิารภายในโครงการ และผูม้าตดิต่อ 

หรือผู้ทีÉพ ักอาศัยอยู่ ใกล้เคียงได้ ดังนั Êน 

โครงการจึงต้องกําหนดให้มีมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงักล่าว  

1. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 
(1) ควบคุมความเรว็รถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากดัความเรว็ คนั

ชะลอความเรว็เพืÉอไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนพืÊนถนน 

โดยโครงการจดัใหม้คีนัชะลอความเรว็ ขนาดความสูง 0.04 เมตร 

ความกว้าง 0.90 เมตร  ความยาว 6-7 เมตร จํานวน 3 จุด เพืÉอ

ชะลอความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายจํากัดความเร็ว 

สนันูนชะลอความเรว็ เพืÉอไม่ให้เกดิการฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละออง ชะลอความเรว็ของ

รถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต์ 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 
- โรคระบบ

ทางเดนิหายใจ 

(2) ดูแลรกัษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น

ประจาํสมํÉาเสมอ 

- ทางโครงการมกีารฉีดล้างถนนเป็นประจํา

สมํÉาเสมอ 

- รปูทีÉ 3-5 

(3) จดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวภายในพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอให้ต้นไมด้งักล่าว

ชว่ยดูดซบัมลพษิจากทีÉจอดรถของโครงการ 

 

- ทางโครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขยีวภายใน

พืÊนทีÉโครงการ  

- รปูทีÉ 3-6 

2. มาตรการป้องกนัผลกระทบด้านมลพิษ 

(1) ออกแบบให้ชั Êนจอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวก

ตลอดเวลาไมใ่หเ้กดิการสะสมของมลพษิ 

 

 

- ทางโครงการติดตั Êงพดัลมดูดอากาศบรเิวณ

ชั Êนจอดรถ พร้อมทั Êงติดตั ÊงเครืÉองวดัปรมิาณ

CO เพืÉอเฝ้าระวงัมลพษิ 

 

- 

 

รปูทีÉ 3-7 

(2) ตดิตั Êงป้ายห้ามตดิเครืÉอยนต์ทิÊงไว้ภายในบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 

ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทั Éวถงึ 

- ทางโครงการจดัใหม้ปี้ายดบัเครืÉองยนต์และ

หา้มเรง่เครืÉองยนตภ์ายในบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ  

- รปูทีÉ 3-8 

รปูทีÉ 3-9 

(3) จัดทําป้ายสัญลักษณ์จราจรบนพืÊนทางให้ชัดเจนและไม่

ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ขบัขีÉ ทําการเคลืÉอนตัวของรถใน

โครงการทาํไดอ้ยา่งดแีละปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีสญัลกัษณ์จราจรบน

พืÊนทางใหช้ดัเจน  

- รปูทีÉ 3-10 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-65) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ

ทางเดนิ

หายใจ (ต่อ) 

 (4) จดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพืÊนทีÉรวม 7,081 

ตารางเมตร เพืÉอให้ต้นไม้ดงักล่าวดูดซบัมลพษิจากทีÉจอดรถ

ของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ทีÉโครงการเลือกปลูกมีอัตราการ

สังเคราะห์แสง 4,465.7 โมล หรือคิดเป็น 196,490.8 กรัม 

(คํานวนจาก โมล × มวลโมเลกุล CO2 = 4,465.7 × 44) ซึÉ ง

มากกว่าปริมาณก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ทีÉเกิดจากรถใน

โครงการ 124,798 กรมั/วนั ดงันั Êน ต้นไมข้องโครงการจงึดูดซบั

ไดเ้พยีงพอ  

- ทางโครงการจดัให้มีพืÊนทีÉสีเขยีวภายใน

โครงการ  

 

 

 

 

- รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-6 

(5) โครงการจะกําหนดใหม้มีาตรการในการจดัการดูแลพืÊนทีÉสเีขยีว

ใหส้ามารถอยูไ่ดอ้ยา่งยั Éงยนื ดงันีÊ 

- กาํหนดใหร้ดนํÊาตน้ไมทุ้กวนั วนัละครั Êง 

- ใสปุ่๋ ย ถอนวชัพชื โดยทาํเป็นประจาํ 
- ตดัแต่งใหม้คีวามสวยงาม 

- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท้ีÉตายไป 

- จดัใหม้ผีูร้บัผดิชอบ (คนสวน) ในการดูแลพืÊนทีÉสเีขยีวให้มี

ความสมบรูณ์ตลอดเวลา 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าทีÉคอยดูแลให้พืÊนทีÉ 

สเีขยีวเจรญิเตบิโต และ มทีศันียภาพทีÉสวยงาม 

- รปูทีÉ 3-11 

ภาคผนวกทีÉ 6.3 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของ
โครงการ 

โครงการใช้ระบบปรบัอากาศของโครงการ

เป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึÉงเป็นระบบ

ทาํความเยน็สว่นกลาง ระบายความรอ้นดว้ยนํÊา 

(Water Cooled Chiller) ทั ÊงนีÊ ในการออกแบบ

จะปฏิบตัิตามข้อกําหนดในการ ประกาศกรม

อนามัย  เรืÉองข้อปฏิบัติการควบคุมเชืÊอลีจิ

โอเนลลา ในหอผึÉงนํÊาของอาคารในประเทศไทย 

โดยนํÊาทีÉใช ้

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิÉงกีดขวางการ

ระบายอากาศ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ

ภายในอาคาร ไมใ่หม้สีิÉงกดีขวางการระบายอากาศ 

- รปูทีÉ 3-41 

2. ทาํลายเชืÊอ และทาํความสะอาด ตลอดจนการกําจดัตะกอนในหอผึÉงเยน็

ตอ้งทาํอยา่งน้อยทุก 6 เดอืน หรอืมากกวา่เมืÉอจาํเป็น 

 

- ทางโครงการมีประสานให้บริษัท กลอรีÉ 

แอดวานซ์ จํากัด มาทําความสะอาด และ

ทาํลายเชืÊอ ตลอดจนการกาํจดัตะกอนในหอ

ผึÉงและตรวจสอบการทาํงานของระบบหอผึÉง

เยน็อย่างสมํÉาเสมอ ในปี 2568 ดําเนินการ

ในเดอืนเม.ย. ส.ค. และ ธ.ค 

- ภาคผนวกทีÉ 6.18 

3. ใชส้ารชวีฆาตเพืÉอควบคุมการเจรญิเตบิโตของตะไคร ่และสาหร่าย ถ้า

มกีารเจรญิเติบโตของตะไคร่หรอืสาหร่ายอย่างรวดเร็วให้ใช้สารทํา

ความสะอาดทีÉมฤีทธิ Íเป็นด่างกําจดัและทําใหแ้ตกกระจายออกไป แล้ว

จงึชะลา้งทาํความสะอาด และเตมิสารชวีฆาตซํÊาอกีครั Êง 

- ทางโครงการเลือกใช้คลอรีนในการทํา

ความสะอาด เพืÉอควบคุมการเจรญิเตบิโตของ

ตะไคร ่และสาหรา่ย 

- ภาคผนวกทีÉ 6.18 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-66) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคระบบ

ทางเดนิ

หายใจ (ต่อ) 

ในการหล่อเยน็จะผ่านการปรบัเสถยีรและการ

เติมคลอรีนในระบบ ดังนั Êน โครงการต้องมี

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบทีÉอาจ

เกดิขึÊน 

4. ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์ละครั ÊงเพืÉอ

ป้องกนัอุบตักิารณ์ดืÊอสารเคมแีละเชืÊอจุลนิทรยี ์

- ทางโครงการเลอืกใช้คลอรนีในการทํา

ความสะอาด เพืÉอควบคุมการเจรญิเติบโต

ของตะไคร ่และสาหรา่ย 

- ภาคผนวกทีÉ 6.18 

- โรคผวิหนงั 1. การแพร่กระจายของเชืÊอโรคจากถัง
เกบ็นํÊาใช้ 

โครงการจดัให้มกีารสํารองนํÊาใช้ไว้ในถงั

เกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิของทาวเวอร ์1 และ 2 ถงัเกบ็

นํÊาชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนโรงแรม) 1 และ 2 ถงัเกบ็

นํÊาชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนสํานักงาน) และถงัเกบ็นํÊา

ชั Êนหลงัคา 1 และ 2 และถงัเก็บนํÊาชั Êนหลงัคา 

(ส่วนโรงแรม) ซึÉงการสะสมของตะกอนและ

คราบสกปรกทีÉเกาะตามผนังหรอืซอกมุมของ

ถงัทีÉนํÊาไมม่กีารหมุนเวยีน อาจสง่ผลกระทบต่อ

สุขภาพอนามยัของพนักงานภายในโครงการ

และผู้ม าติด ต่ อ  ดังนั Êน  โครงการจึงต้ อ ง

กําหนดให้มีม าตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

1. ถงัเก็บนํÊาชั Êนใต้ดิน 1 และ 2 ของทั Êง 2 ทาวเวอร์ จะมโีครงสร้างถังอยู่

ภายในถงัเกบ็นํÊา โดยภายในถงัเกบ็นํÊาจะทาเคลอืบผวิคอนกรตีทีÉสมัผสั

กบันํÊาด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) เพืÉอป้องกนันํÊาซมึเขา้

ไปจนถงึเหล็กเส้นภายในเสาจนเกดิสนิม และออกมาปนเปืÊอนกบันํÊาใช้

ภายในถงัเกบ็นํÊา 

- ทางโครงการมกีารทาเคลอืบผวิคอนกรตี

ทีÉ ส ัมผัสกับนํÊ าด้ วยสาร NON-TOXIC 

(CHEMICRETE E) ขณะตดิตั Êง 

 

- - 

2. ถงัเก็บนํÊาชั Êนใต้ดินของทาวเวอร์ 1 และ 2 ถงัเก็บนํÊาชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วน

โรงแรม) 1 และ 2 และถงัเกบ็นํÊาชั Êนหลงัคา 1 และ 2 ออกแบบใหม้ฝีาถงั

ดา้นบน จํานวน 2 ฝา/ถงั แต่ละช่องมคีวามกวา้ง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 

เมตรสําหรบัถงัเก็บนํÊาชั ÊนทีÉ 40 M (ส่วนสํานักงาน) และถงัเก็บนํÊาชั Êน

หลงัคา (ส่วนโรงแรม) ออกแบบใหม้ฝีาถงัด้านขา้งจาํนวน 2 ฝา/ถงั แต่ละ

ชอ่งมคีวามกวา้ง 0.6 เมตร ความยาว 0.5 และ 0.8 เมตร เพืÉอความสะดวก

และปลอดภยัในการดูแลบาํรงรกัษาถงัเกบ็นํÊา 

- ทางโครงการออกแบบให้ฝาถังเก็บนํÊ า  

มฝีาถงัดา้นบนและดา้นขา้ง 

 

 

 

- รปูทีÉ 3-19 

3. กําหนดใหม้กีารทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาแต่ละถงัเพืÉอล้างตะกอน สนิม 

และคราบสกปรกทีÉเกาะตามผนังหรอืซอกมุมของถงันํÊาสํารองนํÊา โดยใน

การทาํความสะอาดถงัเกบ็นํÊาของโครงการจะทาํการกวาดตะกอน ขดัสนิม 

หรอืคราบทีÉเกาะตามผนงัหรอืซอกมุมของถงันํÊาทีÉไมม่กีารหมุนเวยีนโดย

ใชแ้ปรงขดัไมใ่ชน้ํÊายาลา้งทีÉมสีารเคมซีึÉงอาจตกคา้ง 

ทั ÊงนีÊ ในการทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาของโครงการจะปิดล้างทําความ

สะอาดทลีะถงั และกําหนดใหล้า้งถงัเกบ็นํÊาในช่วงเวลา 24.00 – 05.00 น. 

เพืÉอไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้นํÊาของพนักงาน รวมทั Êงผูม้าใชบ้รกิาร

สว่นโรงแรมและพาณิชยกรรม โดยมคีวามถีÉในการทําความสะอาดปีละ 2 

ครั Êง (6 เดอืน / 1 ครั Êง ) เพืÉอสุขภาพอนามยัทีÉดขีองพนักงานและผูม้าใช้

บรกิาร 

- ทางโครงการมกีารวางแผนและประสาน

ให้บริษัท อะโกลว (ประเทศไทย) จํากัด  

มาทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาแต่ละถงั โดย

มคีวามถีÉในการทําความสะอาดปีละ 2 ครั Êง  

(6 เดือน/ 1 ครั Êง) ในปี 2568 ดําเนินการ

ล่าสุดเมืÉอ 25 ต.ค. 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 6.7 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-67) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคผวิหนงั 

(ต่อ) 

2. การแพร่กระจายของเชืÊอโรคจาก
ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

นํÊาเสยีส่วนใหญ่มาจากกจิกรรมของ

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ 

ได้แก่ นํÊาล้างและนํÊาชกัโครก เป็นต้น โดย

โครงการจดัให้มรีะบบรองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิ

จ า ก โค ร ง ก า ร ไ ด้ เพี ย ง พ อ  แ ล ะ มี

ประสิทธิภาพสามารถบําบัดนํÊ าทิÊงจาก

อาคาร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊารมิ

ถนนพระรามทีÉ 4 ต่อไป ดงันั Êน โครงการ

จงึต้องจดัให้มมีาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

1. โครงการจดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยีเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละส่วน โดยสามารถบําบดั

นํÊาเสยีใหไ้ด้มาตรฐานนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ก ซึÉงกําหนดใหม้คี่า BOD 

ในนํÊ าทิÊง ไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร โดยนํÊ าทิÊงภายหลังการบําบัดแล้ว

บางส่วนปรมิาณ 40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะเขา้สู่ระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา 

และนําไปรดนํÊ าต้นไม้ต่อไป สําหรับนํÊ าทิÊงส่วนทีÉเหลือปริมาณ 922 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะไหลผา่นบ่อตรวจคุณภาพนํÊาและตะแกรงดกัขยะ และ

ระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนพระรามทีÉ 4 ต่อไป 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบบําบดันํÊาเสยี

เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จํานวน 3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสีย

จากแต่ละส่วน และมกีารเก็บตวัอย่างนํÊา

เสยีเพืÉอตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็นประจํา

ทุกเดอืน 

 

 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 3 

2. จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉทีÉมีความรู้ความชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ ใหท้าํงานไดอ้ยา่งต่อเนืÉองและมปีระสทิธภิาพ 

 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉทีÉมคีวามรู้

ความชํานาญ ดูแลรกัษาและควบคุมระบบ

บาํบดันํÊาเสยีของโครงการ 

- รปูทีÉ 3-12 

ภาคผนวกทีÉ 6.4 

3. ประสานงานให้สํานักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันในวนัเสาร์หรือ

อาทติย์ โดยในการสูบไขมนั รถสูบไขมนัสามารถจอดรถบรเิวณตําแหน่ง

ระบบบาํบดันํÊาเสยี และลากสายสบูไขมนัไปยงับอ่ดกัไขมนั 

- ทางโครงการมกีารประสานใหบ้รษิทั ด ีแคร ์ 

โปรดักส์ แอนด์ เซอร์วิส จํากัด มาสูบกาก

ไขมนั และปฏบิตัติามทีÉมาตรการกาํหนด 

- รปูทีÉ 3-15

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

4. ประสานบรษิัทเอกชนทีÉได้รบัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 

บรษิทั เบตเตอร ์เวลิล ์กรนี จํากดั (มหาชน) หรอื บรษิทั เอเชยี เวสต์ แมน

เน็จเมนท ์จาํกดั เป็นตน้ มาสบูตะกอนสว่นเกนิไปกาํจดัทุก  ๆเดอืน 

- ทางโครงการมีการประสานบริษัท ดี แคร ์ 

โปรดกัส ์แอนด์ เซอรว์สิ จํากดั มาสูบตะกอน

สว่นเกนิ 

- รปูทีÉ 3-16 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

5. ในช่วงเวลาทีÉมีการสูบสิÉงปฏิกูล สูบกากไขมันหรือเก็บตัวอย่างนํÊ า 

ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบําบดันํÊาเสยี จะต้องจดัให้มพีนักงานรกัษา

ความปลอดภยัคอยอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรกัษา

ความปลอดภยัคอยอํานวยความสะดวก

ด้านการจราจรภายใน โครงการใน

ช่วงเวลาทีÉมีการสูบสิÉงปฏิกูล สูบกาก

ไขมนัและเกบ็ตวัอย่างนํÊา ตลอดจนการ

ซ่อมแซมระบบบาํบดันํÊาเสยี 

- รปูทีÉ 3-15 

รปูทีÉ 3-16 

ภาคผนวกทีÉ 6.5 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-68) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- โรคทีÉมสีตัวเ์ป็น

พาหะนําโรค 

พนักงานภายในโครงการ และผู้มาติดต่อ

โครงการ อาจมโีอกาสในการเกดิโรคต่างๆ 

ได้ เนืÉองจากมสีตัว์เป็นพาหะนําโรค เช่น 

หมู  แมลงสาบ  แมลงวัน  อยู่ ภ าย ใน

โครงการหรือถูกแมลงวันหรือสัตว์เป็น

พาหะนําโรคกดั เชน่ ยุงลาย ทําใหเ้กดิโรค

ไข้เลอืดออก เป็นต้น ดงันั Êน เพืÉอเป็นการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊน 

โครงการต้องจดัใหม้รีะบบการจดัการด้าน

สุขาภิบาลภายในโครงการ ได้แก่ ระบบ

ระบายนํÊา ระบบการจดัการมูลฝอย เป็น

ตน้ 

1. จดัใหม้กีารทําลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัว์พาหะนําโรค เช่น การ

กาํจดัลูกนํÊายุงลาย เป็นตน้ ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการกําจัดลูกนํÊ ายุงลายโดยใช้

ทรายอะเบท โรยบรเิวณรางระบายนํÊา 

- รปูทีÉ 3-72 

2. ทาํความสะอาดทอ่นํÊาทิÊงไมใ่หม้เีศษอาหารคา้งหรอือุดตนั 

 

- ทางโครงการทําความสะอาดท่อนํÊาทิÊงไม่ให้มเีศษอาหาร

คา้งหรอือุดตนั 

- รปูทีÉ 3-73 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํÊ าทั Êงภายในและภายนอก

อาคาร 

- ทางโครงการจดัให้มตีะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํÊาทั Êง

ภายในและภายนอกอาคาร 

- รปูทีÉ 3-74 

4. ประสานงานกบัสํานักงานเขตคลองเตยใหม้ากําจดัสตัว์ทีÉเป็น

พาหะนําโรคใหก้บัโครงการ เชน่ ฉดีพน่ยากาํจดัยุง เป็นตน้ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารฉดีพน่ยากาํจดัยุง  

 

- รปูทีÉ 3-75 

5. ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมดิชดิ เปิดเฉพาะช่วงทีÉมเีก็บขนมูล

ฝอยเท่านั Êน เพืÉอป้องกนัการเกดิแหล่งเพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะนํา

โรค เชน่ หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

- ทางโครงการจดัใหม้หีอ้งพกัมูลฝอยปิด-เปิดเฉพาะชว่งทีÉ

มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั Êน เพืÉอป้องกันการเกิดแหล่ง

เพาะพนัธุส์ตัวพ์าหะนําโรค  

- รปูทีÉ 3-30 

6. ทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอย ดว้ยนํÊายาฆา่เชืÊอโรคทุกครั Êง 

 

- ทางโครงการทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ด้วยนํÊายา

ฆา่เชืÊอโรคทุกครั Êง 

- รปูทีÉ 3-31 

7. จดัให้มพีนักงานคอยดูและรกัษาความสะอาดบรเิวณทางเดิน

ภายในอาคารและหอ้งพกัมลูฝอยรวมอยา่งสมํÉาเสมอ 

 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานรกัษาความสะอาดบรเิวณ

ทางเดินภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง

สมํÉาเสมอ 

- รปูทีÉ 3-27 

รปูทีÉ 3-31 

8. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต

คลองเตย ใหม้าเกบ็ขนมลูฝอยจากโครงการอยา่งสมํÉาเสมอ เพืÉอ

ไมใ่หม้มีลูฝอยตกคา้ง 

- ทางโครงการมีการประสานงานสํานักงานเขต

คลองเตย ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ ทุกวนั 

ชว่งเวลา 03.00-04.00 น. 

- รปูทีÉ 3-33 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-69) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ 1. การจราจร 

การสญัจรของรถยนตข์องผูม้าใชบ้รกิาร

และพนักงานภายในโครงการ โดยเฉพาะ

บรเิวณทางเข้าและทางออกโครงการ อาจ

ก่อให้เกิดความเสียหายทั Êงต่อร่างกายและ

ทรัพย์สิน  ดังนั Êน  โครงการต้องจัด ให้มี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีÉอาจ

เกดิขึÊน 

1. จดัให้มพีนักงานรกัษาความปลอดภยั คอยอํานวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า – ออกโครงการ 

เพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในการเดนิรถ 

 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความ

ปลอดภยั คอยอํานวนความสะดวกในการเดินรถ

ภายในโครงการ และบรเิวณทางเขา้ – ออกโครงการ  

- รปูทีÉ 3-65 

2. จัดทําเครืÉองหมายจราจรบนพืÊนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 

รวมทั Êงป้ายต่าง  ๆภายในโครงการให้ชดัเจน เพืÉอไม่ให้ผู้ขบัขีÉเกดิ

ความสบัสน ทาํใหส้ามารถเดนิรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครืÉองหมายจราจรบนพืÊนทาง

แบ่งช่องจราจรการเดินรถ รวมทั Êงป้ายต่าง  ๆ

ภายในโครงการให้ชัดเจน เพืÉอไม่ให้ผู้ขบัขีÉเกิด

ความสบัสน  

- รปูทีÉ 3-10 

3. ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากดัความเร็ว 

คนัชะลอความเรว็เพืÉอไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผวิถนน 

โดยโครงการจดัให้มีคนัชะลอความเร็วขนาดความสูง 0.04 เมตร 

ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 6-7 เมตร จํานวน 3 จุด เพืÉอชะลอ

ความเรว็ของรถ และลดเสยีงจากการแล่นของรถยนต ์

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายจํากัดความเร็ว  

สันนูนชะลอความเร็ว เพืÉอไม่ให้เกิดการฟุ้ง

กระจายของฝุ่ นละอองและลดเสยีงจากการ

แล่นของรถยนต ์

- รปูทีÉ 3-3 

รปูทีÉ 3-4 

4. ติดตั Êงไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ

มองเห็นรถทีÉเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา

กลางคนื 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตดิตั Êงไฟฟ้าแสงสวา่งทั Éว

ทุกพืÊนทีÉบรเิวณภายในโครงการ  

- รปูทีÉ 3-71 

2. อบุตัิเหตจุากการเกิดเพลิงไหม้ 

กจิกรรมการใช้บรกิารภายในโครงการ 

ไดแ้ก ่การทิÊงกน้บุหรีÉ หรอืไฟฟ้าลดัวงจรอาจ

กอ่ใหเ้กดิอคัคภียัได ้

1. ตดิตั Êงไฟฟ้าส่องสว่างเพืÉอให้มองเหน็ช่องทางเดนิได้ และจดัให้มี

ป้ายทางหนีไฟทีÉมองเหน็ชดัเจน ตวัอกัษรสงู 15 เซนตเิมตร รวมทั Êง

ตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจาํทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการตดิตั Êงไฟฟ้าส่องสว่าง และป้ายทาง

หนี ไฟทีÉ มองเห็นชัดเจน พร้อมทั Êงจ ัดให้ มี

เจา้หน้าทีÉตดิตามตรวจสอบระบบเป็นประจาํ 

- รปูทีÉ 3-39 

รปูทีÉ 3-61 

รปูทีÉ 3-71 

2. จดัใหม้กีารตรวจสอบระบบป้องกนัและเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใช้

งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรอืใช้การไม่ได้ ให้รบี

ดําเนินการแกไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจสอบระบบป้องกนั

และเตอืนอคัคภียัใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ  

- ภาคผนวกทีÉ 6.20 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-70) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- อุบตัเิหตุ (ต่อ)  3. จดัให้มรีะบบป้องกนัและเตือนอคัคภียัภายในโครงการ และมกีาร

ประสานไปยงัสถานีดงัเพลงิบ่อนไก่ เพืÉอซ้อมดบัเพลงิและอพยพ

หนีไฟปีละ 1 ครั Êง รว่มกบัโรงเรยีนคลองเตยวทิยา 

- ทางโครงการได้ทําการจดัอบรมและซ้อมการ

อพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ประจําปี 2568 เมืÉอ

วนัทีÉ 26-28 พฤศจกิายน 2568 

- ภาคผนวกทีÉ 6.16 

4. จดัเตรยีมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไวเ้พืÉอช่วยเหลอืเบืÊองต้น

แกผู่ป้ระสบภยั และนําผูท้ีÉไดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

 

 

- ทางโครงการจดัใหม้เีครืÉองกระตุกหวัใจดว้ยไฟฟ้า 

(AED) พร้อมทั Êงอุปกรณ์ ปฐมพยาบาลเพืÉ อ

ช่วยเหลือเบืÊองต้นแก่ผู้ประสบภัย และนําผู้ทีÉ

ไดร้บับาดเจบ็สง่โรงพยาบาลต่อไป 

- รปูทีÉ 3-76 

รปูทีÉ 3-77 

 

5. โครงการจะประสานไปยงัศูนย์การประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Í เพืÉอเปิด

ทางเข้า-ออกเชืÉอมต่อโรงเรยีนคลองเตยวทิยากบัศูนย์การประชุม

แห่งชาติสิรกิิติ Í และทางเข้า-ออกดังกล่าวสามารถเปิดใช้งานได้

ตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงานไปยัง

ศูนย์การประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Íแล้ว แต่ทางศูนย์

ไม่สามารถพจิารณาในเรืÉองการเปิดทางเข้า-ออก

เชืÉอมต่อได ้

- ภาคผนวกทีÉ 6.17 

  2) ดา้นสุขภาพจติ 

ไดแ้ก ่

ความเครยีด 

ความวติกกงัวล 

เป็นตน้ 

เนืÉ องจากโครงการเป็นอาคารสํานักงาน 

โรงแ รม  แ ล ะพ าณิ ช ยก รรม  เมืÉ อ เปิ ด

ดําเนินการจะมผีูท้ ีÉมาใชบ้รกิาร และพนกังาน

ภายในอาคาร ซึÉงการทีÉมคีนจํานวนมากอยู่

รวมกนัภายในอาคารเดยีวกนัอาจก่อให้เกดิ

ความขดัแยง้หรอืขอ้พพิาทซึÉงกนัและกนัหรอื

อาจมีกิจกรรมร่วมกันทีÉก่อให้เกิดเสียงดัง

รบ ก วน  เกิ ด ค ว าม เดื อ ด ร้อ น รํ าค าญ

ความรู้สกึอดึอดัวุ่นวายภายในโครงการ แต่

ทั ÊงนีÊ คาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบทีÉมนีัยสําคญั

เนืÉองจากการใชพ้ืÊนทีÉภายในอาคารมกีารแบง่ 

1. กาํหนดใหม้รีะเบยีบปฏบิตัคิวบคุมพนกังานและผูม้าตดิต่อ - ทางโครงการมรีะเบยีบปฏบิตัแิก่พนักงานและผู้

มาตดิต่อ 

- - 

2. จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ เพืÉอเป็นทีÉพกัผอ่นหย่อนใจ ทํา

ใหเ้กดิความผอ่นคลาย 

- ทางโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ  - รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-6 

3. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคาร มใิหเ้กดิทศันียภาพทีÉไมด่ตี่อผู้

พบเหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร 

มใิหเ้กดิทศันียภาพทีÉไมด่ตี่อผูพ้บเหน็ 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-71) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

  2) ดา้นสุขภาพจติ 

ไดแ้ก ่

ความเครยีด 

ความวติกกงัวล 

เป็นตน้ (ต่อ) 

กั ÊนพืÊนทีÉอย่างเป็นสดัส่วนและจะอยู่ภายใน

หอ้งทีÉมกีารปิดล้อมด้วยผนังประตู หน้าต่าง

ทีÉมิดชิดป้องกัน เสียงดังออกสู่ภายนอก

อาคาร ทั ÊงนีÊ  โครงการต้องกําหนดให้มี

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

    

4.3 พระราชบญัญตัวิา่

ดว้ยเอกสทิธแิละ

ความคุม้กนั

ทางการทตู พ.ศ. 

2517 

     

- ความมั Éนคง
ปลอดภยัความ

เป็นสว่นตวั

ทศันียภาพ และ

การบดบงั

คลืÉนสญัญาณ

โทรคมนาคมของ

สถานทตู 

โครงการตั Êงอยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั

ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงคลองเตย  เขต

คลองเตย กรุงเทพมหานคร จากการสํารวจ

พืÊนทีÉพบสถานทีÉอยู่ในรศัม ี1 กโิลเมตร จาก

พืÊนทีÉโครงการ จํานวน 1 แห่ง คอื สถานเอก

อัครราชทูตบราซิล ตั Êงอยู่ภายในอาคาร

ลุมพนิีทาวเวอร์ ชั ÊนทีÉ 34 ถนนพระรามทีÉ 4 

แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

ห่างจากโครงการไปทางด้านทศิตะวนัตก มี

ระยะห่างตามระยะกระจัดประมาณ  925 

เมตร ซึÉงจะใช้เส้นทางเข้า-ออกทางถนน

พระรามทีÉ 4 โดยมีระยะห่างจากโครงการ

ตามเส้นทางวิÉงรถระยะทางประมาณ 1.1 

กิโลเมตร โดยการประเมินผลในสถานทูต

ตามพระราชบญัญตั ิ

1. ติดตั Êงระบบโทรทศัน์ (CCTV System) ซึÉงเป็นระบบโทรทศัน์

วงจรปิดทีÉสามารถเฝ้าดูพืÊนทีÉเพืÉอป้องกนัความปลอดภยัตามจุด

ต่างๆ โดยในกรณีทีÉเกิดการเตือนภัยจากอุปกรณ์เซ็นเซอร์

ระบบควบคุมจะสามารถแสดงภาพบรเิวณพืÊนทีÉจุดนั Êนๆ ได้

ทนัท ี

- ทางโครงการจัดให้มีระบบโทรทัศน์ (CCTV 

System) ภายในและรอบ  ๆโครงการ 

 

 

- รปูทีÉ 3-62 

รปูทีÉ 3-63 

ภาคผนวกทีÉ 6.19 

2. จดัให้เจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัอยู่ประจําการตลอด 24 

ชั Éวโมง 

- ทางโครงการจัดให้ เจ้าหน้าทีÉร ักษาความ

ปลอดภยัอยูป่ระจาํการตลอด 24 ชั Éวโมง 

- รปูทีÉ 3-65 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-72) 

องคป์ระกอบทาง
สิÉงแวดล้อม 

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

- ความมั Éนคง
ปลอดภยัความ

เป็นสว่นตวั

ทศันียภาพ และ

การบดบงั

คลืÉนสญัญาณ

โทรคมนาคมของ

สถานทตู (ต่อ) 

ว่าด้วยเอกสทิธแิละความคุ้มกนัทางการทูต 

พ.ศ. 2527 ในข้อ 20 และ 22 ทั ÊงนีÊ ในการ

กอ่สรา้งอาคารของโครงการ ไม่ได้ล่วงลํÊาเขา้

ไปในเขตของสถานทูตหรอืล่วงลํÊาความเป็น

ส่วนตัวของผู้แทนทีÉอยู่ในสถานทีÉนั Êนๆ ไม่

รบกวนใดๆต่อความสงบสุขหรือก่อความ

เสยีหายใดๆ ทั ÊงสิÊน อย่างไรกต็าม โครงการ

ต้องกําหนดใหม้มีาตรการป้องกนัผลกระทบ

ทีÉอาจเกดิขึÊน 

    

4.4 ทศันียภาพ      

(1) แหล่ง
โบราณสถาน

และแหล่ง

ทรพัยากรธรร

มชาตทิีÉควรคา่

แกก่ารอนุรกัษ์ 

จากการตรวจสอบตําแหน่งโบราณคดี /

โบราณวัตถุทีÉอยู่ในรัศมี 1 กิโลเมตร จาก

พืÊนทีÉ โครงการกับกรมศิลปากร พบว่า  

มโีบราณสถานทีÉยงัไม่ขึÊนทะเบยีน จํานวน 3 

แห่ง ได้แก่ อาคารเก่าภายในการไฟฟ้านคร

หลวงคลองเตย ตําหนักปลายเนิน และคลอง

ไผ่ สิง โต  (คลองราชดํ าริห์ ไปทะลุออก

คลองเตย ทั ÊงนีÊ ในการพัฒนาโครงการซึÉง

เป็นพืÊนทีÉสํานักงาน โรงแรม พาณิชยกรรม 

ภตัตาคาร ห้องประชุม และทีÉจอดรถนั Êน ไม่

ก่อให้ เกิดทัศนียภาพทีÉไม่ เหมาะสม  ไม่

กระทบต่อความมั Éนคงและการดํารงอยู่ของ

โบราณสถานดังกล่าว  รวมถึงไม่ข ัด ต่อ 

ธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรมท้องถิÉน

แต่อยา่งใด 

    

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-75 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-73) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง
สถาปัตยกรรม 

โครงการตั Êงอยู่หวัมุมถนนรชัดาภเิษกตดักบั

ถนนพระรามทีÉ  4  จากสภาพแวดล้อม

โดยรอบโครงการ  ประกอบด้ วย  กลุ่ ม

บ้านพักอาศัย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด

ความสูง 2-4 ชั Êน ใช้ประโยชน์เพืÉอประกอบ

ธุรกจิการคา้หลากหลายรว่มกบัการพกัอาศยั

ตลอดทั Êง 2 ฝั Éง นอกจากนีÊ เป็นทีÉตั Êงของกลุ่ม

อาคารสํานักงาน  (ได้แก่  อาคารตลาด

หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ขนาดความสูง 

17 ชั Êน อาคาร FYI CENTER ขนาดความ

สูง 12 ชั Êน อาคารโอเซยีน ทาวเวอร์ ขนาด

ความสูง 32 ชั Êน อาคารเลค รชัดา ขนาด

ความสูง 38 ชั Êน อาคารซีทีไอ ทาวเวอร ์

ขนาดความสูง 32 ชั Êน) กลุ่มอาคารพกัอาศยั 

(ไดแ้ก ่อาคารพกัอาศยัลุมพนิีเพลส พระราม

ทีÉ 4-รชัดา ขนาดความสูง 8 ชั Êน อาคารชุด

พักอาศัย  VOQUE Sukhumvit 16 ขนาด

ความสูง 8 ชั Êน ) อาคารโรงแรม  (ได้แก ่

โรงแรมโมเดน่า บาย เฟร์เซอร์ กรุงเทพ 

ขนาดความสูง 15 ชั Êน โรงแรมซมัเมอรเ์ซ็ท 

เลค พอยต์ ขนาดความสูง 32 ชั Êน และ 29 

ชั Êน  โรงแรมบอลลีÉสตูดิโอ สวีท  สุขุมวิท 

ขนาดความสูง 8 ชั Êน  โรงแรมพินนาเคิล 

ลุมพินี ขนาดความสูง 15 ชั Êน) ศูนย์การ

ประชุมแห่งชาติสิริกิติ Í สถาบันการศึกษา 

ตลาด และสถานประกอบการอืÉนๆ เป็นตน้  

1. โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด ขนาดพืÊนทีÉรวม 7,081 ตารางเมตร 

(ไม่รวมพืÊนทีÉสีเขยีวทีÉมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาดพืÊนทีÉ 148 

ตารางเมตร พืÊนทีÉสเีขยีวบนงานระบบ 426 ตารางเมตร และพืÊนทีÉสเีขยีว

ใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยมรีายละเอยีดพืÊนทีÉสเีขยีว

แต่ละสว่น ดงันีÊ  

(1) พืÊนทีÉสเีขยีวส่วนทีÉ 1 จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวขนาด 3,788 ตารางเมตร 

(ไม่รวมพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมคีวามกว้างน้อยกว่า  1 เมตร ขนาดพืÊนทีÉ 

44 ตารางเมตร และพืÊนทีÉสเีขยีวบนงานระบบ 69 ตารางเมตร) โดย

แบง่เป็นพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่างภายนอกอาคาร 3,281 ตารางเมตร และ

พืÊนทีÉสเีขยีวบนโครงสร้างอาคารชั Êนใต้ดิน 507 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ 

พืÊนทีÉสีเขียวทีÉโครงการจดัให้มีเป็นพืÊนทีÉปลูกไม้ยืนต้นขนาด 

3,202 ตารางเมตร (คดิเป็นรอ้ยละ 144 ของพืÊนทีÉว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร) และเป็นพืÊนทีÉปลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมดนินอกทรงไมย้นื

ต้นขนาด 79 ตารางเมตร ซึÉงพนัธุ์ไม้ทีÉนํามาปลูก ได้แก่ ต้นไกร 

เสลา มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม โมก และ

หญา้มาเลเซยี  

(2) พืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 จดัให้มีพืÊนทีÉสเีขยีวขนาด 3,293 ตาราง

เมตร (ไม่รวมพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉมพีืÊนทีÉกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ขนาด

พืÊนทีÉ 104 ตารางเมตร พืÊนทีÉสเีขยีวบนงานระบบ 357 ตารางเมตร 

และพืÊนทีÉสเีขยีวใต้แนวอาคารปกคลุมดนิ 28 ตารางเมตร) โดยแบ่ง

พืÊนทีÉสีเขียวชั Êนล่างภายนอกอาคร 2,580 ตารางเตร และพืÊนทีÉ 

สเีขยีวบนโครงสรา้งอาคารชั Êนใต้ดนิ 713 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ พืÊนทีÉ 

สเีขยีวทีÉโครงการจดัให้มพีืÊนทีÉปลูกไม้ยนืต้นขนาด 2,276 ตาราง

เมตร (คดิเป็นร้อยละ 50.22 ของพืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุม

อาคาร) และเป็นพืÊนทีÉปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินนอกทรงไม้ยนืต้น

ขนาด 232 ตารางเมตร ซึÉงพนัธุไ์มท้ีÉนํามาปลูก ไดแ้ก ่ตน้ไกร เสลา  

- ทางโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว พรอ้ม

ทั Êงปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดนิ ภายใน

โครงการ 

- รปูทีÉ 3-2 

รปูทีÉ 3-6 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-76 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-74) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

(2) โครงการทาง

สถาปัตยกรรม 

(ต่อ) 

ดงันั Êน อาคารโครงการจะไม่โดดเด่นไปจาก

สภาพแวดล้อม ทั ÊงนีÊ ในการออกแบบอาคาร

โครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อ

กฎหมายต่างๆ  รวมทั Êงคํานึงถึงลักษณะ

อ า ค า ร ไ ม่ ใ ห้ มี ค ว า ม ต่ า ง ไ ป จ า ก

สภาพแวดล้อมโดยรอบจนเกนิไป และเพืÉอ

ลดผลกระทบดา้นทศันียภาพ โครงการจะจดั

ใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวภายในพืÊนทีÉโครงการ ขนาด

พืÊนทีÉรวม  7 ,081 ตารางเมตร เพืÉอสร้าง

ทศันียภาพทีÉด ี

มะฮอกกานีใบใหญ่ ขาไก่ ขาไก่ พวงทองต้น ไทรใบกลม บุษบา

ฮาวาย โมก และหญา้มาเลเซยี 

ทั ÊงนีÊ  พืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน

ทศันียภาพไดอ้กีทางหนึÉง 

 

 

 

 

  

2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มใิห้เกดิทศันียภาพทีÉไม่ดตี่อผูพ้บ

เหน็ 

- ทางโครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์

อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพทีÉไม่ดีต่อผู้พบ

เหน็ 

- - 

4.5 การสะทอ้นแสงจาก

อาคารโครงการ 
ในการออกแบบอาคารโครงการ มลีกัษณะ

เป็นกระจกโดยรอบอาคาร ซึÉ งตามกฏ

กระทรวงฉบบัทีÉ 6 (พ.ศ. 2527) แก้ไขตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 48 (พ.ศ. 2540) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 ทีÉระบุวา่ “ข้อ 27 วสัดุทีÉ
เป็นผิวของภายนอกอาคารหรือทีÉ ใช้
ตกแต่งผิวภายนอกอาคารต้องมีปริมาณ
การส ะ ท้ อน แสงได้ ไ ม่ เกิ น ร้ อ ยล ะ
สามสิบ” ดงันั Êน โครงการต้องกําหนดให้มี

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบทีÉอาจ

เกดิขึÊน 

- ในการออกแบบอาคารโครงการผนังภายนอกอาคารควรมีลักษณะเป็น

กระจกโดยรอบพืÊนทีÉอาคารทั Êงหมด โดยกระจกทีÉโครงการเลือกใช้จะมี

สมบตักิารสะทอ้นแสง ไม่เกนิรอ้ยละ 30 ตามขอ้กําหนดของกฎกระทรวง

ฉบับดังกล่าว ทําให้การสะท้อนแสงของกระจกอาคารโครงการไม่มี

ผลกระทบต่ออาคารทีÉอยูข่า้งเคยีง 

  

- ทางโครงการเลือกใช้กระจกทีÉมีคุณสมบตัิ

การสะท้ อนแสง ตามข้ อกํ าหนดของ

กฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว 

- รปูทีÉ 3-78 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 

3-77 

ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-75) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.6 การบดบงัแสงแดด

และทศิทางลม 
จากการประเมนิการบดบงัแสงแดดของอาคาร

โครงการ จะเห็นได้ว่าการบดบงัแสงแดดของ

โครงการทีÉมีต่อพืÊนทีÉข้างเคียง จะเกิดขึÊนใน

ช่วงเวลาทีÉพระอาทิตย์ทํามุมตํÉ ากับท้องฟ้า 

ได้แก่ ช่วงเวลา 07.00-11.00 น. และ 14.00-

17.00 น. เนืÉองจากเงาของอาคารโครงการจะ

ทอดตัวไปยังพืÊนทีÉข้างเคียงในระยะทางยาว 

แต่ทั ÊงนีÊ การบดบังแสงแดดในแต่ละพืÊนทีÉจะ

เกิดขึÊนเป็นช่วงระยะเวลาสั Êนๆ ในแต่ละวัน 

เท่านั Êน ตามการเคลืÉอนตวัของดวงอาทติยม์ไิด้

บดบงัพืÊนทีÉใดพืÊนทีÉหนึÉงตลอดทั Êงวนั สําหรบั

ด้านผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมนั Êน 

เมืÉอพจิารณาระยะหา่งของแนวอาคารโครงการ

กบัพืÊนทีÉขา้งเคยีง พบวา่ โครงการจะมรีะยะร่น

โดยรอบอาคารอย่างน้อย 6.36 เมตร ซึÉงจะทํา

ให้มีช่องว่างระหว่างอาคารโครงการกบัพืÊนทีÉ

ขา้งเคยีง จงึทําให้มชี่องว่างทีÉจะให้กระแสลม

พดัไปยงัพืÊนทีÉขา้งเคยีงได ้นอกจากนีÊ โครงการ

จะจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ เพืÉอ

ชว่ยเพิÉมความชุ่มชืÊนให้กบัพืÊนดนิและลดความ

รอ้นจากพืÊนคอนกรตีประกอบกบัทศิทางลมจะ

พดัหมุดเวยีนไปในแต่ละฤดูกาลจงึทาํใหอ้าคาร

โครงการไม่ส่งผลกระทบทีÉมนีัยสําคญัด้านการ

บดบงัทศิทางลมต่อพืÊนทีÉขา้งเคยีง 

- กําหนดมาตรการชดเชยความเสยีหายอนัเนืÉองมาจากผลกระทบทีÉอาจ

เกดิจากอาคารโครงการในชว่งเปิดดําเนินการ ซึÉงโครงการจะทาํหนงัสอื

แจ้งผู้พกัอาศยัทีÉอาคาร/บ้านพกัอาศยั มเีงาของอาคารพาดผ่านและ

อาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทบด้านการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมจาก

อาคารโครงการ ณ วนัทีÉเริÉมลงมอืก่อสรา้ง โดยในหนังสอืดงักล่าวจะ

ระบุชืÉอและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลทีÉจะเป็นผูร้บัเรืÉอง ผูท้ีÉได้รบั

ผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได้โดยตรง อนึÉง เงืÉอนไขในการ

ดําเนินการตามมาตรการดงักล่าว เจา้ของโครงการจะเป็บผูร้บัผดิชอบ

ผลกระทบทีÉเกดิขึÊนจากการบดบงัแสงแดดและทศิทางลมของโครงการ

ต่อบา้นพกัอาศยัหรอือาคารทีÉอยูข่า้งเคยีง 

ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากผูท้ีÉได้รบัผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด และทศิทาง

ลมอาจจะไดร้บัผลกระทบไมเ่ทา่กนั และลกัษณะของผลกระทบทีÉไดร้บั

แตกต่างกัน ดังนั Êนหลักเกณฑ์และเงืÉอนไขในการจ่ายเงินชดเชย

ค่าเสยีหายหรอืการดําเนินการแก้ไขผลกระทบให้กบับุคคลทีÉได้รบั

ความเสยีหายให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ ีÉได้รบัความเสยีหาย

จากเหตุดงักล่าวกบัเจา้ของโครงการ ซึÉงเงืÉอนไขในการดําเนินการตาม

มาตรการต่างๆ โครงกการจะเป็นผู้รบัผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความ

รบัผดิชอบจะกําหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั Êงแต่วนัทีÉ

โครงการเปิดดําเนินการ 

- ปัจจุบนัทางโครงการได้เปิดดําเนินการ

มาแล้วเกิน  1 ปีซึÉ งยังไม่ ได้ ร ับเรืÉอง

ร้องเรยีน เรืÉอง การบดบงัแสงแดดและ

ทศิทางลมจากชุมชน ทั ÊงนีÊโครงการจดั

ให้มจีุดรบัเรืÉองร้องเรยีนบรเิวณภายใน

พืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-79 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะดาํเนินการ (ต่อ-76) 
องคป์ระกอบทาง

สิÉงแวดล้อม 
ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

4.7 การดดูกลนื

คลืÉนวทิยุ และบด

บงัสญัญาณ

โทรทศัน์ 

อาคารโครงการอาจส่งผลกระทบต่อผู้พ ัก

อาศัยโดยรอบจากการลดทอนความเข้ม

สญัญาณวิทยุและโทรทัศน์ลดลง ส่งผลให้

ภาครบัของเครืÉองวิทยุและโทรทัศน์ได้รบั

สญัญาณทีÉมคีวามเขม้ลดลง ดงันั Êน เป็นการ

ลดผลกระทบดงักล่าว โครงการจงึต้องจดัให้

มมีาตรการแกไ้ขผลกระทบทีÉเกดิขึÊน 

- โครงการจะทําหนังสอืแจ้งผู้พกัอาศยัทีÉอยู่ใกล้เคยีงพืÊนทีÉโครงการ ซึÉง

อาจเป็นผู้ได้รบัผลกระทบด้านการบดบงัคลืÉนสญัญาณโทรทศัน์จาก

อาคารโครงการ ณ วนัทีÉเริÉมก่อสร้างเพืÉอให้ผู้ทีÉอยู่ใกล้เคยีงโครงการทีÉ

ได้รบัผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกบัโครงการได้ โดยโครงการจะ

ดําเนินการตดิตั Êงกล่องรบัสญัญาณโทรทศัน์ระบบดจิติอล อุปกรณ์แปลง

ระบบดจิติอล (Set – Top Box) ซึÉงเป็นอุปกรณ์ทีÉเชืÉอมกบัโทรทศัน์ทีÉมี

อยู่เดมิ เพืÉอใหส้ามารถรบัสญัญาณวทิยุโทรทศัน์ระบบดจิติอล ใหก้บัผู้

ทีÉไดร้บัผลกระทบเหล่านีÊภายใน 2 สปัดาหห์ลงัจากไดร้บัแจง้ ซึÉงเงืÉอนไข

ในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รบัผดิชอบ

คา่ใชจ้่าย โดยความรบัผดิชอบจะสิÊนสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี หลงัจาก

โครงการเปิดดําเนินการ 

- ปัจจุบนัทางโครงการได้เปิดดําเนินการ

มาแล้วเกิน  1 ปี ซึÉงยังไม่ได้ร ับเรืÉอง

ร้องเรียน เรืÉอง การดูดกลืนคลืÉนวิทยุ 

และบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ จากชุมชน 

ทั ÊงนีÊโครงการจดัใหม้จีุดรบัเรืÉองรอ้งเรยีน

บรเิวณภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- รปูทีÉ 3-79 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-2 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิ 

หมายเหต ุมาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉไม่ได้ปฏิบตัิ 
มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิไม่ได้ 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการทีÉยงั 

ไม่ถึงเวลาปฏิบตัิ 

1. ทรพัยากรสิÉ งแวดล้อมทาง
กายภาพ         

1.1. สภาพภมูปิระเทศ 2 2 - - - - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ 8 8 - - - - - - 
1.3 เสยีง 2 2 - - - - - - 
1.4 คุณภาพนํÊา 10 10 - - - - - - 

2 . ท รัพ ย าก ร สิÉ งแ วด ล้ อ ม
ชีวภาพ 

        

2.1 นิเวศวทิยาทางบก 1 1 - - - - - - 
2.2 นิเวศวทิยาทางนํÊา 2 2 - - - - - - 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-2 (ต่อ-1) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิ 

หมายเหต ุมาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉไม่ได้ปฏิบตัิ 
มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิไม่ได้ 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการทีÉยงั 

ไม่ถึงเวลาปฏิบตัิ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์

        

3.1 การใชน้ํÊา 11 11 - - - - - - 
3.2 ระบบบาํบดันํÊาเสยี 10 10 - - - - - - 
3.3 การระบายนํÊา 4 4 - - - - - - 
3.4 การจดัการมลูฝอย 14 14 - - - - - - 
3.5 ระบบไฟฟ้า 5 5 - - - - - - 
3.6 การอนุรกัษพ์ลงังาน 2 2 - - - - - - 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-2 (ต่อ-2) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิ 

หมายเหต ุมาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉไม่ได้ปฏิบตัิ 
มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิไม่ได้ 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการทีÉยงั 

ไม่ถึงเวลาปฏิบตัิ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์(ต่อ)         

3.7 การป้องกนัอคัคภียั 7 6 - - 1 - - - ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน

ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Íแล้ว 

แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรืÉองการ

เปิดทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้

3.8  ระบบปรับอากาศและ

ระบายอากาศ 

4 4 - - - - - - 

3.9 การจราจร 12 12 - - - - - - 
3.10 การใชท้ีÉดนิ 1 1 - - - - - - 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-2 (ต่อ-3) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิ 

หมายเหต ุมาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉไม่ได้ปฏิบตัิ 
มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิไม่ได้ 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการทีÉยงั 

ไม่ถึงเวลาปฏิบตัิ 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.1 ผลกระทบทางสงัคม 23 22 - - 1 - - - ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน

ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Íแล้ว 

แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรืÉองการ

เปิดทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้
4.2 สุขภาพ 40 39 - - 1 - - - ทางโครงการได้ติดต่อประสานงาน

ไปยงัศูนยก์ารประชุมแห่งชาตสิริกิติิ Íแล้ว 

แต่ทางศูนยไ์มส่ามารถพจิารณาในเรืÉองการ

เปิดทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริช แอนด ์เทคโนโลยี จาํกดั 
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ตารางทีÉ 3.1-2 (ต่อ-4) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

รายงานผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

จาํนวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบตัิ 

หมายเหต ุมาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิ 

ไม่ครบถ้วน 

มาตรการ 

ทีÉไม่ได้ปฏิบตัิ 
มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิไม่ได้ 

มาตรการ 

ทีÉปฏิบตัิได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ 

มาตรการทีÉยงั 

ไม่ถึงเวลาปฏิบตัิ 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
4.3 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยเอก

สทิธแิละความคุ้มกนัทางการ

ทตู พ.ศ. 2517  

2 2 - - - - - - 

4.4 ทศันียภาพ 2 2 - - - - - - 
4.5 การสะทอ้นแสงจากอาคาร

โครงการ 
1 1 - - - - - - 

4.6 การบดบังแสงแดดและ

ทศิทางลม 
1 1 - - - - - - 

4.7 การดูดกลนืคลืÉนวทิยุ และ

บ ด บั ง สัญ ญ าณ โท รทั ศ น์

ปลอดภยัสาธารณะ 

1 1 - - - - - - 
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รปูทีÉ 3-2 ไมย้นืต้น ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดนิ ภายในโครงการ 

 

  

รปูทีÉ 3-1   รั Êวรอบโครงการ 

 

รปูทีÉ 3-3 ป้ายจาํกดัความเรว็ รปูทีÉ 3-4 สนันูนชะลอความเรว็ 
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รปูทีÉ 3-6 พืÊนทีÉสเีขยีว 
 

 

รปูทีÉ 3-5  พนักงานฉีดล้างถนน 

 

 

รปูทีÉ 3-7 พดัลมระบายอากาศบรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 

 

รปูทีÉ 3-8  ป้ายดบัเครืÉองยนต ์
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รปูทีÉ 3-9  ป้ายหา้มเรง่เครืÉองยนต ์

รปูทีÉ 3-10 สญัลกัษณ์จราจรบนพืÊนทาง และป้ายบอกทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

รปูทีÉ 3-11 พนกังานดูแลพืÊนทีÉสเีขยีว 
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รปูทีÉ 3-12  ระบบบําบดัและเจา้หน้าทีÉดูแลรกัษาและ
ควบคมุระบบบําบดันํÊาเสยี 

 

รปูทีÉ 3-13 บ่อดนิเพืÉอบําบดัก๊าซมเีทน 

  

รปูทีÉ 3-15  การสบูกากไขมนั รปูทีÉ 3-16  การสบูกากตะกอน 

 

รปูทีÉ 3-14  พดัลมดูดอากาศในหอ้งพกัมลูฝอยเปียก 
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รปูทีÉ 3-17  การติดป้ายแจง้เตอืนพืÊนทีÉระบบบําบดั 

 นํÊาเสยี 

รปูทีÉ 3-18  ระบบมเิตอรไ์ฟฟ้าและเจา้หน้าทีÉดแูล 

 รกัษาและควบคุมระบบบําบดันํÊาเสยี 

รปูทีÉ 3-19  ถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้ดนิ ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า และระบบสบูนํÊา 
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รปูทีÉ 3-20  เจา้หน้าทีÉดแูลระบบเสน้ท่อประปา 
 

รปูทีÉ 3-23 พนักงานใชภ้าชนะรองนํÊาและซกัลา้งอุปกรณ์

ในภาชนะก่อนจะนําไปเชด็ถู 

รปูทีÉ 3-21 สขุภณัฑป์ระหยดันํÊา 

รปูทีÉ 3-22  ป้ายรณรงคก์ารประหยดันํÊา 
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รปูทีÉ 3-25 หอ้งกําเนิดไฟฟ้าและหอ้งเครืÉองไฟฟ้า 
 

รปูทีÉ ś-24 บ่อหน่วงนํÊา 

 

รปูทีÉ 3-26 ถงัมูลฝอยแยกประเภท 
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รปูทีÉ 3-28  พนักงานแยกประเภทมลูฝอย 

 

 

รปูทีÉ 3-27  พนกังานทําความสะอาด จดัเกบ็มลูฝอย 

 

 

รปูทีÉ 3-29  มูลฝอยทีÉรวบรวมจากพืÊนทีÉต่างๆ  ภายใน

โครงการ 
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รปูทีÉ 3-30 หอ้งพกัขยะ 

 

รปูทีÉ 3-31 ทําความสะอาดหอ้งพกัขยะ 

 

รปูทีÉ 3-32 ท่อรวบรวมนํÊาจากการล้างพืÊนหอ้งพกัขยะ 
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รปูทีÉ 3-33 การจดัเกบ็มลูฝอยของสาํนกังานเขตคลองเตย 

 

รปูทีÉ 3-34 ประสานงานกบับรษิทัในเครอืมารบัขยะรไีซเคลิ 

รปูทีÉ 3-35 ระบบแจกจ่ายไฟ รปูทีÉ 3-36  พนักงานดแูล เฝ้าระวงั กรณีพบสิÉง

ผดิปกตกิบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 
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รปูทีÉ 3-37  เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 

ภายในหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

รปูทีÉ 3-38 ป้ายเตอืนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้ง” 

รปูทีÉ 3-39  ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร 
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รปูทีÉ 3-40  เครืÉองปรบัอากาศประสทิธภิาพสงู 

 

รปูทีÉ 3-41  การทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 

รปูทีÉ 3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารประหยดัพลงังาน รปูทีÉ 3-43  ระบบควบคมุไฟฟ้าแสงสว่าง 
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รปูทีÉ 3-44  อุปกรณ์ปรบัระดบัแสงสวา่ง (Dimmer) รปูทีÉ 3-45  ขนาดสายไฟใหญ่มคีวามต้านทานตํÉา 

รปูทีÉ 3-46  พนักงานบํารงุรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสวา่ง  

 

รปูทีÉ 3-47  การอนุรกัษ์พลงังานไฟฟ้าสําหรบัอุปกรณ์ต่างๆ  
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รปูทีÉ 3-48  เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลงิ (Fire Pump) 

รปูทีÉ 3-49  ระบบท่อยนื ระบบดบัเพลงิ รปูทีÉ 3-50  หวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

รปูทีÉ 3-51  ตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
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รปูทีÉ 3-52  ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดคารบ์อนไดออกไซด ์

(CO2) 

รปูทีÉ 3-53  ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิอตัโนมตั ิ(Sprinkler System) 

รปูทีÉ 3-54  ลฟิต์ดบัเพลงิ 
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รปูทีÉ 3-55  แผงควบคมุ  

(Fire Alarm Control Panel : FCP) 

รปูทีÉ 3-56  เครืÉองตรวจจบัควนัและความรอ้น  

รปูทีÉ 3-57  เครืÉองแจง้เหตุโดยใชม้อืดงึ และกริÉงสญัญาณเตอืนอคัคภียั 

รปูทีÉ 3-58  บนัไดทีÉสามารถใชห้นีไฟ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย       3-100 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั   

  

รปูทีÉ 3-59  จดุรวมพลภายในพืÊนทีÉโครงการ 

 

รปูทีÉ 3-60  ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 

และจดุรวมพล 

รปูทีÉ 3-61  ป้ายบอกทางหนีไฟ 

รปูทีÉ 3-62  กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคาร 
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รปูทีÉ 3-63  กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณพืÊนทีÉจอดรถ 

รปูทีÉ 3-64  พืÊนทีÉสาํหรบัจอดรถยนตร์บัส่งภายใน
โครงการ 

รปูทีÉ 3-65  เจา้หน้าทีÉคอยอํานวยความสะดวกเรืÉอง
การจราจร 

รปูทีÉ 3-66  ตูร้บั-คนืบตัรจอดรถ (Ticket Booth) 
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รปูทีÉ 3-67  ป้ายชืÉอโครงการบรเิวณทางเขา้-ออก รปูทีÉ 3-68  กระจกนูน (Convex Mirror) 

รปูทีÉ 3-69  พืÊนทีÉจอดรถจกัรยาน   

รปูทีÉ 3-70  ประชาสมัพนัธก์ารใช้รถขนสง่มวลชน 
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รปูทีÉ 3-71  ไฟสอ่งสว่างบรเิวณด้านหน้าโครงการ 

  

รปูทีÉ 3-72  การใช้ทรายอะเบท เพืÉอกําจดัลูกนํÊา ยงุลาย 

 

รปูทีÉ 3-73  ทําความสะอาดท่อนํÊาทิÊง 

รปูทีÉ 3-74  ตะแกรงครอบท่อระบายนํÊา   

 

รปูทีÉ 3-75  ฉีดพน่ยากําจดัยงุ 
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รปูทีÉ 3-76  เครืÉอง AED 

รปูทีÉ 3-77  อุปกรณ์ปฐมพยาบาล 

 

รปูทีÉ 3-78  กระจกโดยรอบอาคาร 

รปูทีÉ 3-79  จดุรบัเรืÉองรอ้งเรยีน 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

บททีÉ 4 
การปฏิบตัติามมาตรการตดิตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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บททีÉ 4 

การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉ ง แวดล้อม  โคร งการ  KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

(ระยะดาํเนินการ) ไดร้ะบุใหโ้ครงการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาบรเิวณระบบบําบดันํÊาเสยี จาํนวน 3 จุด คอื บรเิวณนํÊาทิÊง

ก่อนการบําบดั (ถังปรบัอตัราการไหล), บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถังพกันํÊาทิÊง) และบริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่

ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) โดยกําหนดให้เกบ็ตวัอย่างทุกๆ เดอืน และติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาระบบ 

หอผึÉงเยน็ ทุก 6 เดอืน ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ ดงันั Êน ในรายงานฉบบันีÊจะนําเสนอผลการตรวจวดั

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 มรีายละเอยีดการดาํเนินงานดงันีÊ 

 

4.1  ดชันีคณุภาพนํÊาทีÉตรวจวิเคราะห์และค่ามาตรฐานทีÉใช้ในการเปรียบเทียบ 
 

1) การติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊง จํานวน 3 จุด คือ บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบําบัด (ถังปรบัอัตราการไหล) ,  

บรเิวณนํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) และบรเิวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) ของ

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้าํเนินการเกบ็ตวัอย่างโดยมดีชันีคุณภาพนํÊาทีÉต้องตรวจวเิคราะห ์คอื pH, 

Biochemical Oxygen Demand, Total Suspended Solids, Sulfide, Total Dissolved Solids, Settleable Solids, Fat Oil & 

Grease, Total Kjeldahl Nitrogen, Fecal Coliform Bacteria  และ Total Coliform Bacteria แสดงตําแหน่งจุดเก็บตวัอย่างนํÊา

ของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบค่ามาตรฐานเป็นไปตามทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิÉงแวดล้อมระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพนํÊาให้เป็นไปตามมาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ก . ตามประกาศ

กระทรวงวทิยาศาสตร ์เทคโนโลยแีละสิÉงแวดลอ้ม ซึÉงมกีารปรบัปรุงแกไ้ขและประกาศยกเลกิการใช ้ตามทีÉระบุไวใ้นประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด ซึÉงเป็นมาตรฐานฉบบัล่าสุด 

2) การติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเย็น จํานวน 3 จุด คือ บริเวณจุดทีÉนํÊ าไหลเข้ามาเติมในระบบ ,  

บรเิวณอ่างรองรบันํÊา และบรเิวณท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ ของโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT ไดด้าํเนินการเกบ็

ตัวอย่างโดยมีดชันีคุณภาพนํÊาทีÉต้องตรวจวิเคราะห์ คือ Legionella pneumophila, pH, Free Residual Chlorine และ Total 

Coliform Bacteria  แสดงตําแหน่งจุดเกบ็ตวัอย่างนํÊาของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 4.1-1 ในการเปรยีบเทยีบค่ามาตรฐานเป็นไป

ตามทีÉกําหนดไว้ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงระบุว่าโครงการจะต้องควบคุมคุณภาพนํÊาใหเ้ป็นไปตามขอ้

ปฏบิตักิารควบคุมเชืÊอลจีโิอเนลลาในหอผึÉงเยน็ของอาคารในประเทศไทย 
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ตารางทีÉ 4.1 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
  

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คณุภาพอากาศ       

1.1 ฝุ่ นละออง 1) ถนนภายในพืÊนทีÉโครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉร ักษาความ

สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด

ลา้งถนนเป็นประจาํสมํÉาเสมอ 

- รูปทีÉ 3-5 

1.2 มลพษิทางอากาศ 1) ถนนภายในพืÊนทีÉโครงการ - ความสะอาด - ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉ ร ักษาความ

สะอาดถนนภายในโครงการ และมกีารฉีด

ลา้งถนนเป็นประจาํสมํÉาเสมอ 

- รูปทีÉ 3-5 

2) พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ - ความสมบูรณ์ของพนัธุไ์มแ้ต่ละชนิด - ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

โครงการจดัใหม้พีนักงานดูแลพืÊนทีÉสเีขยีว

ใหม้คีวามสมบูรณ์ 

- รูปทีÉ 3-11 

3) ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทิ

เช่น ป้ายหา้มตดิเครืÉองยนต์ ป้าย

จาํกดัความเรว็ เป็นตน้ 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ

เลอืน 

- เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจัดให้มีป้ายห้ามติดเครืÉองยนต์   

ป้ายจํากัดความเร็ว อยู่ในสภาพดี และ

มองเหน็ชดัเจน 

- รูปทีÉ 3-3 

รูปทีÉ 3-8 

รูปทีÉ 3-9 

2. เสยีง ภายในพืÊนทีÉโครงการ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ อาทเิช่น

ป้ายหา้มตดิเครืÉองยนต์ ป้ายจาํกดั

ความเรว็ เป็นตน้ 

 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบ

เลอืน 

 

- เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

 

- โครงการจดัใหม้ปี้ายห้ามติดเครืÉองยนต์  

ป้ า ย จํ า กั ด ค ว า ม เ ร็ ว  อยู่ ในสภาพดี  

และมองเหน็ชดัเจน 

 

- 

 

รูปทีÉ 3-3 

รูปทีÉ 3-8 

รูปทีÉ 3-9 

3. นํÊาใช ้ 1) เสน้ท่อประปา - การแตกหรอืรั Éวซมึของท่อประปา - เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตรวจสอบเสน้

ท่อประปาเป็นประจาํทุกเดอืน 

- ภาคผนวกทีÉ 6.6 

 2) ถงัเกบ็นํÊาใช ้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั Êง (6 เดอืน / ครั Êง) 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้กีารลา้งทําความสะอาด

ถงัเกบ็นํÊาใช ้ทุก 6 เดอืน  

- ภาคผนวกทีÉ 6.7 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-3 

ตารางทีÉ 4.1 (ต่อ-1) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. นํÊาใช ้(ต่อ) 3) วาลว์ควบคมุการจา่ยนํÊา - การปิดวาล์วในช่วง 07.00-10.00 น. 

และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้วีาล์วควบคุมการจ่ายนํÊา 

และมกีารเปิด-ปิดวาลว์เป็นเวลา 

- รูปทีÉ 3-19 

4. นํÊาเสยี       

4.1 ประสทิธภิาพของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี 

      

1) คณุภาพนํÊาทิÊงก่อน

การบําบดั 

- ถงัปรบัอตัราการไหล - pH 

- BOD  

- Suspended Solids  

- Settleable Solids  

- Total Dissolved Solids  

- Sulfide  

- TKN  

- Fat Oil & Grease  

- Total Coliform Bacteria  

- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบําบดันํÊาเสยีเติมอากาศ

แบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 

3 ชุด เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละสว่น และ

มีการเก็บตัวอย่างนํÊ าเสียเพืÉอตรวจสอบ

คณุภาพนํÊาเป็นประจาํทุกเดอืน 

- ภาคผนวกทีÉ 3 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-4 

ตารางทีÉ 4.1 (ต่อ-2) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

2) คณุภาพนํÊาทิÊงหลงั

การบําบดั 

- ถงัพกันํÊาทิÊง - pH 

- BOD  

- Suspended Solids  

- Settleable Solids  

- Total Dissolved Solids  

- Sulfide  

- TKN  

- Fat Oil & Grease  

- Total Coliform Bacteria  

- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบําบดันํÊาเสยีเติมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 3 ชุด 

เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละสว่น และมกีารเก็บ

ตวัอย่างนํÊาเสยีเพืÉอตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็น

ประจาํทุกเดอืน 

- ภาคผนวกทีÉ 3 

3) คณุภาพนํÊาทิÊงหลงั

การบําบดั 

- ตรวจคณุภาพนํÊา - pH 

- BOD  

- Suspended Solids  

- Settleable Solids  

- Total Dissolved Solids  

- Sulfide  

- TKN  

- Fat Oil & Grease  

- Total Coliform Bacteria  

- Fecal Coliform Bacterial 

- เดอืนละ 1 ครั Êง  

ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้รีะบบบําบดันํÊาเสยีเติมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 3 ชุด 

เพืÉอบําบดันํÊาเสยีจากแต่ละสว่น และมกีารเก็บ

ตวัอย่างนํÊาเสยีเพืÉอตรวจสอบคุณภาพนํÊาเป็น

ประจาํทุกเดอืน จากการตรวจวเิคราะห ์พบว่า 

ดชันีทีÉทําการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่

ใน เกณฑ์ทีÉ มาตรฐานกําหนด  ทั Êง นีÊ  ทาง

โครงการได้ตระหนักถึงปัญหานีÊจดัให้มีการ

ตรวจสอบหาสาเหตุเร่งปรบัปรุงแก้ไขโดยเร็ว 

และจดัใหม้กีารทําความสะอาดสูบตะกอนบ่อ

บําบัดและตรวจสอบการทํางานของระบบ

บําบดันํÊาเสยีเป็นประจาํอยา่งต่อเนืÉองต่อไป 

- ภาคผนวกทีÉ 3 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-5 

ตารางทีÉ 4.1 (ต่อ-3) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ 
ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการ

กาํหนด 

ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี 

- ระบบบําบดันํÊาเสยีแต่ละชุด 1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบดันํÊา

เสยี (หน่วย) 

- เกบ็สถติแิละขอ้มลูการทํางานของ
ระบบบําบัดนํÊ าเสียทุกวันและ

บนัทึกราย ละเอียดเก็บไว้ภายใน

พืÊนทีÉโครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี

นับตั Êงแต่วันทีÉมีการเก็บสถิติและ

ข้อมูลนั Êน และจัดทํ า ร า ย ง าน

สรุปผลการทํ างานของระบบ

บําบัดนํÊ าเสียในแต่ละเดือน และ

เสนอรายงานต่อเจ้าพนักงาน

ท้ อ ง ถิÉ น  ( ผู้ อํ า น ว ย ก า ร เ ขต

คลองเตย) ภายในวนัทีÉสบิหา้ของ

เดอืนถดัไป 

- โครงการจดัให้มกีารเก็บสถิติและ

ขอ้มูลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยีทุกวนัและบนัทกึรายละเอยีดเก็บ

ไ ว้ ภ า ย ใ น พืÊ น ทีÉ โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น

ระยะเวลา 2 ปีนับตั Êงแต่วันทีÉมีการ

เก็บสถิติและข้อมูลนั Êนและจัดทํา

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบ

บําบัดนํÊ าเสียเป็นประจําทุก เดือน 

เพืÉอเสนอต่อสํานักงานเขต ภายใน

วนัทีÉสบิหา้ของเดอืนถดัไป 

- ภาคผนวกทีÉ 6.8 

2. ปริมาณนํÊ าใช้ในทุกกิจกรรมของ

แหลง่กําเนิดมลพษิ (ลกูบาศก์เมตร) 

3. ปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเขา้สูร่ะบบบดันํÊ าเสยี 

(ลกูบาศก์เมตร) 

4. การระบายนํÊาทิÊงจากระบบบําบัดนํÊ า

เสยี (ระบาย/ไมร่ะบาย) 

5. ปริมาณสารเคมหีรือสารสกดัชีวภาพ

ทีÉใช ้(ชืÉอ/ปรมิาณ) (ลติรหรอืกโิลกรมั) 

6. การทํางานของระบบบําบัดนํÊ าเสีย 

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

7. การทํางานของเครืÉองสูบนํÊ า (ปกติ/

ผดิปกต)ิ 

8. การทํางานของเครืÉองเติมอากาศ 

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

9. การทํางานของเครืÉองกวนผสมนํÊาเสยี 

(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

10. การทํางานของเครืÉองกวนผสม  

   สารเคม ี(ปกต/ิผดิปกต)ิ 

11. เครืÉองสบูตะกอน (ปกต/ิผดิปกต)ิ 

12. อืÉน ๆ (ระบุ) (ปกต/ิผดิปกต)ิ 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-6 

ตารางทีÉ 4.1 (ต่อ-4) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5. การทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี 

(ต่อ) 

 13. ปริมาณตะกอนส่วนเกินทีÉ เกิดขึÊน

จากระบบบําบัดนํÊ าเสียทีÉ นําไปกําจัด 

(ลกูบาศก์เมตร) 

    

14. ปัญหาอุปสรรค และแนวทางแกไ้ข 

6. การระบายนํÊา 1) บ่อหน่วงนํÊา บ่อพกันํÊา และท่อ

ระบายนํÊาภายในโครงการ 

- การสะสมของตะกอนดนิในรางระบาย

นํÊา บ่อพกั และท่อระบายนํÊา 

- เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงนํÊ า บ่อพักนํÊ า 

และท่อระบายนํÊาภายในโครงการ พรอ้มทั Êง

มกีารทําความสะอาดรางระบายนํÊาไม่ใหม้ี

การสะสมของตะกอนดนิ 

- รูปทีÉ 3-24 

รูปทีÉ 3-73 

2) การทํางานของเครืÉองสบูนํÊา - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตรวจสอบการ

ทํางานของเครืÉองสบูนํÊาใหม้สีภาพพรอ้มใช้

งาน 

- - 

7. มลูฝอย 1)  พืÊนทโีครงการ 

- บรเิวณทีÉต ั Êงถงึมลูฝอย และหอ้งพกั

มลูฝอยรวมของแต่ละทาวเวอร ์

 

- ปรมิาณมลูฝอยตกคา้ง 

- ความสะอาด 

 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

 

- โครงการไดจ้ดัใหม้พีนักงานเก็บมูลฝอย

ทุกวันเพืÉอไม่ให้มีการตกค้างของมูลฝอย 

พร้อมทั Êงมีการล้างพืÊนห้องพักมูลฝอยทุก

ครั ÊงทีÉมกีารเกบ็ขนมลูฝอย 

 

- 

 

รูปทีÉ 3-27 

รูปทีÉ 3-28 

รูปทีÉ 3-31 

 

8. ระบบไฟฟ้า 1) หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- ป้ายเตอืนระวงัอนัตราย 

 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

 

- โครงการจดัใหม้ปี้ายเตอืนระวงัอนัตรายทีÉ

มสีภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน 

 

- 

 

- 

 

2) อุปกรณ์ไฟฟ้า - สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายกุารใชง้าน 

- 3 เดอืน/ครั Êง ตลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าทีÉตรวจสอบ

อุปกรณ์ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 
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9. การอนุรกัษ์

พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าสอ่งสว่าง 

- ระบบปรบัอากาศสว่นกลาง 

- เครืÉองจักรอุปกรณ์ต่าง ๆ เช่น  

ลฟิต์ เป็นตน้ 

-  เครืÉ องหมายแสดงประสิท ธิ ภาพ 

ประหยัดพลังงานทีÉ ระบุมากับอุปกรณ์  

เครืÉองใชไ้ฟฟ้า 

- อายกุารใชง้านของอุปกรณ์ 

- เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการไดท้ําการตรวจสอบระบบไฟฟ้า
ส่องสว่าง ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์

ไฟฟ้าใหม้สีภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวกทีÉ 6.12 

ภาคผนวกทีÉ 6.13 

 

- จดุตดิประกาศและป้าย
ประชาสมัพนัธ ์

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบสภาพพืÊนทีÉ และ
ป้ายประชาสัมพันธ์ให้สะอาด สภาพดี 

มองเหน็ไดช้ดัเจน 

- - 

10. ระบบป้องกนั

อคัคภียั 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกนัและ

สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- สภาพพรอ้มใชง้าน - 3 เดอืน/ครั Êงตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการมกีารตรวจสอบระบบป้องกนัและ
สญัญาณเตอืนอคัคภียั 

- - 

 

2) ระบบจา่ยไฟฟ้าสาํรอง - มีแบตเตอรีÉสํารองอยู่ตลอดเวลา และมี

สภาพพรอ้มใชง้าน 

- 3 เดอืน/ครั Êงตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารอง ซึÉง
แบตเตอรีÉสามารถสํารองไฟฟ้าไดน้าน 2 

ชั Éวโมง และมีการตรวจสอบให้มีสภาพ

พรอ้มใชง้าน 

- ภาคผนวกทีÉ 6.21 

 

3) ป้ายและเครืÉองหมายแสดงการหนี

ไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน - 3 เดอืน/ครั Êงตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้ปี้ายหนีไฟ และแผนผงั

เสน้ทางหนีไฟ ตดิไวห้น้าลฟิต์ สามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

- รูปทีÉ 3-54 

รูปทีÉ 3-60 

รูปทีÉ 3-61 

4) อุปกรณ์ดบัเพลงิ 

- เครืÉองดบัเพลงิแบบหิÊวได ้

 

- หวัรบันํÊาดบัเพลงิ 

 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- อายกุารใชง้าน 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- เขา้ถงึไดส้ะดวก 

 

- 3 เดือน/ครั Êงตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

 

- 3 เดือน/ครั Êงตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

 

- โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบหิÊว 

และมกีารตรวจสอบใหม้สีภาพพรอ้มใช้

งานเสมอ 

- โครงการจัดให้มีหัวรับ นํÊ าดับเพลิง 
จํานวน 3 ชุด บริเวณทิศตะวนัออกใกล้

ทางเขา้อาคาร สามารถเขา้ถงึไดง้า่ย 

- 

 

 

- 

รูปทีÉ 3-48 

รูปทีÉ 3-49 

รูปทีÉ 3-50 

รูปทีÉ 3-51 

รูปทีÉ 3-52 

รูปทีÉ 3-53 

ภาคผนวกทีÉ 6.20 
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10. ระบบป้องกนั

อคัคภียั 

- สายฉีดนํÊาดบัเพลงิและตูเ้กบ็สาย  

  ฉีด (FHC) 

 

- ถงัเกบ็นํÊาใช ้และนํÊาดบัเพลงิ 

 

 

- ระบบดบัเพลงิอตัโนมตั ิSprinkler   

  System 

 

- เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลงิ (Fire Pump) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

 

-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั Êง  ต ลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

 

- เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

 

- เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

 

-  เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั Êง  ต ลอด

ระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้สีายฉีดนํÊาดบัเพลงิและตู้

เกบ็สายฉีด (FHC) และมกีารตรวจสอบใหม้ี

สภาพพรอ้มใช้งานเสมอ 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บนํÊ าใช้ และนํÊ า

ดับเพลิงและมีการตรวจสอบให้มีสภาพ

พรอ้มใชง้านเสมอ 

- โครงการจดัให้มรีะบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ 

Sprinkler System และมกีารตรวจสอบใหม้ี

สภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

- โครงการจัดให้มีเครืÉองสูบนํÊ าดับเพลิง 

(Fire Pump) และมกีารตรวจสอบใหม้ีสภาพ

พรอ้มใชง้านเสมอ 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

- 

 

 

- 

 

 

- 

 

 

- 

5. บนัไดหนีไฟ เสน้ทางในการหนี

ไฟ และจดุรวมคนเบืÊองตน้ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 

- ไมม่สีิÉงกดีขวาง 

- เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ เสน้ทางใน

การหนีไฟ  และจุดรวมคน  และมีการ

ตรวจสอบใหม้สีภาพพร้อมใชง้านเสมอ ไม่มี

สิÉงใดกดัขวาง 

- รูปทีÉ 3-58 

รูปทีÉ 3-59 

รูปทีÉ 3-61 

 

11. ระบบระบาย

อากาศ 

1. ช่องระบายอากาศธรรมชาตเิช่น

หน้าต่างและประต ู

- ไมม่วีตัถุหรอืสิÉงกดีขวาง - เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉตรวจสอบช่อง

ระบายอากาศ ไมใ่หม้สีิÉงกดีขวาง 

- - 

 

2. พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน - เดอืนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

- โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตรวจสอบพัดลม

ระบายอากาศใหม้สีภาพพรอ้มใชง้านเสมอ 

- รูปทีÉ 3-41 
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12. ระบบปรบัอากาศ -  ร ะบบหอพึÉ ง เย็นซึÉ งมีจุด เก็บ

ตวัอยา่ง คอื 

1. จดุทีÉนํÊาไหลมาเตมิในระบบ 

2. ในอ่างรองรบั  

3. ท่อนํÊ าทิÊงจากหอผึÉ งเย็นแต่ละ

เครืÉอง 

1. คา่ความเป็นกรดเป็นดา่ง  

2. แบคทเีรยีทั Êงหมด  

3. เชืÊอลจีโิอเนลลา 

ปีละ 2 ครั Êงตลอดระยะ เวลา

เจา้ของโครงการเปิดดาํเนินการ 

- โครงการมกีารเก็บตวัอย่างนํÊาในระบบ

หอผึÉ ง เย็น  เพืÉ อ ต ร วจวิ เค ร า ะห์ เ ชืÊ อ 

ลีจิโอเนลลาปีละ 2 ครั Êง ล่าสุดเมืÉอวันทีÉ  

19 กนัยายน 2568 จากการตรวจวเิคราะห์ 

พบว่า บรเิวณทีÉทําการตรวจวเิคราะห์ส่วน

ใหญ่ตรวจไมพ่บเชืÊอลจีโิอเนลลา  

- ภาคผนวกทีÉ 3 

13. การจราจร 1) พืÊนทีÉโครงการ 

- ป้ายและเครืÉองหมายการจราจร

ภ าย ใ น โ ค ร งกา ร  แล ะ บริ เ วณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

 

- ถนนภายในโครงการและบริเวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ 

 

- สภาพด ีมองเหน็ไดช้ดัเจน ไมล่บเลอืน 

 

 

 

- สภาพความคล่องตัวในการเดินรถ

บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

 

- 3 เดอืน/ครั Êงตลอดระยะเวลา

เปิดดาํเนินการ 

 

 

- ทุกวนั ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

 

-  โครงการมีการตรวจสอบ ป้ายและ

เครืÉองหมายการจราจรภายในโครงการ 

และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้มี

สภาพด ีไมล่บเลอืน 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าทีÉคอยอํานวย

ความสะดวกภายในและภายนอกโครงการ 

ใหม้คีวามคลอ่งตวัในการเดนิรถ 

 

- 

 

 

 

- 

 

รูปทีÉ 3-3 

รูปทีÉ 3-8 

รูปทีÉ 3-9 

รูปทีÉ 3-10 

รูปทีÉ 3-65 

 

14. อาชวีอนามยัและ

ความปลอดภยั 

1) พืÊนทีÉโครงการ 

-  กรณีทีÉ ภายในโครงการมีการ

ปรับปรุง/ซ่อมแซม เช่น การทาสี

ภายนอกอาคาร การซ่อมบํารุงผิว

จราจร การขุดลอกท่อระบายนํÊ า 

เป็นตน้ 

 

-  ติดตั Êงป้ายเตือนให้ระวังบริ เวณทีÉ

ปรบัปรุง/ซ่อมแซม 

- ไมม่สีิÉงกดีขวาง 

 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

 

-  เมืÉอมีกรณีทีÉภายในโครงการมีการ

ปรบัปรุง/ซ่อมแซม โครงการจดัให้มีป้าย

เตือนใหร้ะวงับริเวณทีÉปรบัปรุง/ซ่อมแซม 

ทุกครั ÊงทีÉปฏบิตังิาน 

 

- 

 

- 
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ตารางทีÉ 4.1 (ต่อ-8) 

สรปุผลการปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อมโครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

คณุภาพสิÉงแวดล้อม บริเวณทีÉตรวจสอบ พารามิเตอร/์วิธีตรวจสอบ ความถีÉของการตรวจสอบ ผลการปฏิบตัิตามทีÉมาตรการกาํหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

15. ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ  -  ป ร ะ เ มิ น เ รืÉ อ ง ร า ว ร้ อ ง ทุ ก ข์  

ขอ้เสนอแนะ และขอ้คดิเหน็ของผู้อยู่

อาศยัขา้งเคยีง 

- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรืÉองร้องเรียน หากมกีาร

ร้องเรียนทางโครงการจะรีบดําเนินการ

แกไ้ขอยา่งเร่งดว่น  

- รูปทีÉ 3-79 

16. การบดบงัแสงแดด 

และทศิทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดร ะยะ เวล า

ก่อสร้างและเปิดดําเนินการ 

โดยความรับผิดชอบจะสิÊนสุด

ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี

นับตั Êงแต่วันทีÉ โครงการ เปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรืÉองร้องเรียน หากมกีาร

ร้องเรียนทางโครงการจะรีบดําเนินการ

แกไ้ขอยา่งเร่งดว่น 

- รูปทีÉ 3-79 

17. การบดบงั

คลืÉนวทิย/ุโทรทศัน์ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดร ะยะ เวล า

ก่อสร้างและเปิดดําเนินการ 

โดยความรับผิดชอบจะสิÊนสุด

ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี

นับตั Êงแต่วันทีÉ โครงการ เปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรืÉองร้องเรียน หากมกีาร

ร้องเรียนทางโครงการจะรีบดําเนินการ

แกไ้ขอยา่งเร่งดว่น 

- รูปทีÉ 3-79 

18. คณุภาพชวีติและ

ความพงึพอใจของผู้

อยูอ่าศยัขา้งเคยีง และ

การรบัเรืÉองรอ้งเรยีน 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืÊนทีÉโครงการ - ประเมนิเรืÉองราวรอ้งทุกข ์ขอ้เสนอแนะ 

และขอ้คดิเหน็ของผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคยีง 

-  ทุ กวัน  ตลอดร ะยะ เวล า

ก่อสร้างและเปิดดําเนินการ 

โดยความรับผิดชอบจะสิÊนสุด

ล งภ าย ใ น ร ะ ย ะ เ ว ล า  1 ปี

นับตั Êงแต่วันทีÉ โครงการ เปิด

ดาํเนินการ 

- โครงการมจีุดรบัเรืÉองร้องเรียน หากมกีาร

ร้องเรียนทางโครงการจะรีบดําเนินการ

แกไ้ขอยา่งเร่งดว่น 

- รูปทีÉ 3-79 
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รปูทีÉ 4.1-1 แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊา โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT  

 

 

ถงัปรบัอตัราการไหล 

 

 

ถงัพกันํÊาทิÊง 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 

จุดทีÉนํÊาไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

อ่างรองรบันํÊา 

ท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ 
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4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะห์ตวัอย่าง 

 

4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างนํÊา 

 

เ ก็บตัว อย่ า ง นํÊ า โดยวิธี  Grab Sampling โดยตัว อย่ า งทีÉ เ ก็บ ได้ จ ะบร รจุ ใ ส่ ข วดพลาสติ ก  

ขนาด 1,000 มลิลลิติร ชนิด Polyethylene ในกรณีทีÉวเิคราะห์นํÊามนัและไขมนั (Oil&Grease) จะทาํการแยกภาชนะทีÉบรรจุ

ใส่ขวดแก้ว ขนาด 1,000 มลิลลิติร และแบคทเีรยี ได้แก่ Fecal Coliform Bacteria จะเกบ็ตวัอย่างบรรจุใส่ขวดแก้วทีÉผ่าน

การฆ่าเชืÊอด้วยวธิ ีSterile Technique ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพืÉอป้องกนัการปนเปืÊ อน และเกบ็  

นํÊาให้เหลอืทีÉว่างไว้ประมาณ 2.5 เซนติเมตร หรอื 1 นิÊว จากปากขวดเพืÉอความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห์  

ปิดฝาขวดด้วยอลูมิเนียมฟอยด์ นําขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพืÉอป้องกนัการปนเปืÊ อนจากนํÊาแข็งทีÉแช่เย็น 

ตวัอย่างทั Êงหมดจะถูกแช่ในถงันํÊาแขง็เพืÉอเกบ็รกัษาตวัอย่างก่อนนํามาวเิคราะห์ในหอ้งปฏบิตักิารภายใน 24 ชั Éวโมง สาํหรบั

บางดชันีจะทาํการตรวจวดัทีÉภาคสนาม ไดแ้ก่ pH ตวัอย่างทีÉนํากลบัไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตัิการของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลาก

แสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทั Êงจดบนัทกึขอ้มลูในแบบกาํกบัตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีÉใชค้วบคุม

คุณภาพภายนอกห้องปฏิบตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) และนําส่งไปวเิคราะห์ยงัห้องปฏบิตักิารของบรษิทัฯ

ต่อไป 
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4.2.2 การตรวจวิเคราะห์ตวัอย่างนํÊา 

 

วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊ าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE 

American Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียด

การตรวจวเิคราะหด์งัแสดงในตารางทีÉ 4.2 

 

ตารางทีÉ 4.2 

ขอบเขตการดาํเนินงานตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊา 
 

จุดตรวจสอบ ดชันีคุณภาพนํÊาทีÉตรวจวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห ์

1. คุณภาพนํÊาทิÊง   

 - นํÊาทิÊงก่อนการบําบดั  

   (ถงัปรบัอตัราการไหล) 

 - นํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

 - นํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก  

   โครงการ (บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) 

 

- pH Electrometric Method 

- Biochemical Oxygen Demand 5 Day BOD Test, Membrane Electrode Method 

- Total Suspended Solids Dried at 103-105°C 

- Sulfide ZnS Precipitation, Iodometric Method 

- Total Dissolved Solids Dried at 180°C 

- Settleable Solids Volumetric Method 

- Fat Oil & Grease Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 

- Total Kjeldahl Nitrogen Macro-Kjeldahl, Titrimetric Method 

- Fecal Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

2. คุณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็   

- จุดทีÉนํÊาไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

- อ่างรองรบันํÊา 

- ท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ 

- Legionella pneumophila Membrane Filtration Technique and Legionella 

Latex Test (ISO 11731 : 2017) 

- pH Electrometric Method  

- Free Residual Chlorine DPD Colorimetric Method 

- Total Coliform Bacteria Most Probable Number Method 

 

 

 

 

 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-14 

4.3 การติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊา 

 

4.3.1      การติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิÊงบริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

  

4.3.1.1      ผลการติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาทิÊงบริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงทีÉบรเิวณนํÊาทิÊงก่อนการบําบัด (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณ 

นํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) และบรเิวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) เกบ็ตวัอย่าง

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 แสดงดงัตารางทีÉ 4.3 และรปูทีÉ 4.3-24 ถงึรปูทีÉ 4.3-26 เมืÉอเปรยีบเทยีบคุณภาพ

นํÊาทิÊงกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก) สรุปไดด้งันีÊ 

 

 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ทุกเดอืนทีÉทาํการตรวจวดัมค่ีาอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

 บีโอด ี(Biochemical Oxygen Demand) พบว่า เดอืนทีÉทําการตรวจวดัส่วนใหญ่มค่ีาอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐาน

กาํหนด 

 สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) พบว่า เดอืนทีÉทาํการตรวจวดัส่วนใหญ่มค่ีาอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐาน

กาํหนด 

 ซลัไฟด ์(Sulfide) พบว่า เดอืนทีÉทาํการตรวจวดัส่วนใหญ่มค่ีาอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐานกําหนด 

 สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) พบว่า ทุกเดอืนทีÉทาํการตรวจวดัมค่ีาอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐาน

กาํหนด 

 ตะกอนหนกั (Settleable Solids) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานกาํหนด 

 ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) พบว่า ทุกเดอืนทีÉทาํการตรวจวดัมค่ีาอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐานกําหนด 

 ทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) พบว่า เดือนทีÉทําการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐาน

กาํหนด 

 โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานกําหนด  

 ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) พบว่า ปัจจุบนัยงัไม่มมีาตรฐานกําหนด 
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ตารางทีÉ 4.3 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

18 กรกฎาคม 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.9 6.0 7.6 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 447 36* 2.0 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 300 36* <5.0 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 2.1 <0.4 <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 396 490 57 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 36 0.1 <0.1 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 6.1 <1.0 <1.0 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 112 28 1.5 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 49,000 78 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 110,000 230 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.3 (ต่อ-1) 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

22 สิงหาคม 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 6.8 6.8 6.9 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 172 229* 2.2 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 164 78* <5.0 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 2.2 1.6* <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 372 351 <50 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 0.3 0.1 <0.1 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 1.8 <1.0 <1.0 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 109 86* 1.2 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 >1,600,000 3,300 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 >1,600,000 4,900 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.3 (ต่อ-2) 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

19 กนัยายน 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.3 7.1 7.4 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 242 139* <2.0 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 214 104* <5.0 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 3.7 1.8* <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 364 333 135 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 3.5 5.5 <0.1 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 7.7 1.4 <1.0 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 105 69* <1.0 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 350,000 17,000 45 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 540,000 22,000 220 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-18 

ตารางทีÉ 4.3 (ต่อ-3) 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

17 ตุลาคม 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 6.9 6.4 7.7 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 174 220* 3.4 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 147 38* <5.0 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 1.0 0.5 <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 391 322 352 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 0.7 0.5 0.3 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 4.8 1.6 1.6 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 97 59* 2.4 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 240,000 35,000 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml >1,600,000 540,000 54,000 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-19 

ตารางทีÉ 4.3 (ต่อ-4) 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

14 พฤศจิกายน 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.1 7.0 8.5 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 114 270* <2.0 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 131 93* <5.0 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 2.2 1.1* <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 368 379 557 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 0.8 4.2 <0.1 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 4.6 <1.0 <1.0 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 90 78* 2.8 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 540,000 24,000 3,500 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 35,000 9,200 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-20 

ตารางทีÉ 4.3 (ต่อ-5) 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

บริเวณระบบบาํบดันํÊาเสียในพืÊนทีÉโครงการ  

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนกรฎาคม – ธนัวาม 2568) 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ 

12 ธนัวาคม 2568 

หน่วย 

ผลการวิเคราะห์ 
มาตรฐาน บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั  

(ถงัปรบัอตัราการไหล)2/ 

บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั  

(ถงัพกันํÊาทิÊง) 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอก

โครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 
ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - 7.9 7.8 8.1 5.5-9.0 

บโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand)  mg/l 202 221* 17 20 

สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) mg/l 267 107* 13 30 

ซลัไฟด ์(Sulfide)  mg/l 2.9 0.6 <0.4 1.0 

สารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (Total Dissolved Solid) mg/l 370 357 67 1,000 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ml/l 30 29 <0.1 - 

ไขมนัและนํÊามนั (Oil&Grease) mg/l 4.2 1.1 <1.0 20 

ทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) mg/l 96 62* 4.1 35 

ฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) MPN/100 ml 920,000 70,000 11,000 - 

โคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 1,600,000 110,000 14,000 - 
 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
 2/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

  
 

ชืÉอผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร, นายนิกุล โพธิ Íคาํลา, นายรชัสทิธิ Í อมัพะวตั  

ชืÉอผูบ้นัทึก : นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง, นายอานนท์ กวนฮางฮอง, นายอภชิาต ิ พูลพล, นายฉนัทวชิญ์ เหลวกูล 

ชืÉอผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 

ชืÉอบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง  : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั เลขทะเบยีน ว-099 

เบอรโ์ทรศพัท์  : 0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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4.3.1.2      เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

 

เมืÉอเปรยีบเทยีบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงตั Êงแต่เดือนมถุินายน 2563 – ธนัวาคม 2568 

แสดงดงัตารางทีÉ 4.4 และรปูทีÉ 4.3-1 ถงึ รปูทีÉ 4.3-18 พบว่า บรเิวณระบบบําบดันํÊาเสยีในพืÊนทีÉโครงการ มค่ีาเปลีÉยนแปลง

ไม่คงทีÉ ทั ÊงนีÊ อาจเนืÉองมาจากปริมาณนํÊ าทีÉเข้าสู่ระบบรวมถึงการทํางานของระบบบําบัดนํÊ าเสีย อย่างไรก็ตาม  

ทางโครงการไดต้ระหนักถงึปัญหานีÊจดัให้มกีารตรวจสอบหาสาเหตุเร่งปรบัปรุงแก้ไขโดยเรว็ เพืÉอลดค่าความสกปรกของ

นํÊาทิÊงไม่ให้มค่ีาสูงเกนิเกณฑ์มาตรฐาน อีกทั Êงทางโครงการจดัให้มกีารทําความสะอาดสบูตะกอนบ่อบําบดัและตรวจสอบ

การทาํงานของระบบบําบดันํÊาเสยีเป็นประจาํอย่างต่อเนืÉองต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

7 ม.ิย. 63 7.50 12.7 64 <0.1 272 0.1 <0.5 69.6 280 350 

21 ก.ค. 63 7.85 25.6 80 <0.1 582 0.6 1.2 81.6 1,300 2,100 

29 ส.ค. 63 8.11 43.4 97 1.4 574 <0.1 2.2 106 110 170 

12 ก.ย. 63 7.83 19.6 150 2.2 547 0.1 2.2 73.6 2,400 3,500 

2 ต.ค. 63 7.44 185 163 6.2 486 0.2 1.8 70.7 400,000 480,000 

6 พ.ย. 63 7.79 58.4 136 3.4 410 1.2 2.8 74.4 4,000 4,700 

1 ธ.ค. 63 7.60 98.0 138 1.9 440 0.1 1.6 71.6 3,500 16,000 

26 ม.ค. 64 7.57 70.1 25 1.6 771 0.6 1.4 58.0 210 940 

8 ก.พ. 64 7.58 101 113 1.2 873 0.4 3.6 59.4 480 9,200 

1 ม.ีค. 64 7.68 125 95 2.4 479 1.1 3.2 63.1 5,400 9,200 

7 เม.ย. 64 7.84 28.2 100 1.2 459 5.0 2.8 66.3 2,100 3,200 

3 พ.ค. 64 7.30 59.1 64 0.9 354 10.0 5.0 10.4 490 940 

1 ม.ิย. 64 7.48 29.9 43 <0.1 351 1.9 2.4 18.6 2,400 3,500 

1 ก.ค. 64 7.26 68.0 71 0.2 461 2.0 5.6 29.2 33 49 

2 ส.ค. 64 6.40 32.7 37 <0.1 517 <0.1 9.2 4.4 170 220 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-1) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

1 ก.ย. 64 7.12 60.4 36 1.1 341 0.5 1.6 13.6 490 790 

11 ต.ค. 64 7.25 62.3 112 1.3 348 <0.1 1.6 16.0 200 240 

8 พ.ย. 64 7.08 57.5 88 0.2 244 3.0 1.4 19.9 3,500 5,400 

1 ธ.ค. 64 7.59 236 71 1.2 394 3.0 3.6 87.4 350 540 

10 ม.ค. 65 7.6 208 82 1.1 436 0.5 6.1 47 160,000 92,000 

14 ก.พ. 65 7.8 64 114 <0.4 434 40 12 156 >1,600,000 >1,600,000 

16 ม.ีค. 65 8.0 200 90 0.8 426 20 7.1 55 92,000 54,000 

18 เม.ย. 65 6.8 147 64 <0.4 434 0.1 3.9 41 160,000 92,000 

20 พ.ค. 65 7.8 110 121 1.4 532 1.0 6.7 80 350,000 240,000 

7 ม.ิย. 65 7.9 100 118 1.4 460 <0.1 9.4 78 1,600,000 920,000 

12 ก.ค. 65 7.7 98 89 3.8 502 <0.1 9.5 82 920,000 1,600,000 

16 ส.ค. 65 7.7 132 106 1.7 386 0.3 8.7 73 1,600,000 >1,600,000 

19 ก.ย. 65 7.8 69 105 1.6 374 0.1 9.7 69 79,000 240,000 

5 ต.ค. 65 7.6 68 113 3.0 384 0.3 7.9 81 920,000 >1,600,000 

21 พ.ย. 65 7.4 70 47 0.6 272 0.1 3.5 15.4 130,000 240,000 

17 ธ.ค. 65 6.9 101 92 <0.4 440 0.2 4.8 90 540,000 920,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-2) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

10 ม.ค. 66 7.7 136 106 1.1 506 <0.1 9.8 87 >1,600,000 >1,600,000 

4 ก.พ. 66 7.7 97 119 1.2 478 0.1 2.0 93 540,000 1,600,000 

12 ม.ีค. 66 7.3 140 110 1.2 448 <0.1 14 74 540,000 >1,600,000 

3 เม.ย. 66 7.5 367 144 3.4 458 0.3 14 79 920,00 >1,600,000 

14 พ.ค. 66 8.8 85 83 0.6 388 0.1 6.5 76 240,000 350,000 

11 ม.ิย. 66 7.4 152 110 7.7 512 <0.1 5.5 87 >1,600,000 >1,600,000 

9 ก.ค. 66 8.0 135 125 0.9 532 <0.1 11 91 >1,600,000 >1,600,000 

6 ส.ค. 66 7.8 113 102 <0.4 476 0.9 9.8 86 540,000 >1,600,000 

10 ก.ย. 66 7.6 141 119 2.1 519 <0.1 21 90 1,600,000 >1,600,000 

23 ต.ค. 66 7.2 107 107 1.2 420 1.5 6.6 80 540,000 920,000 

18 พ.ย. 66 6.7 274 78 14 492 <0.1 19 95 >1,600,000 >1,600,000 

2 ธ.ค. 66 7.4 202 247 15 431 <0.1 17 88 >1,600,000 >1,600,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-3) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

28 ม.ค. 67 7.8 38 103 <0.4 600 0.1 12 95 >1,600,000 >1,600,000 

11 ก.พ. 67 6.8 387 112 <0.4 546 <0.1 8.0 79 920,000 >1,600,000 

30 ม.ีค. 67 7.7 93 105 0.7 486 0.2 9.8 97 540,000 920,000 

27 เม.ย. 67 7.8 93 93 <0.4 434 0.2 6.5 93 >1,600,000 >1,600,000 

25 พ.ค. 67 7.1 242 56 15 583 0.1 15 82 >1,600,000 >1,600,000 

29 ม.ิย. 67 7.2 287 67 18 476 <0.1 16 99 >1,600,000 >1,600,000 

27 ก.ค. 67 7.2 106 94 2.1 426 <0.1 2.4 83 >1,600,000 >1,600,000 

31 ส.ค. 67 7.6 208 123 8.7 436 0.1 11 105 >1,600,000 >1,600,000 

28 ก.ย. 67 6.6 318 84 4.1 435 0.6 14 103 >1,600,000 >1,600,000 

26 ต.ค. 67 5.4 90 288 0.5 372 18 6.7 32 13,000 24,000 

30 พ.ย. 67 6.8 116 200 1.2 435 1.4 3.6 101 >1,600,000 >1,600,000 

22 ธ.ค. 67 7.8 283 1,258 2.9 608 130 4.7 114 920,000 1,600,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-4) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนการบาํบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล)1/ 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

18 ม.ค. 68 9.0 421 1,490 4.5 496 150 8.2 172 920,000 1,600,000 

8 ก.พ. 68 6.9 451 269 1.7 367 23 4.4 79 110,000 540,000 

22 ม.ีค. 68 7.1 372 960 3.1 402 120 6.8 96 920,000 >1,600,000 

19 เม.ย. 68 8.0 448 356 2.4 310 30 <1.0 94 920,000 1,600,000 

17 พ.ค. 68 7.9 327 363 3.2 403 100 1.4 89 54,000 92,000 

27 ม.ิย. 68 6.9 247 155 3.1 450 1.5 7 97 920,000 1,600,000 

18 ก.ค. 68 7.9 447 300 2.1 396 36 6.1 112 >1,600,000 >1,600,000 

22 ส.ค. 68 6.8 172 164 2.2 372 0.3 1.8 109 >1,600,000 >1,600,000 

19 ก.ย. 68 7.3 242 214 3.7 364 3.5 7.7 105 350,000 540,000 

17 ต.ค. 68 6.9 174 147 1.0 391 0.7 4.8 97 >1,600,000 >1,600,000 

14 พ.ย. 68 7.1 114 131 2.2 368 0.8 4.6 90 540,000 920,000 

12 ธ.ค. 68 7.9 202 267 2.9 370 30 4.2 96 920,000 1,600,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

หมายเหต ุ: 1/ ไมท่ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-5) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

7 ม.ิย. 63 5.72 10.7 11 0.4 432 <0.1 <0.5 28.4 39 47 

21 ก.ค. 63 6.59 9.9 15 <0.1 758 0.1 0.6 25.9 68 110 

29 ส.ค. 63 7.34 12.8 18 <0.1 696 0.1 0.8 46.9* 1,300 2,400 

12 ก.ย. 63 6.69 10.0 63* <0.1 641 0.1 1.2 13.6 3,500 5,400 

2 ต.ค. 63 6.21 30.4* 54* 1.1* 640 0.3 2.2 19.5 110 140 

6 พ.ย. 63 6.28 29.8* 78* 0.5 588 0.8* 1.8 16.1 92,000 160,000 

1 ธ.ค. 63 6.22 33.8* 65* <0.1 545 5.0* 1.4 16.1 33 46 

26 ม.ค. 64 6.23 10.6 23 <0.1 781 0.3 0.8 9.1 220 350 

8 ก.พ. 64 5.87 29.2* 31* 0.3 970 0.2 1.8 7.1 1,700 3,500 

1 ม.ีค. 64 6.41 32.0* 50* <0.1 597 0.6* 1.0 10.8 4,000 4,800 

7 เม.ย. 64 6.38 13.7 9.1 <0.1 684 0.5 0.6 9.5 6.8 11 

3 พ.ค. 64 6.90 9.6 19 <0.1 724 1.0 1.8 <4.0 27 33 

1 ม.ิย. 64 7.04 5.9 10 <0.1 484 0.6* 1.0 <4.0 790 1,100 

1 ก.ค. 64 6.79 13.6 18 <0.1 479 0.8* 1.8 <4.0 <1.8 <1.8 

2 ส.ค. 64 7.17 3.0 <5.0 <0.1 707 <0.1 4.8 <4.0 <1.8 2.0 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-28 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-6) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

1 ก.ย. 64 6.98 5.1 9.2 <0.1 461 0.5 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 

11 ต.ค. 64 5.15 14.4 16 <0.1 736 <0.1 0.6 8.6 170 220 

8 พ.ย. 64 6.51 25.9* 20 <0.1 420 0.1 1.0 12.4 34 40 

1 ธ.ค. 64 7.08 28.1* 28 <0.1 428 1.1* 1.0 53.2* 170 220 

10 ม.ค. 65 7.0 71* 40* <0.4 624 <0.1 3.8 14 2,400 1,300 

14 ก.พ. 65 6.5 69* 32* 0.7 518 1.5* 2.0 13 3,300 2,300 

16 ม.ีค. 65 6.8 44* 28 0.6 532 0.2 1.8 12 2,300 780 

18 เม.ย. 65 6.7 59* 17 <0.4 468 <0.1 1.9 2.9 1,700 780 

20 พ.ค. 65 7.4 104* 34* 1.1* 520 0.5 2.4 29 350 240 

7 ม.ิย. 65 7.1 47* 52* <0.4 476 <0.1 5.5 20 170,000 110,000 

12 ก.ค. 65 7.1 146* 30 <0.4 1,490 0.9* 5.4 31 92,000 160,000 

16 ส.ค. 65 6.7 89* 46* <0.4 482 <0.1 3.2 18 54,000 92,000 

19 ก.ย. 65 6.9 23* 47* <0.4 584 0.1 1.4 21 780 2,300 

5 ต.ค. 65 6.7 90* 127* 2.3* 350 5.0* 1.8 22 92,000 35,000 

21 พ.ย. 65 7.2 94* 218* 0.5 276 18* 11  32.2 54,000 160,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-29 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-7) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

17 ธ.ค. 65 5.8 69* 36* <0.4 446 0.1 4.8 46* 92,000 160,000 

10 ม.ค. 66 7.0 127* 57* <0.4 486 0.7* 16 24 35,000 160,000 

4 ก.พ. 66 7.0 154* 85* <0.4 458 0.7* <1.0 38* 170,000 350,000 

12 ม.ีค. 66 7.3 130* 6,523* <0.4 490 140* 16 152* 35,000 92,000 

3 เม.ย. 66 7.1 74* 32* <0.4 550 0.2 4.6 22 13,000 35,000 

14 พ.ค. 66 7.6 166* 185* <0.4 362 14* 17 38* 79,000 130,000 

11 ม.ิย. 66 7.6 154* 50* <0.4 474 0.1 6.4 76* 350,00 540,000 

9 ก.ค. 66 7.9 304* 107* <0.4 484 2.0* 6.9 69* 110,000 170,000 

6 ส.ค. 66 7.6 175* 108* <0.4 448 5.5* 12 44* 110,000 170,000 

10 ก.ย. 66 5.2 88* 60* <0.4 643 0.9* 4.8 17 92,000 160,000 

23 ต.ค. 66 5.5 140* 62* <0.4 502 1.0* 3.7 28 13,000 35,000 

18 พ.ย. 66 6.7 117* 102* <0.4 388 5.5* 7.5 27 92,000 160,000 

2 ธ.ค. 66 7.9 230* 110* <0.4 396 7.0* 11 60* 92,000 160,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-30 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-8) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

28 ม.ค. 671/ 7.3 46* 430* 4.0* 540 46* 10 77* 540,000 1,600,000 

11 ก.พ. 671/ 6.0 96* 84* <0.4 585 <0.1 38* 28 350,000 540,000 

30 ม.ีค. 671/ 7.5 70* 76* 0.7 456 0.1 1.1 89* 350,000 540,000 

27 เม.ย. 671/ 7.4 504* 257* 2.3* 442 13* 13 97* 350,000 540,000 

25 พ.ค. 671/ 7.1 179* 6.0 <0.4 510 0.1 4.4 58* >1,600,000 >1,600,000 

29 ม.ิย. 671/ 7.5 177* 84* <0.4 516 4.0* 4.2 86* 540,000 920,000 

27 ก.ค. 671/ 7.2 45* 78* 1.4* 416 1.0* 3.1 83* 540,000 920,000 

31 ส.ค. 673/ 7.8 46* 113* <0.4 383 2.0 <1.0 83* >1,600,000 >1,600,000 

28 ก.ย. 673/ 7.0 325* 310* 1.0 319 16 7.1 75* >1,600,000 >1,600,000 

26 ต.ค. 673/ 6.6 48* 59* <0.4 356 <0.1 1.6 17 7,900 13,000 

30 พ.ย. 673/ 5.8 156* 176* 0.4 567 15 1.6 36* 7,900 24,000 

22 ธ.ค. 673/ 7.7 28* 104* 0.5 527 3.0 <1.0 13 240,000 350,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

มาตรฐาน3/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 
3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก)  

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-31 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-9) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

18 ม.ค. 68 8.4 39* 49* <0.4 655 2.0 <1.0 16 24,000 54,000 

8 ก.พ. 68 6.8 21* 14 <0.4 444 <0.1 <1.0 30 7,900 24,000 

22 ม.ีค. 68 6.7 80* 25 <0.4 443 <0.1 <1.0 27 13,000 24,000 

19 เม.ย. 68 7.7 44* 107* 0.8 367 6.0 <1.0 45* 170,000 350,000 

17 พ.ค. 68 6.8 33* 28 0.8 568 <0.1 <1.0 19 13,000 35,000 

27 ม.ิย. 68 6.6 103* 100* <0.4 408 15 1.9 61* 4,900 7,000 

18 ก.ค. 68 6.0 36* 36* <0.4 490 0.1 <1.0 28 49,000 110,000 

22 ส.ค. 68 6.8 229* 78* 1.6* 351 0.1 <1.0 86* >1,600,000 >1,600,000 

19 ก.ย. 68 7.1 139* 104* 1.8* 333 5.5 1.4 69* 17,000 22,000 

17 ต.ค. 68 6.4 220* 38* 0.5 322 0.5 1.6 59* 240,000 540,000 

14 พ.ย. 68 7.0 270* 93* 1.1* 379 4.2 <1.0 78* 24,000 35,000 

12 ธ.ค. 68 7.8 221* 107* 0.6 357 29 1.1 62* 70,000 110,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก)  

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-32 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-10) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

7 ม.ิย. 63 6.58 11.0 26 0.4 450 <0.1 <0.5 19.0 32 39 

21 ก.ค. 63 7.86 <2.0 <2.5 <0.1 366 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 

29 ส.ค. 63 8.18 2.3 <2.5 <0.1 402 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 

12 ก.ย. 63 7.64 <2.0 <2.5 <0.1 212 <0.1 0.8 <4.0 130 240 

2 ต.ค. 63 7.26 <2.0 <5.0 <0.1 200 <0.1 0.8 <4.0 1,400 1,700 

6 พ.ย. 63 6.14 <2.0 <5.0 <0.1 397 0.5 1.4 12.4 790 1,100 

1 ธ.ค. 63 7.91 <2.0 <5.0 <0.1 260 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 8.2 

26 ม.ค. 64 6.15 11.2 29 <0.1 405 0.2 0.6 6.2 39 220 

8 ก.พ. 64 5.52 3.1 <5.0 <0.1 933 0.4 2.6 8.0 2,400 5,400 

1 ม.ีค. 64 6.10 3.1 <5.0 <0.1 608 <0.1 1.6 11.9 320 390 

7 เม.ย. 64 7.21 4.9 6.0 <0.1 311 <0.1 <0.5 <4.0 5,400 9,200 

3 พ.ค. 64 7.79 3.2 <5.0 <0.1 282 <0.1 0.8 <4.0 26 31 

1 ม.ิย. 64 8.17 2.6 <5.0 <0.1 818 <0.1 0.8 <4.0 <1.8 <1.8 

1 ก.ค. 64 8.16 2.1 <5.0 <0.1 475 <0.1 <0.5 <4.0 <1.8 <1.8 

2 ส.ค. 64 8.84 2.6 <5.0 <0.1 474 <0.1 3.4 <4.0 <1.8 <1.8 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร)



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-11) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

1 ก.ย. 64 7.43 <2.0 <5.0 <0.1 426 <0.1 1.2 <4.0 <1.8 <1.8 

11 ต.ค. 64 6.92 6.9 <5.0 <0.1 270 <0.1 1.0 <4.0 150 200 

8 พ.ย. 64 7.00 13.6 8 <0.1 284 <0.1 1.0 14.5 130 240 

1 ธ.ค. 64 7.60 8.8 11 <0.1 588 0.1 0.8 9.4 140 170 

10 ม.ค. 65 7.7 5.2 <5.0 1.0 504 <0.1 <1.0 3.0 3,500 1,300 

14 ก.พ. 65 8.2 16 14 0.5 400 0.5 1.2 4.9 4,900 3,300 

16 ม.ีค. 65 8.2 12 12 <0.4 468 <0.1 1.1 3.9 490 230 

18 เม.ย. 65 7.1 6.3 <5.0 <0.4 532 <0.1 <1.0 1.2 790 230 

20 พ.ค. 65 7.9 18 15 1.0 606 0.5 3.2 12 24,000 13,000 

7 ม.ิย. 65 7.7 20 9.0 <0.4 270 <0.1 <1.0 2.2 11,000 4,900 

12 ก.ค. 65 7.6 17 11 <0.4 3,192* <0.1 3.8 7.6 2,300 3,300 

16 ส.ค. 65 7.7 19 26 0.6 2,300* 0.5 <1.0 5.5 35,000 92,000 

19 ก.ย. 65 7.8 13 14 <0.4 362 <0.1 1.8 9.4 450 1,300 

5 ต.ค. 65 7.8 18 23 2.4* 470 <0.1 <1.0 8 4,900 7,900 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 - กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-12) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

21 พ.ย. 65 7.6 62* 17 0.5 304 <0.1 2.6 16.8 79,000 240,000 

17 ธ.ค. 65 6.6 45* 14 <0.4 396 <0.1 <1.0 9.6 4,900 7,900 

10 ม.ค. 66 8.0 20 22 <0.4 1,450* <0.1 3.6 7.1 200 780 

4 ก.พ. 66 7.2 75* 28 <0.4 334 0.5 <1.0 14 79,000 130,000 

12 ม.ีค. 66 7.5 20 20 <0.4 354 <0.1 1.8 6.7 7,900 24,000 

3 เม.ย. 66 8.3 12 <5.0 <0.4 422 <0.1 1.6 7.1 4,600 7,000 

14 พ.ค. 66 8.2 23* 9.4 <0.4 322 <0.1 2.0 6.9 4,900 13,000 

11 ม.ิย. 66 7.9 7.5 8.2 <0.4 342 <0.1 4.5 21 7,900 35,000 

9 ก.ค. 66 8.3 52* 25 <0.4 726 0.2 1.3 9.1 35,000 92,000 

6 ส.ค. 66 7.6 68* 18 <0.4 338 0.1 1.2 14 1,700 3,300 

10 ก.ย. 66 6.8 13 15 <0.4 360 0.1 2.8 6.2 54,000 92,000 

23 ต.ค. 66 6.6 6.2 5.2 <0.4 306 <0.1 1.1 4.0 3,300 13,000 

18 พ.ย. 66 7.4 6.3 6.5 <0.4 252 <0.1 1.0 5.5 3,300 7,000 

2 ธ.ค. 66 7.0 23* 5.9 <0.4 264 <0.1 5.6 16 54,000 92,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-13) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

28 ม.ค. 671/ 7.6 23* 22 <0.4 483 0.1 3.3 26 240,000 350,000 

11 ก.พ. 671/ 6.9 76* 41* <0.4 657 0.1 1.8 18 170,000 350,000 

30 ม.ีค. 671/ 7.7 5.9 <5.0 <0.4 594 <0.1 14 2.9 240,000 350,000 

27 เม.ย. 671/ 7.7 6.3 <5.0 <0.4 398 0.2 5.8 2.8 350,000 540,000 

25 พ.ค. 671/ 6.7 6.0 <5.0 <0.4 133 <0.1 2.9 8.7 <1.8 <1.8 

29 ม.ิย. 671/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 114 <0.1 <1.0 1.8 23 79 

27 ก.ค. 671/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 103 <0.1 <1.0 <1.0 7,900 17,000 

31 ส.ค. 673/ 8.8 2.3 <5.0 <0.4 <50 <0.1 2.4 1.8 78 790 

28 ก.ย. 673/ 7.0 <2.0 <5.0 <0.4 68 <0.1 1.2 1.8 9,200 16,000 

26 ต.ค. 673/ 7.5 <2.0 <5.0 <0.4 80 <0.1 1.4 1.3 330 790 

30 พ.ย. 673/ 7.0 <2.0 32* <0.4 228 0.1 <1.0 2.0 7,900 22,000 

22 ธ.ค. 673/ 8.0 <2.0 <5.0 <0.4 160 <0.1 <1.0 3.1 780 4,900 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5-9 20 30 1.0 500-9862/ 0.5 20 35 - - 

มาตรฐาน3/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 
2/ ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมดตอ้งมคีา่เพิÉมขึÊนจากปรมิาณสารละลายในนํÊาใชต้ามปกตไิมเ่กนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณสารละลายไดท้ั ÊงหมดในนํÊาใช ้ระหว่างเดอืนมกราคม 2564 – กรกฎาคม 2567 

มคีา่ 50-486 มลิลกิรมัต่อลติร) 
3/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-36 

ตารางทีÉ 4.4 (ต่อ-14) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาทิÊง 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – ธนัวาคม 2568) 
 

วนั/เดือน/ปี 

ทีÉเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

pH BOD TSS Sulfide  TDS Settleable Solids Oil & Grease TKN 
Fecal Coliform 

Bacteria 

Total Coliform 

Bacteria 

18 ม.ค. 68 8.3 <2.0 <5.0 <0.4 420 <0.1 <1.0 1.3 330 490 

8 ก.พ. 68 7.2 <2.0 5.4 <0.4 2,020* <0.1 <1.0 4.4 450 780 

22 ม.ีค. 68 8.0 2.2 <5.0 <0.4 200 <0.1 <1.0 1.6 680 1,100 

19 เม.ย. 68 8.6 2.4 <5.0 <0.4 186 <0.1 <1.0 1.5 450 780 

17 พ.ค. 68 8.1 2.5 <5.0 <0.4 122 <0.1 <1.0 1.0 92,000 160,000 

27 ม.ิย. 68 8.3 4.3 11 <0.4 63 0.1 <1.0 1.2 3,300 4,900 

18 ก.ค. 68 7.6 2.0 <5.0 <0.4 57 <0.1 <1.0 1.5 78 230 

22 ส.ค. 68 6.9 2.2 <5.0 <0.4 <50 <0.1 <1.0 1.2 3,300 4,900 

19 ก.ย. 68 7.4 <2.0 <5.0 <0.4 135 <0.1 <1.0 <1.0 45 220 

17 ต.ค. 68 7.7 3.4 <5.0 <0.4 352 0.3 1.6 2.4 35,000 54,000 

14 พ.ย. 68 8.5 <2.0 <5.0 <0.4 557 <0.1 <1.0 2.8 3,500 9,200 

12 ธ.ค. 68 8.1 17 13 <0.4 67 <0.1 <1.0 4.1 11,000 14,000 

หน่วย - mg/l mg/l mg/l mg/l ml/l mg/l mg/l MPN/100 ml MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1.0 1,000 - 20 35 - - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ก) 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด 

 

  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-37 

 

  

รปูทีÉ 4.3-1  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 

บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = 5.0-9.0 (ม.ค. 65 - ก.ค. 67) 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = 5.5-9.0 (ส.ค. 67 - ม.ิย. 68) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-38 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 4.3-3  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณบโีอด ี(BOD) 

บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-39 

 

  

รปูทีÉ 4.3-5  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทั Êงหมด (TSS) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณของแขง็แขวนลอยทั Êงหมด (TSS) 

บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-40 

 

  

รปูทีÉ 4.3-7  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณซลัไฟต์ (Sulfide) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณซลัไฟต์ (Sulfide) 

บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-41 

 

  

รปูทีÉ 4.3-9  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 

 บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-42 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

ถงัปรบัอตัราการไหล

รปูทีÉ 4.3-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

ถงัพกันํÊาทิÊง บ่อตรวจคณุภาพนํÊา Std. Settleable Solids = 0.5 ml/l

รปูทีÉ 4.3-12  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

  บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

  ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2548 = 0.5 ml/l (ม.ค. 65 - ก.ค. 67) 

Std. กระทรวงทรพัฯ 2567 = No Std. (ส.ค. 67 – ธ.ค. 68) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-43 
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นํÊามนัและไขมนั (Oil&Grease)

ถงัปรบัอตัราการไหล

รปูทีÉ 4.3-13  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณนํÊามนัและไขมนั (Oil & Grease) 

  บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

  ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 
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นํÊามนัและไขมนั (Oil&Grease)

ถงัพกันํÊาทิÊง บ่อตรวจคณุภาพนํÊา Std. Oil&Grease = 20 mg/l

รปูทีÉ 4.3-14  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณนํÊามนัและไขมนั (Oil & Grease) 

  บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

  ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-44 
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ถงัปรบัอตัราการไหล

รปูทีÉ 4.3-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ทเีคเอน็ (TKN) 

 บรเิวณถงัปรบัอตัราการไหล  

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 
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ถงัพกันํÊาทิÊง บ่อตรวจคณุภาพนํÊา Std. TKN = 35 mg/l

รปูทีÉ 4.3-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ทเีคเอน็ (TKN) 

 บรเิวณถงัพกันํÊาทิÊง และบ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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รปูทีÉ 4.3-17  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด 

 (Total Coliform Bacteria)  
 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี  

 (Fecal Coliform Bacteria)  
 ระหว่างเดอืนมกราคม 2566 – ธนัวาคม 2568 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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               4.3.2    การติดตามตรวจสอบคณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

 

4.3.2.1    ผลการวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

 

การตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ เกบ็ตวัอย่างในวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568 แสดง

ดงัตารางทีÉ 4.5 และรปูทีÉ 4.3-27 เมืÉอเปรยีบเทยีบมาตรฐานประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคุมเชืÊอลจีโิอเนลลา

ในหอผึÉ ง เ ย็นของอาคาร ในประ เทศไทย  พบว่ า  บริ เ วณทีÉทํ าการตรวจวิเคราะห์ ส่ วนใหญ่ตรวจไม่พบเชืÊอ 

ลจีโิอเนลลา  

 

ตารางทีÉ 4.5 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็  

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568) 
 

ดชันีทีÉตรวจวิเคราะห์ หน่วย 

ผลการวิเคราะห์/จดุเกบ็ตวัอย่าง 

จดุทีÉนํÊาไหลเข้ามา
เติมในระบบ2/ อ่างรองรบันํÊา ท่อนํÊาทิÊง 

จากหอผึÉงเยน็ มาตรฐาน1/ 

Legionella pneumophila CFU/L ตรวจไมพ่บ ตรวจไมพ่บ 1,200* ตอ้งตรวจไมพ่บ 

pH - 8.6 8.7 8.9 - 

Free Residual Chlorine mg/l <0.02 <0.02 <0.02 - 

Total Coliform Bacteria MPN/100 ml <1.8 23 7.8 - 
 

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคมุเชืÊอลจีโิอเนลลาในหอผึÉงเยน็ของอาคารในประเทศไทย 

 2/ คณุภาพนํÊาก่อนเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานกําหนด 

* มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีÉมาตรฐานกําหนด  

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 
ชืÉอผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร 

ชืÉอผูบ้นัทึก : นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง 

ชืÉอผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ  : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 

ชืÉอบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั เลขทะเบยีน ว-099 

เบอรโ์ทรศพัท์  :  0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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4.3.2.2    เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

 

เมืÉอเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ ตั Êงแต่เดอืนมถุินายน 2563 

– กนัยายน 2568 แสดงดงัตารางทีÉ 4.6 และรูปทีÉ 4.3-19 ถึง รูปทีÉ 4.3-23 พบว่า จากการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่ไม่พบเชืÊอ 

ลจีโิอเนลลา ยกเวน้ บรเิวณอ่างรองรบันํÊา เดอืนมถุินายน 2563, เดอืนมถุินายน 2565 และเดอืนมนีาคม 2566 จุดท่อนํÊาทิÊง

จากหอผึÉงเยน็ เดอืนมถุินายน 2563, เดอืนมถุินายน, กนัยายน 2565, เดอืนมนีาคม 2566 และเดอืนกนัยายน 2568 ทีÉมค่ีา 

ไม่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานกําหนด ทั ÊงนีÊ ทางโครงการตระหนักถึงปัญหานีÊและจดัให้เร่งตรวจสอบดําเนินการแก้ไข

โดยเรว็ อย่างไรกต็าม โครงการจดัให้มกีารทําความสะอาดรวมถึงเฝ้าระวงัและการตรวจติดตามผลของระบบหอผึÉงเยน็

เป็นประจาํอย่างต่อเนืÉองต่อไป 

 

ตารางทีÉ 4.6 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – กนัยายน 2568) 
 

วนั เดือน ปี 

ทีÉตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณจดุทีÉนํÊาไหลเข้ามาเติมในระบบ2/ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  

ม.ิย. 63 1,000 7.89 <0.01 >160,000 

ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 8.00 <0.01 <1.8 

ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.58 <1.0 <1.8 

ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 7.84 0.01 <1.8 

ม.ิย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.4 <0.02 <1.8 

ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 8.7 0.02 <1.8 

ม.ีค. 66 670 7.4 <0.02 <1.8 

ก.ย. 66 17,000 7.8 0.02 <1.8 

ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 7.8 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ3/ 7.8 <0.02 <1.8 

ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ4/ 8.0 <0.02 <1.8 

ก.ย. 68 ตรวจไมพ่บ3/ 8.6 <0.02 <1.8 

หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ - - - - 
 

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคมุเชืÊอลจีโิอเนลลาในหอผึÉงเยน็ของอาคารในประเทศไทย 

 2/ คณุภาพนํÊาก่อนเขา้ระบบ ไมม่มีาตรฐานกําหนด 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท์ เทค จาํกดั 
 4/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศูนยว์เิคราะหนํ์Êา จาํกดั 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
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ตารางทีÉ 4.6 (ต่อ-1) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – กนัยายน 2568) 
 

วนั เดือน ปี 

ทีÉตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณอ่างรองรบันํÊา 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  

ม.ิย. 63 1,400* 8.96 0.03 <1.8 

ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.05 0.04 <1.8 

ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.62 <1.0 <1.8 

ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.97 <0.01 <1.8 

ม.ิย. 65 36,000* 8.9 0.02 <1.8 

ก.ย. 65 ตรวจไมพ่บ 9.1 <0.02 <1.8 

ม.ีค. 66 8,500* 7.5 0.02 <1.8 

ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.6 <0.02 2.0 

ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ2/ 8.7 <0.02 17 

ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ3/ 8.7 <0.02 <1.8 

ก.ย. 68 ตรวจไมพ่บ2/ 8.7 <0.02 23 

หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคมุเชืÊอลจีโิอเนลลาในหอผึÉงเยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท์ เทค จาํกดั 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศูนยว์เิคราะหนํ์Êา จาํกดั 

 * มคีา่สงูเกนิเกณฑม์าตรฐานกําหนด 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

ครั ÊงทีÉ 2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทําโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจํากดั 
4-49 

ตารางทีÉ 4.6 (ต่อ-2) 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ 

KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดาํเนินการ) 

 (เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมิถนุายน 2563 – กนัยายน 2568) 
 

วนั เดือน ปี 

ทีÉตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
บริเวณท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ 

Legionella pneumophila pH Free Residual Chlorine  Total Coliform Bacteria  

ม.ิย. 63 3,500* 8.97 0.02 <1.8 

ธ.ค. 63 ตรวจไมพ่บ 9.03 0.04 <1.8 

ม.ิย. 64 ตรวจไมพ่บ 8.64 <1.0 4.5 

ธ.ค. 64 ตรวจไมพ่บ 8.99 0.08 <1.8 

ม.ิย. 65 17,000* 8.9 0.02 <1.8 

ก.ย. 65 28,000* 8.8 0.05 <1.8 

ม.ีค. 66 2,100* 7.4 0.02 <1.8 

ก.ย. 66 ตรวจไมพ่บ 8.5 0.02 <1.8 

ม.ีค. 67 ตรวจไมพ่บ 8.7 <0.02 <1.8 

ต.ค., ธ.ค. 67 ตรวจไมพ่บ2/ 8.9 <0.02 13 

ม.ีค. 68 ตรวจไมพ่บ3/ 8.7 0.02 <1.8 

ก.ย. 68 1,200* 8.9 <0.02 7.8 

หน่วย CFU/L - mg/l MPN/100 ml 

มาตรฐาน1/ ต้องตรวจไม่พบ - - - 
 

หมายเหตุ : 1/ ประกาศกรมอนามยั เรืÉอง ขอ้ปฏบิตักิารควบคมุเชืÊอลจีโิอเนลลาในหอผึÉงเยน็ของอาคารในประเทศไทย 
 2/ ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั เทสท์ เทค จาํกดั 
 3/  ผลการตรวจวดัโดยหอ้งปฏบิตักิารบรษิทั ศูนยว์เิคราะหนํ์Êา จาํกดั 

 * มคีา่สงูเกนิเกณฑม์าตรฐานกําหนด 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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รปูทีÉ 4.3-19  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณเชืÊอลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 

   บรเิวณจุดทีÉนํÊาไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

  ระหว่างเดอืนมนีาคม 2566 – กนัยายน 2568 

 

รปูทีÉ 4.3-20  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณเชืÊอลจีโิอเนลลา (Legionella pneumophila) 

   บรเิวณอ่างรองรบันํÊา และท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ 

  ระหว่างเดอืนมนีาคม 2566 – กนัยายน 2568 
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รปูทีÉ 4.3-21  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ค่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) 

   ระหว่างเดอืนมนีาคม 2566 – กนัยายน 2568 
 

 

รปูทีÉ 4.3-22  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) 

   ระหว่างเดอืนมนีาคม 2566 – กนัยายน 2568 
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รปูทีÉ 4.3-23  กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทั Êงหมด 

   (Total Coliform Bacteria) 

  ระหว่างเดอืนมนีาคม 2566 – กนัยายน 2568 
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เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 18 กรกฎาคม 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 22 สงิหาคม 2568 

รปูทีÉ 4.3-25 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง บรเิวณนํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 17 ตุลาคม 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 14 พฤศจกิายน 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 12 ธนัวาคม 2568 
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รปูทีÉ 4.3-26 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาทิÊง บรเิวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ  

    (บ่อตรวจคณุภาพนํÊา) 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 17 ตุลาคม 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 14 พฤศจกิายน 2568 

 

เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 12 ธนัวาคม 2568 
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บรเิวณจดุทีÉนํÊาไหลเขา้มาเตมิในระบบ 

รปูทีÉ 4.3-27 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็ เกบ็ตวัอยา่งวนัทีÉ 19 กนัยายน 2568 

 

บรเิวณอ่างรองรบันํÊา 

 

บรเิวณท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บททีÉ 5 
บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 
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บททีÉ 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการ KSS MIXED-USE DEVELOPMENT (ระยะดําเนินการ) รายงานผลการปฏบิตัิ

ตามมาตรการฯ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงืÉอนไขตามทีÉมาตรการ

กาํหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนักถงึการใหค้วามสาํคญัในการดูแลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ 

สามารถสรุปผลการตรวจวดัในแต่ละประเดน็ไดด้งันีÊ 

 

5.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
 

จากผลสรุปของการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั แกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ ระยะดาํเนินการ ดาํเนินการ

ปฏบิตัติามมาตรการระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 สามารถสรุปมาตรการแต่ละประเดน็ไดด้งันีÊ 

1) มาตรการทีÉปฏบิตัคิรบถว้น จาํนวน 159 ขอ้ 
 

2) มาตรการทีÉปฏบิตัไิม่ได ้จาํนวน 3 ขอ้ 

- ทางโครงการได้ติดต่อประสานงานไปยังศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ Íแล้ว แต่ทางศูนย์ไม่สามารถ

พจิารณาในเรืÉองการเปิดทางเขา้-ออกเชืÉอมต่อได ้

 
5.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม 

 
5.2.1 คณุภาพนํÊาทิÊง 

 

 จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาทิÊง ดําเนินการเกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568

จํานวน 3 บรเิวณ ไดแ้ก่ บรเิวณนํÊาทิÊงก่อนการบําบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล), บรเิวณนํÊาทิÊงหลงัการบําบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) 

และบรเิวณนํÊาทิÊงก่อนระบายออกสูภ่ายนอกโครงการ (บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) เมืÉอเปรยีบเทยีบคุณภาพนํÊาทิÊงกบัมาตรฐานตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) พบว่า บรเิวณนํÊาทิÊงหลงัการบาํบดั (ถงัพกันํÊาทิÊง) ดชันีคุณภาพนํÊาทิÊงทีÉทําการ

ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ทีÉมาตรฐานกําหนด และบริเวณนํÊ าทิÊงก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ  

(บ่อตรวจคุณภาพนํÊา) ทุกดชันีคุณภาพนํÊาทิÊงทีÉทําการตรวจวเิคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑท์ีÉมาตรฐานกาํหนด สาํหรบับรเิวณนํÊาทิÊง

ก่อนการบําบดั (ถงัปรบัอตัราการไหล) ไม่ไดท้ําการเปรยีบเทยีบมาตรฐาน อย่างไรกต็าม คุณภาพนํÊาทิÊงมกีารเปลีÉยนแปลง 

เนืÉองมาจากนํÊาทีÉเขา้มาในระบบมปีรมิาณนํÊาไม่คงทีÉ โดยนํÊาเสยีทีÉเขา้ระบบมปีรมิาณมากน้อยตามปรมิาณผูใ้ชภ้ายในอาคาร 

สาเหตุเหล่านีÊอาจเป็นปัจจัยทีÉทําให้ระบบบําบัดนํÊาเสียทํางานได้ไม่เต็มทีÉทําให้ความสามารถในการบําบัดนํÊาเสียมี

ประสทิธภิาพไม่สมํÉาเสมอ ทั ÊงนีÊโครงการไดต้ระหนักและใหค้วามสาํคญัในดา้นการจดัการนํÊาเสยี จงึกําหนดใหม้เีจา้หน้าทีÉ

คอยดแูลรบัผดิชอบตรวจสอบและควบคุมระบบบาํบดันํÊาเสยีเพืÉอใหส้ามารถบาํบดันํÊาเสยีใหไ้ดต้ามเกณฑท์ีÉกฎหมายกาํหนด 

นอกจากนีÊทางโครงการกําหนดให้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊงเป็นประจําทุกเดือนตามทีÉมาตรการฯ กําหนด  

เพืÉอนําขอ้มลูมาใชเ้ป็นแนวทางในการจดัการคุณภาพนํÊาทิÊงของโครงการต่อไป   
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5.2.2 คณุภาพนํÊาระบบหอผึÉงเยน็  
 

จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาระบบหอผึÉงเย็น พบว่า นํÊาในระบบหอผึÉงเย็น ตรวจพบเชืÊอ 

ลจีโิอเนลลา บรเิวณท่อนํÊาทิÊงจากหอผึÉงเยน็ ทั ÊงนีÊ ทางโครงการตระหนักถงึปัญหานีÊพรอ้มทั Êงจดัให้เร่งตรวจสอบและแก้ไข

ปัญหา อย่างไรกต็าม ทางโครงการควรจดัให้มีผู้รบัผิดชอบทีÉมีความรู้และประสบการณ์ในการควบคุมและการเพิÉมเติม

แผนการบํารุงรกัษา การตรวจสอบเฝ้าระวงัและการติดตามผลของระบบหอผึÉงเยน็ให้มคี่าเป็นตามเกณฑ์ทีÉไ ด้กําหนดไว ้

นอกจากนีÊ ควรทําการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊาในระบบหล่อเยน็เป็นประจํา เพืÉอใชเ้ป็นขอ้มูลในการควบคุมคุณภาพนํÊาใน

ระบบหอผึÉงเยน็ต่อไป  
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